Заключение по результатам публичных слушаний

по вопросу рассмотрения и обсуждения эскизного проекта планировки территории посёлка Юность в городе Сургуте

(архитектурно-градостроительной концепции)
Проект разработан ОАО «ЗапСибЗНИИЭП», решение о разработке проекта  планировки и проекта межевания территории посёлка Юность 
в городе Сургуте было принято постановлением  Администрации города от 25.01.2013  № 379 .
Публичные слушания  проводились на основании постановления Главы города от 17.02.2014  № 15  о назначении публичных слушаний, которое  размещено на сайте Администрации города и опубликовано в газете «Сургутские Ведомости» № 7 от 22 февраля 2014 года. 
Для оповещения жителей было рзвешано более 200 объявлений в посёлке.

Орган, уполномоченный провести публичные слушания - департамент архитектуры и градостроительства Администрации города Сургута.
Дата проведения 14.03.2014.

Время проведения 10.00.

Место проведения: зал заседаний Думы города Сургута, по адресу: город Сургут, улица Восход, дом 4.
На слушаниях присутствовали 73 человека, без учета председателя публичных слушаний, секретаря и представителей проектной организации.

	Кем задан вопрос, озвучено замечание, предложение. Содержание вопроса, комментарии  замечания, предложения.

	Ответы департамента архитектуры и градостроительства и проектной организации

	Фокеев А.А.-

директор департамента архитектуры и градостроительства - главный архитектор, председатель публичных слушаний

-По порядку освоения территории, прошу доложить начальника отдела УФЗУиИСОГД, ДАиГ, Гужву Б.Н.
	Гужва Б.Н. -  начальник УФЗУиИСОГД,  ДАиГ.
Формирование земельных участков на территории  посёлка Юность обусловлена двумя факторами:

1. Это обременённые территории (право третьих лиц, частная застройка и т.п.).

Здесь предлагается процедура развития застроенных  территорий.

Этажность  и плотность будущей застройки обусловлена количеством жилых помещений, которые расположены на этой территории. Чтобы заинтересовать Инвестора, строительство должно быть экономически целесообразным. Проектировщики предоставили  расчёты по количеству  ветхого  фонда и относительно возможного строительства в соответствии с этими расчётами , заложив определённый уровень рентабельности было предложено выйти на данные параметры. 

2. Территории свободные от обременения.
На территории  без обременения будут формироваться земельные участки на торги под комплексное  освоение в целях жилищного строительства, и под объекты жилищного строительства.

Дополнеие- 

Фокеев А.А. директор департамента архитектуры и градостроительства, председатель публичных слушаний
-По мощности, пропускной способности и месту  размещения объектов образования и здравоохранения были обсуждения с профильными департаментами Администрации города. Все пожелания учтены в представленном проекте.



	Шестакович В.Р.
-Был ли произведён расчёт инженерных нагрузок и нужно ли строительство новых инженерные сети?
-Рассчитывалось ли отселение промышленных предприятий и есть ли в  бюджете средства на переселение, так как говорится, что все зоны будут переведены в Ж - 2?

-Много объектов имеют право собственности: промышленные базы, объекты частной застройки. Для них уже существуют охранные зоны. Также там есть                      3-х этажный капитальный дом, который уже построен с нарушением санитарно – защитных зон.
	Блинова В.Б. главный архитектор ЗапСибЗНИИЭП.

-В связи изменением параметров застройки в зоне жилой застройки, в промышленной зоне. Естественно будет полностью обновлена инженерная инфраструктура. Эта работа будет проводиться на дальнейшей стадии проектирования, после  утверждения концепции. Расчёт будет основан на основании технико – экономических показателей теплоснабжения города Сургута, который разрабатывает Москва, объединение «НИПИЭНЕРГОПРОМ».

Предполагается устройство единой котельной, на территории п. Юность, в районе существующей котельной, т.е. её расширение, усовершенствование. Водоснабжение и электроснабжение тоже будет обновлено.

Фокеев А.А.-

директор департамента архитектуры и градостроительства, председатель публичных слушаний.
-То, что все зоны будут переведены в зону Ж-2 не правильно. Речь идёт о том, что те территории, где расположены промышленные предприятия, которые имеют вредные выбросы и организовывают санитарно – защитные зоны, вот эти территории будут преобразовываться в общественно - деловую застройку. Речь не идёт о том, что будут изыматься участки, а речь идёт о том, что на основании данных планировочных решений будут установлены соответствующие градостроительные регламенты в правилах землепользования и застройки. Любые реконструктивные или строительные мероприятия, происходящие на месте этих промпредприятий должны быть в рамках осуществления общественно деловой застройки. Цель: уменьшение санитарно – защитных зон.

-Что касается установленных прав, в том числе и прав собственности, есть опыт других городов, как раз с помощью документов градостроительного регулирования приводить застройку в тот формат, который интересен жителям города. Пример               г. Нижневартовска;  когда все основные въездные направления, это промышленная территория была, перевели в зону ОД (общественно – деловой застройки) и любые мероприятия по строительным изменениям должны уже были осуществляться под эти цели. Это работает в других городах, и мы это закладываем на нашей территории.

-Для строительства дома был подготовлен градостроительный план земельного участка, где санитарно-защитные зоны  указываются, а раз он построен, соответственно это нужно проверять

	Дандеш Ф.А. житель посёлка Юность.

Я проживаю по Молодёжной, 1.

-У нас кирпичное здание, у меня приватизированная           3 – х комнатная квартира. Предложение такое, снести крышу и поднять второй этаж. Возможно ли это?
	Фокеев А.А.-

директор департамента архитектуры и градостроительства, председатель публичных слушаний.
-Увеличение параметров существующего здания, требует дополнительной проработки, сейчас вряд ли  кто – то ответит на Ваш вопрос. Нужны расчёты в соответствии с действующими градостроительными нормами проектирования.

Проектировщики рассмотрят данный вопрос и ответят.

	Жихарева Е.А.
-На сколько учтены в данном проекте уже существующие капитальные здания, Шушенская, 15, и ряд коттеджей по ул. Шушенской, на пересечении ул. Саянской и                         ул. Юбилейной и пару коттеджей по ул. Линейной,  которые на сегодняшний момент приватизированы  и мало того, приватизирована земля. Люди собственники?

	Блинова В.Б. главный архитектор ЗапСибЗНИИЭП.

-Капитальный дом по ул. Шушенской остаётся, он включён в застройку с основными пешеходными связями и подъездами объединен, как часть микрорайона. Так же остаётся капитальный дом по ул. Красной, в микрорайоне Ю -9. 

-Что касается тех жилых зданий с земельными участками, которые приватизированы или имеют землеотвод. В данном проекте  Инвесторам предлагается проработать при оформлении земельного участка под комплексную застройку вопрос с хозяевами. Или выкупить, или оставить их на этой территории, и обыграть их в микрорайоне, как частную застройку. 

Наше проектное  предложение: определить эти строения  под снос и заменить их  многоэтажным жильём.

Дополнение- 

Фокеев А.А. директор департамента архитектуры и градостроительства, председатель публичных слушаний.
-В представленных материалах Застройщики определяют возможный объём строительства. Там, где максимально территория насыщены ветхим, аварийным, не пригодным для проживания жильём, единственный способ освоения этой территории- это развитие застроенных территорий. Самый быстрый способ, чтобы люди улучшили своих жилищных условий. В любом случае, после предоставления  Инвестору, независимо под развитие застроенной территории,  под комплексное освоение, у него есть обязательство откорректировать данные планировочные решения. И уже Инвестор будет принимать решение, какие дома оставить , с кем вести переговоры по выкупу собственности и с точки зрения, этой данности, будут уточняться планировочные решения.

Данный проект планировки нужен для того, что бы просчитать объём жилого фонда. Под этот объём просчитать инженерное обеспечение, потребность объектов социального обслуживания и зафиксироваться. Уточнение в   рамках конкретного планировочного элемента, в рамках квартала, будут после предоставления территории конкретному Инвестору.

	Пахолко  А., житель п. Юность, ул. Юбилейная.

-Мы посмотрели предварительные Ваши планы и говорите,  что нужны расчёты , по всей видимости этих расчётов нет. У меня бытовые вопросы. Мы сейчас живём в таких не комфортных условиях, можно сказать, критических.                Вы начинаете застройку.

Что первым делом вы будете делать? Дороги или строить, как в городе. Строить  здание, а потом думать, как к нему подъехать? 

-На плане, я смотрю, развилка, мощная, крупная.                   Вы рассчитывали поток автомобилей? 

-Куда он будет уходить, который уходит на п. Солнечный, на вахты и т.д.? 

-Вы построили  девятиэтажку, предлагаете 100 парковочных мест, в многоэтажном гараже. Люди приехали, разовый выход автомобилей. Кто это просчитывал? У Вас одни фразы, ни одной цифры               у Вас нет.

- По коммунальным: Вы построите такой крупный микрорайон, куда будет выливаться хозбытовая канализация, если ближайший коллектор, это                       п. Белый Яр ? Этот коллектор уже не справляется со своим объёмом. Это значит, надо будет с п. Юность  вести коллектор до п. Белый Яр, а от туда на Заячий остров. Заячий уже не справляется со своими городскими объёмами. Объясните эти все просчёты. 

-Не проще сделать малоэтажные дома и расселить граждан, которые сейчас живут в деревяшках?                Всё, что нарисовано, это утопические идеи!! Рядом с федеральной трассой проходит высоковольтная                ЛЭП   и рядом на плане предусмотрены  9  этажные дома, кто будет жить возле ЛЭП?   

-Спортшкола остаётся и планируется её расширение, там уже сейчас негде поставить машины, если проходят             какие -то соревнования.   Вообще, как 13 тысяч человек, которое планируется  в дальнейшем проживать в посёлке, будут выезжать из него? Они же где-то будут работать,             по близости нет ни одного промышленного  объекта. Сейчас  маршрутные автобусы не могут нормально вывести  2000 человек.
	Фокеев А.А. директор департамента архитектуры и градостроительства, председатель публичных слушаний.
Очень эмоциональное выступление.

-По поводу расчётов все основные  расчёты произведены, планировочные решения выполнены на основании расчётов.

-Что касается дорог: форматы этих дорог, их пропускная способность, тоже просчитана.

- По развязке: она предусмотрена генеральным планом города, в рамках расчёта по транспортному каркасу, в принципе городскому, с учётом общих пассажиропотоков и транспортных  потоков.

- Что касается инженерного обеспечения. Мы сейчас рассматриваем проектные решения по  формату застройки. Если мы с вами приходим к выводу, что такой формат имеет место быть, для нормального освоения этой территории, будут запрошены  уже уточнённые технические условия, в соответствии с порядком установленным законодательством. Поскольку планировочные решения                               не утверждены, пока концепция не утверждена, запрашивать нечего.

- Что касается переселения. Ещё раз подчеркну, что развитие  застроенной территории, там, где сконцентрирован  ветхий жилой фонд, это единственный  оптимальный способ расселить людей и улучшить их жилищные условия. Инвестор получает земельный участок под застройку только когда выполняет  обязательства по переселению.

-Критика дело хорошее, но я прошу критиковать взвешенно и обоснованно.

Мы здесь собрались,  потому что заинтересованы, чтобы эта территория развивалась нормально и люди могли улучшить свои жилищные условия. Мы сознательно собрались, чтобы вместе пообсуждать и услышать друг друга. Я прошу не думать, что данная работа выполнена вслепую.



	Толстой И.В. житель МО 94

-Вопрос по срокам рабочего проекта и начале инвестиций
-Прошу уточнить судьбу трёх капитальных домов               в МО -94.
	Блинова В.Б.,главный архитектор ОАО « ЗапСибЗНИИЭП.»
-После утверждения концепции, мы продолжаем работать над разделами проект планировки и проект межевания, инженерные сети.  В октябре 2014 года работы  по проекту планировки территории п. Юность будут завершены.

Фокеев А.А. директор департамента архитектуры и градостроительства, председатель публичных слушаний.

-После утверждения  эскизного проекта,  в дальнейшем будут проводиться повторные публичные слушания уже по отработанному с замечаниями, требованиями и пожеланиями, проекту.
Блинова В.Б. главный архитектор ОАО «ЗапСибЗНИИЭП».

-Сохраняется только один дом по ул. Красная, 18,  и магазин в капитальном исполнении,  всё остальное под снос.

	Жихарева. 
-То, что это комплексное решение, это радует. В начале, когда я увидела проект, меня это очень испугало. Земли не так много в п. Юность, а многоэтажки предполагают и парковочные места, и может организоваться какой-то машинный коллапс, что сейчас уже наблюдается возле ул. Шушенской, 15. Там 57 квартир и мы не можем сейчас порой пройти.
Очень часто нам обещали, что  в п. Юность будет индивидуальная, частная застройка. От прошлых эскизов, проект кардинально  отличается. Это новое концептуальное решение.

-Будет ли где то ещё индивидуальная застройка, кроме территории, которую показали проектировщики?
- Я предлагаю создать общественную, экспертную  группу, список мы предоставим. Потому, что у нас в посёлке  проживает очень много специалистов в различных отраслях и не забывайте, что этот микрорайон  - микрорайон строителей, которые строили города Сургут,
 и к сожалению сейчас живут на этой территории,  а может быть, и к радости. 

Мы любим свой микрорайон.

- Хотелось бы узнать, а у нас уже есть Инвесторы?


	Фокеев А.А. директор департамента архитектуры и градостроительства, председатель публичных слушаний.

- Коттеджная  застройка будет только  там, где указано в проекте проектировщиками.
Что бы экономически было целесообразно переселять людей, пошли на увеличение этажности подсчитали потребность денежных средств на снос и на переселение.          Мы прекрасно понимаем, что с таким обременением  Инвестор не придет на эту территорию. Подход к проектированию планировочный и комплексный.  И в общем, наверное, нужно переставать говорить, что это посёлок, а говорить о том,  что это  в будущем полноценный микрорайон.
- С удовольствием получим ещё одну экспертную оценку по всем решениям, которые мы прорабатываем. Направляйте перечень тех, кто может участвовать.

 Будем приглашать их  на рабочие совещания.
Сурлевич А.Ю. директор ЗАО «Сибпромстрой»
-По поводу есть ли интерес у Инвесторов? Строители подтвердят, что город кончается. Конечно наступает тот момент, когда придем и в п. Юность.  

И с удовольствием будем работать.



	Сурлевич А.Ю. директор ЗАО «Сибпромстрой»
-Действие лучше, чем бездействие,  хотелось бы знать какова перспектива развития железной дороги или они остаются в своей полосе землеотвода?

-Район пойдёт сложно в освоении, частями. Просчитана ли  в нормативах градостроительного обеспечения по региональным и местным нормативам, в части обеспечения парковок? Так как по последним требованиям ДАиГ относительно отдельного земельного участка пишет замечания, что все парковочные места должны относиться к одному земельному участку. Учитывая, что здесь есть ссылки на многоэтажные гаражи, хотелось бы понимать,                а можно ли потом локально осваивать земельный участок? 


	Фокеев А.А.-

директор департамента архитектуры и градостроительства, председатель публичных слушаний

-Что касается многоэтажных парковок, в любом случае расчёт по потребности был осуществлён на основании действующих и утверждённых  решением Думы местных нормативов градостроительного проектирования, в части транспортного обеспечения. В любом случае расчёты, что в комплексной застройке, что в развитие застроенных территорий,  включают  в общем всю территорию, т.е. будут предоставляться единовременно, а потом уже непосредственно Инвестор будет готовить окончательную планировочную схему, схему межевания, и сам будет определять порядок, поэтапность  застройки. Но эти все объекты включаются в тот земельный участок, который был предоставлен через торги или аукцион.

	 Директор ООО «Айзенгюль»

Я являюсь арендатором 2-х земельных участков по                 ул. Контейнерной. По новому эскизному плану улица Кольцевая проходит по нашему участку и заменена зона с Ж-2 на зону ОД. Прокомментируйте по этому поводу.

	Фокеев А.А.-

директор департамента архитектуры и градостроительства, председатель публичных слушаний.

По транспортной схеме. Там действительно проходит дорога, которая здесь проходит частично по вашему участку. Мы считаем, что это правильное решение продолжение улицы, которая определяет 46,48 микрорайоны. В случае если, это решение будет принято у нас, будут основания изымать  часть земельногоучастка, по договорённости либо предоставлять  дополнительно земельный участок, либо изымать, выкупать.  В любом случае, на рабочей группе мы этот вопрос дополнительно проработаем.

Гужва Б.Н. -  начальник УФЗУиИСОГД,  ДАиГ.
-Что касается зонирования, то там  в настоящее время  по факту Ж -2, но  в дальнейшем,  в соответствии с проектом планировки предполагается перевод в общественно – деловую зону, в соответствии с видами условно разрешённого использования земельных участков.


	 Кудасова Н.В. вопрос по МО -94
 -У меня квартира в 18 доме, который считается капитальным .

Наш дом сдан в 2000 году, без горячего водоснабжения, хотя отводы были под горячую воду.

Очень холодные квартиры. Какой смысл вообще этот дом оставлять? Мы до сих пор все на бойлерах, с обогревателями. Кругом будут высотные дома и наш  домик. Может его тоже снести?
	Фокеев А.А.-

директор департамента архитектуры и градостроительства, председатель публичных слушаний.

-Что касается  того, что мы этот дом оставляем как капитальный, то он действительно на сегодняшний день является капитальным. Порядок признания жилого строения непригодным для проживания, либо аварийным определён законодательством.

Мы отработаем это с департаментом городского хозяйства. Что касается вопросов инженерного обеспечения данного дома, проектировщики должны отметить и проработать какое-то улучшение инженерного обеспечения.  Мы разберёмся и будем предлагать, какие -то проектные решения в рамках проекта планировки.

	Жительница МК -32.

-Я слышала, что есть информация по приватизированным земельным участкам по ул. Шушенская, а в МК -32 есть такие сведения?

У меня приватизированный участок. 

- У меня есть предложение. МК -32 практически уже вся переселена, там несколько домов, но всего 3 квартиры не отселены. Может, есть смысл начать застройку с мехколонны, на юности всё так сложно?
	Фокеев А.А.-

директор департамента архитектуры и градостроительства, председатель публичных слушаний.

-Все данные внесены в проект планировки в отдельную схему функционального использования территории на момент принятия планировочных решений и в этой схеме отражается, где чьи участки, какие объекты недвижимости. Мы для этого делаем запросы и в департамент городского хозяйства, и в Росреестр, и в принципе у нас есть все объективные данные по правам. Другой вопрос как преобразовывать эти территории? Там, где развитие застроенных территорий, будет с собственниками договариваться Инвестор, либо, не будет договариваться, оставит в таком формате, как есть.

- Вот почему мы разделили и отдельно озаботились порядком освоения этой территории, поскольку разные ситуации. Есть территории, где освобождение земельных участков идет за счёт средств местного бюджета. Департамент городского хозяйства расселяет этих людей в плановом порядке. Эти территории будут предоставляться комплексному Застройщику с обременением по строительству социальной инфраструктуры. А там, где департамент городского хозяйства, Администрация города не добралась до переселения, там мы будем предлагать под развитие застроенных территорий и обязательства по переселению будут                           у Инвестора.




Заключение
 с учётом замечаний  и предложений участников публичных слушаний:

1. Предложенную архитектурно-градостроительную концепцию принять за основу для дальнейшей работы.

2. Для обсуждения планировочных решений создать рабочую группу с участием инициативной группы жителей:                                         п. Юность, МО-32, МО -94.
3. Замечания и предложения по проекту принимаются в департаменте архитектуры и градостроительства до 15 апреля 2014года
Председатель публичных слушаний – 

директор департамента архитектуры

и градостроительства – главный архитектор                                                                                   

                                   А.А. Фокеев
Секретарь публичных слушаний – 

ведущий специалист отдела перспективного

проектирования  департамента архитектуры
и градостроительства                                                                                                                                                                            М.В. Кильдибекова        

Волков В.С. директор ООО «Стройзаказчик»
 ООО «Стройзакзчик»  на общественных началах занимался занимался посёлком Юность. Мы делали официальный запрос в Горводоканал по технической возможности перспективной застройке п. Юность, МК – 32, МО- 80, МО – 94. Получили от них официальный ответ и в дополнение к эскизному проекту, я могу твёрдо сказать, что Горводоканал занимается этим  посёлком  и есть документальное подтверждение точек подключения, для строящихся объектов, но для этого необходимо мощности водоотведения наращивать.
.

Я предлагаю по окончанию публичных слушаний обменяться контактами. Что касается сноса, формирования земельных участков на аукцион –это управление формирования земельных участков и информационной системы обеспечения градостроительной деятельности, начальник управления Гужва Богдан Николаевич. Что касается планировочных решений, разаботки проекта планировки территории                      п. Юность, этот вопрос курирует начальник отдела перспекитвного проектирования Игорь Ананьевич Захарченко.Так же здесь присутсвует директор проектного института, проектировщики, задавайте вопросы, обменивайтесь контактами. мы всё готовы учесть и всех услышать.Все дополнения , замечания просьба предоставить в департамент архитектуры и градостроительства до 15 апреля 2014 года.это необходимо для того, чтобы мы  не останавливаясь продолжили работу и в октябре вышли на утверждение проекта планировки.  Здесь нужно синхронизировать все процессы, поскольку источники финансирования в дальнейшем будут разные. после утверждения проекта планировки мы набросаем план реализации. 
Если вопросов больше нет

