Правила землепользования и застройки 

на территории города Сургута

Правила землепользования и застройки на территории города Сургута являются муниципальным правовым актом, регулирующим создание, использование и изменение объектов недвижимости посредством введения градостроительных регламентов.

Правила разработаны на основе генерального плана города Сургута в соответствии с основными положениями Конституции Российской Федерации, Градостроительного, Гражданского и Земельного кодексов Российской Федерации и иных нормативных правовых актов Российской Федерации и Ханты-Мансийского автономного округа – Югры, Устава города Сургута. 

Часть I. Общие положения

Статья 1. Термины и понятия

В настоящих Правилах приведенные термины и понятия применяются в следующем значении:

акт о выборе земельного участка – документ установленного образца, содержащий все характеристики земельного участка, его функциональное (целевое) назначение и согласования соответствующих государственных, муниципальных служб;

арендаторы земельных участков – лица, владеющие и пользующиеся земельными участками по договорам аренды, договорам субаренды;
водоохранная зона – территория, примыкающая к акваториям рек, озер, водохранилищ и других поверхностных водных объектов, применительно к которой установлен специальный режим хозяйственной и иной деятельности для предотвращения загрязнения, заиления и истощения водных объектов, сохранения среды обитания объектов животного и растительного мира;

градостроительная деятельность – деятельность органов государственной власти, органов местного самоуправления, физических и юридических лиц в области градостроительного планирования развития города, определения видов использования земельных участков, проектирования, строительства и реконструкции объектов недвижимости с учетом интересов граждан, общественных и государственных интересов, а также национальных, историко-культурных, экологических, природных особенностей города; 

градостроительная документация – документация о градостроительном планировании развития территории города (генеральный план города, проект черты города, другая документация) и застройке территории города (проекты планировки, проекты межевания, проекты застройки, иная документация);

градостроительный регламент – совокупность установленных настоящими Правилами  параметров и видов использования земельных участков и иных объектов недвижимости, а также допустимых изменений объектов недвижимости при осуществлении градостроительной деятельности в пределах каждой зоны;

движимые (временные) объекты  – сооружения, не относящиеся к недвижимости;

документы о правах на земельные участки – документы, удостоверяющие права на землю, оформленные и выданные в соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации и Федеральным законом от 21.07.97 №122-ФЗ «О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним»;

землевладельцы – лица, владеющие и пользующиеся земельными  участками на праве пожизненного наследуемого владения;

землепользователи – лица, владеющие и пользующиеся земельными участками на праве постоянного (бессрочного) пользования или на праве безвозмездного срочного пользования; 

земельный участок – часть поверхности земли (в том числе почвенный слой), границы которой описаны и удостоверены в установленном порядке;

зонирование – деление территории города на территориальные зоны с целью установления для каждого вида территориальной зоны градостроительного регламента;  

изменения недвижимости – изменение вида (видов) и (или) параметров использования земельного участка, здания,  строения, сооружения на земельном участке либо строительные изменения данных объектов;

красные линии – границы, отделяющие территории кварталов, микрорайонов и других элементов планировочной структуры от улиц, проездов и площадей;

линии регулирования застройки – границы застройки, устанавливаемые при размещении зданий, строений, сооружений с отступом от красных линий и границ земельного участка;

межевание земель – комплекс градостроительных (проектно-планировочных) и (или) землеустроительных работ по установлению, восстановлению, изменению и закреплению в проектах межевания и на местности границ существующих и вновь формируемых земельных участков как объектов недвижимости; 

недвижимость – земельные участки, участки недр, обособленные водные объекты и все, что прочно связано с землей, то есть объекты, перемещение которых без несоразмерного ущерба их назначению невозможно, в том числе леса, многолетние насаждения, здания, сооружения;

правовое зонирование – деятельность органов местного самоуправления в области разработки и реализации настоящих Правил;

проектная документация – графические и текстовые материалы, определяющие объемно – планировочные, конструктивные и технические решения для строительства, реконструкции и капитального ремонта объектов недвижимости, а также благоустройства земельных участков, на которых расположены данные объекты;

разрешение на строительство – документ, удостоверяющий право собственника, владельца, арендатора или пользователя объекта недвижимости на осуществление застройки земельного участка, строительства, реконструкции здания, строения и сооружения, благоустройства территории;

разрешение на выполнение строительно-монтажных работ – документ, выдаваемый уполномоченным органом, предоставляющий участникам строительства право на выполнение основных строительно-монтажных работ;

сервитут – право ограниченного пользования чужим объектом недвижимости;

средства наружной рекламы – конструкции, технические приспособления и художественные элементы, предназначенные для распространения наружной рекламы;

строительные изменения недвижимости – изменения, осуществляемые применительно к земельным участкам, иным объектам нежвижимости путем нового строительства, реконструкции, пристроек, сноса строений, земляных работ, иных действий, производимых на основании разрешения на строительство;

схема зонирования территории города – графический материал, отображающий границы и условные обозначения территориальных зон, в отношении которых установлены градостроительные регламенты;

территориальная зона – часть территории города, которая характеризуется особым правовым режимом использования земельных участков и границы которой определены при зонировании территории.  

Статья 2. Цели введения Правил

1. Настоящие Правила в соответствии с действующим законодательством вводят в городе Сургуте систему правового регулирования землепользования и застройки, основанную на зонировании – делении всей территории в границах городской черты на территориальные зоны  с установлением для каждой из них единого градостроительного регламента по видам и параметрам разрешенного использования земельных участков и иных объектов недвижимости в границах этих зон.

2. Требования Правил направлены на достижение следующих целей:

1) обеспечение благоприятной среды и комфортности проживания населения города, улучшения условий жизнедеятельности граждан;

2) обеспечение реализации принятых документов градостроительного планирования развития города;

3) регулирование использования земельных участков в городе, эксплуатации зданий и сооружений на их территории, их строительных изменений на нормативной правовой основе;

4) создание благоприятных условий для привлечения инвестиций в строительство и обустройство недвижимости посредством предоставления инвесторам возможности выбора наиболее эффективного вида использования недвижимости в соответствии с градостроительными регламентами;

5) обеспечение прав и охраняемых законом интересов участников градостроительной деятельности;

6) обеспечение эффективного контроля за использованием земельных участков в городе, строительством и реконструкцией зданий и сооружений на их территории.

Статья 3.  Правовой статус и сфера действия Правил

1. Правила утверждаются решением городской Думы.

2. Настоящие Правила применяются наряду с нормативами и стандартами, установленными уполномоченными государственными органами в целях обеспечения безопасности жизни, деятельности и здоровья людей, надежности зданий,  строений, сооружений, сохранения окружающей природной и культурно-исторической среды, иными обязательными требованиями и являются основанием для разрешения споров по вопросам землепользования и застройки.

3. Положения и требования, содержащиеся в Правилах, обязательны для соблюдения всеми субъектами градостроительной деятельности при осуществлении указанной деятельности. 
4. Правила применяются при:

- 
разработке, согласовании и утверждении градостроительной документации о застройке территорий;

- 
предоставлении прав на земельные участки и изменении существующих границ земельных участков;

- 
подготовке оснований для принятия решений об изъятии земельных участков для муниципальных нужд;

- 
предоставлении земельных участков для целей, не связанных со строительством;

- 
изменении видов использования земельных участков, зданий и сооружений;

- 
разработке и согласовании проектной документации;

- 
строительстве, реконструкции, капитальном ремонте зданий и сооружений, в том числе при регулировании вопросов предоставления разрешений на строительство, строительно-монтажные работы, эксплуатацию вновь построенных или реконструированных объектов;

- 
контроле за использованием и изменениями объектов недвижимости;

- 
регулировании иных действий, связанных с регулированием землепользования и застройки.

Статья 4. Состав Правил

В состав Правил входят следующие части:

- общая часть;

- градостроительные регламенты и схема территориального зонирования; 

-  регулирование землепользования и застройки на территории города.

Общая часть Правил содержит нормы, определяющие правовой статус  Правил.

Вторая часть Правил включает текстовые материалы –градостроительные регламенты для  каждой территориальной зоны и графический материал – карту территориального зонирования. 
Третья часть Правил содержит юридические нормы и описание процедур, регулирующих отношения, связанные с предоставлением земельных участков и их застройкой.

Статья 5. Земли поселений, их состав

1. В соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации все земли города Сургута в пределах городской черты относятся к категории земель поселений.

2. Правовой режим земель города определяется исходя из их принадлежности к категории земель поселений и разрешенного использования в соответствии с зонированием территорий.

Зонирование территорий осуществляется в соответствии с требованиями действующего законодательства и специальных федеральных законов. 

3. В соответствии с зонированием территорий города устанавливаются следующие виды территориальных зон:

1) жилые зоны;

2) зоны инженерных и транспортных инфраструктур;

3) рекреационные зоны;

4) производственные зоны;

5) общественно-деловые зоны.

4. Границы территориальных зон должны отвечать требованию однозначной принадлежности каждого земельного участка только к одной зоне. Указанные границы устанавливаются по:

1) осям магистралей, улиц, проездов;

2) красным линиям;

3) границам земельных участков;

4) границам коридоров инженерных коммуникаций;

5) административным границам города;

6) естественным границам природных объектов;

7) иным границам.

5. Для земельных участков, расположенных в границах одной территориальной зоны, устанавливается единый градостроительный регламент.

Статья 6. Градостроительные регламенты

1. Градостроительный регламент устанавливает правовой режим земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельных участков, и обязателен для соблюдения при строительстве и эксплуатации объектов недвижимости всеми должностными лицами, собственниками земельных участков, землепользователями, землевладельцами, арендаторами земельных участков, независимо от форм собственности и иных прав на земельные участки.

       Градостроительные регламенты содержат: 

- наименование типов территориальных зон;

- разрешенные виды использования недвижимости;

- параметры.

2. Решения по вопросам землепользования и застройки принимаются в соответствии с градостроительными регламентами и статьями настоящих Правил.

3. Виды разрешенного использования земельных участков и иных объектов недвижимости подразделяются на основные, условно разрешенные и вспомогательные:

основные виды использования - виды разрешенного использования, которые не могут быть запрещены при условии соблюдения технических регламентов по размещению, проектированию и строительству объектов недвижимости;

условно разрешенные виды - виды использования, которые могут быть разрешены при соблюдении определенных условий, для которых необходимо получение специальных согласований в соответствии с действующим законодательством;
вспомогательные виды - вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые лишь в качестве дополнительных к основным видам использования и условно разрешенным видам использования, и только совместно с ними.

К вспомогательным видам разрешенного использования относятся объекты инженерной инфраструктуры, необходимые для функционирования объектов, расположенных в данной территориальной зоне. 

Виды использования, отсутствующие в градостроительном регламенте, являются запрещенными.

4. Градостроительные регламенты могут содержать следующие параметры недвижимости:

1) максимальная (минимальная) площадь земельного участка включает полную площадь участка и площадь застройки, максимальная (минимальная) ширина и глубина (протяженность) участка (индивидуальная жилая застройка, коттеджная);

2)  коэффициент использования территории (КИТ) определяется как отношение общей площади всех зданий на участке к площади участка;

3)  высота и этажность построек.

5. Виды, предельные значения и сочетания параметров устанавливаются индивидуально к каждой территориальной зоне. При необходимости в пределах территориальных зон, выделенных по видам разрешенного использования недвижимости, могут устанавливаться несколько видов подзон с различными сочетаниями параметров, но с одинаковыми видами разрешенного использования.

Статья 7. Участие граждан, их объединений и юридических лиц в обсуждении и принятии решений в области землепользования и застройки

1. Информирование граждан, их объединений и юридических лиц осуществляется органами местного самоуправления в порядке и случаях, установленных действующим законодательством. 

2. Публикация информационных сообщений производится в случаях:

1) принятия решений о разработке градостроительной документации; 

2) возможного или предстоящего предоставления земельных участков для строительства, в том числе связанного с изъятием земельных участков для  государственных или муниципальных нужд;                     

 3) иных случаях, установленных нормативными правовыми актами.

3. Публичные слушания (обсуждения) проводятся в случаях:

1) необходимости получения мнения населения о разработанной градостроительной документации; 

2) установления публичных сервитутов; 

3) обсуждения проекта правил землепользования и застройки, изменений, дополнений; 

4) иных случаях, установленных нормативными правовыми  актами.         

4. Граждане и их объединения имеют право участвовать в подготовке решений по вопросам землепользования и застройки. Порядок участия граждан Российской Федерации и их объединений устанавливается Уставом города, иными нормативными правовыми актами органов местного самоуправления города в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации и Ханты-Мансийского автономного округа. 

Статья 8. Вступление в силу Правил и их действие по отношению к ранее возникшим правоотношениям

1. Правила вступают в силу с момента их официального опубликования.

2. Сведения о градостроительных регламентах и о территориальных зонах  после их утверждения подлежат внесению в государственный кадастр объектов недвижимости.  

3. Ранее принятые нормативные правовые акты по вопросам землепользования и застройки применяются в части, не противоречащей Правилам.

4. Действие Правил не распространяется на использование земельных участков, строительство и реконструкцию зданий и сооружений на их территории, разрешения на строительство и реконструкцию которых выданы до вступления Правил в силу, при условии, что срок действия разрешения на строительство и реконструкцию не истек.

5. Использование земельных участков и расположенных на нем объектов недвижимости допускается  в соответствии с видом разрешенного использования, предусмотренным градостроительным регламентом для каждой территориальной зоны.

6. Земельный участок и прочно связанные с ним объекты недвижимости не соответствуют установленному градостроительному регламенту территориальных зон в случае, если:
- виды их использования не входят в перечень видов разрешенного использования;
- их размеры не соответствуют предельным значениям, установленным градостроительным регламентом. 

7. Указанные земельные участки и прочно связанные с ними объекты недвижимости могут использоваться без установления срока приведения их в соответствие с градостроительным регламентом за исключением случаев, если их использование опасно для жизни и здоровья людей, окружающей среды, памятников истории и культуры.
Запрет на использование земельного участка и прочно связанных с ним объектов недвижимости до приведения их в соответствие с градостроительным регламентом или срок приведения видов использования земельного участка и прочно связанных с ним объектов недвижимости в соответствие с градостроительным регламентом устанавливается органом местного самоуправления.

8. Уполномоченный орган администрации города обеспечивает подготовку проекта списка несоответствующих объектов недвижимости. 

Указанный проект списка является предметом согласования и публичных слушаний проекта правил землепользования и застройки.

Список несоответствующих объектов недвижимости утверждается представительным органом местного самоуправления.

Глава муниципального образования обеспечивает направление указанного списка в органы, осуществляющие государственный кадастровый учет объектов недвижимости, государственную регистрацию прав на объекты недвижимости и сделок с ними.

9. В случаях, когда здания, сооружения, объекты инженерной и транспортной инфраструктуры, расположенные на земельном участке, не соответствуют утвержденному настоящими Правилами градостроительному регламенту в территориальной зоне размещения участка и  выходят за красные линии, приватизация участка не допускается, а возможность использования зданий и сооружений, расположенных на участке, определяется в соответствии с действующим законодательством, предусматривая постепенное приведение использования участка в соответствие с режимом, установленным регламентом. 

10. Все изменения несоответствующих объектов могут производиться только в направлении приведения их в соответствие с настоящими Правилами.

Ремонт и содержание объектов недвижимости, не соответствующих настоящим Правилам, должны осуществляться при условии, что эти действия не увеличивают степень несоответствия этих объектов настоящим Правилам.

Реконструкция и расширение существующих объектов недвижимости, а также строительство новых объектов недвижимости, прочно связанных с указанными земельными участками, могут осуществляться только в соответствии с установленными градостроительными регламентами.
Статья 9. Действие Правил по отношению к градостроительной документации

1. После введения в действие настоящих Правил ранее утвержденная градостроительная документация применяется в части, не противоречащей настоящим Правилам.

2. Администрация города после введения в действие настоящих Правил может принимать решения о:

- приведении в соответствие с настоящими Правилами ранее утвержденной градостроительной документации;

- разработке новой градостроительной документации о застройке.

Статья 10. Порядок внесения изменений и дополнений в Правила

1. В Правила могут вноситься изменения и дополнения. 

2. Основаниями для внесения предложений по изменению и дополнению Правил могут являться:

1) невозможность эффективного использования недвижимости по видам разрешенного использования, установленным градостроительными регламентами; 

2) разработка и корректировка градостроительной документации, предполагающие развитие территории, не установленное градостроительными регламентами; 

3) иные законные основания.

3. Порядок внесения изменений и дополнений в настоящие Правила осуществляется в соответствии с действующим законодательством, Регламентом представительного органа местного самоуправления.  
Статья 11. Ответственность за нарушение Правил

За нарушение  норм, установленных настоящими Правилами, физические, юридические и должностные лица несут от​ветственность в соответствии с действующим законодательством.

Часть II. Градостроительные регламенты

Глава 1. Жилые зоны

Статья 1. Ж.1.  Зона усадебной жилой застройки
Зона усадебной жилой застройки выделена для обеспечения правовых условий формирования городских кварталов комфортного жилья со средней и низкой плотностью застройки посредством преимущественного размещения усадебных жилых домов, одноквартирных жилых домов, блокированных жилых домов.

Основные виды разрешенного использования:

1) усадебные жилые дома;

2) одноквартирные жилые дома;
3) блокированные жилые дома;

4) детские дошкольные учреждения;

5) общеобразовательные и специализированные школы;

6) скверы;

7) колодцы глубиной до 20-ти метров.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

1) садоводство, огородничество на земельном участке жилого дома;

2) теплицы, парники на земельном участке жилого дома;

3) отдельно стоящий, подземный или встроенно-пристроенный к жилому дому гараж на 1-2 легковые машины на земельном участке жилого дома;

4) открытые спортивно-физкультурные сооружения.

Условно разрешенные виды использования:

1) многоквартирные дома не выше 4-х этажей;

2) индивидуальные бани на земельном участке жилого дома;

3) колодцы глубиной более 20-ти метров;

4) крытые спортивные и физкультурно-оздоровительные сооружения;

5) отделения связи;

6) отделения кредитно-финансовых учреждений; 

7) аптеки; 

8) продовольственные магазины;

9) непродовольственные магазины; 

10) предприятия бытового обслуживания;

11) опорный пункт охраны порядка;

12) жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы;

13) культовые сооружения;

14) автозаправочные станции;

15) площадки для выгула собак.

Статья 2. Ж.2.  Зона малоэтажной жилой застройки
Зона малоэтажной жилой застройки в 1-4 этажа выделена для обеспечения правовых условий формирования кварталов комфортного жилья на территориях застройки при повышении плотности использования территории и преимущественном размещении одноквартирных жилых домов, блокированных жилых домов, многоквартирных домов не выше 4-х этажей.

Основные виды разрешенного использования:

1) одноквартирные жилые дома;

2) блокированные жилые дома;

3) многоквартирные дома не выше 4-х этажей;

4) детские дошкольные учреждения;

5) общеобразовательные и  специализированные школы;

6) внешкольные учреждения;

7) аптеки; 

8) продовольственные магазины;

9) непродовольственные магазины; 

10) предприятия бытового обслуживания;

11) скверы.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

1) садоводство, огородничество на земельном участке жилого дома;

2) теплицы, парники на земельном участке жилого дома;

3) открытые спортивно-физкультурные сооружения;

4) отдельно стоящий, подземный или встроенно-пристроенный гараж на 1-2 легковые автомашины на земельном участке жилого дома;

5) встроенно-пристроенный или подземный гараж на участке многоквартирного дома;

6) место парковки на земельном участке многоквартирного дома;

7) отделения связи на 1-м этаже или в пристройке к многоквартирному жилому дому;

8) отделения кредитно-финансовых учреждений на 1-м этаже или в пристройке к многоквартирному жилому дому;

9) аптека на 1-м этаже или в пристройке к многоквартирному жилому дому;

10) предприятия бытового обслуживания (пошивочные ателье, ремонтные мастерские бытовой техники, парикмахерские и иные подобные объекты) на 1-м этаже или в пристройке к многоквартирному жилому дому;

11) продовольственные и  непродовольственные магазины на 1-м этаже или в пристройке к многоквартирному жилому дому;

12) жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы на             1-м этаже или в пристройке к многоквартирному жилому дому.

Условно разрешенные виды использования:

1) многоквартирные дома от 5 до 10-ти этажей;

2) учреждения культуры и искусства (клубы, кинотеатры, театры, концертные залы, цирки, лектории и иные подобные объекты);

3) предприятия общественного питания (рестораны, кафе, бары, закусочные,        столовые и иные подобные объекты);

4) поликлиники;

5) библиотеки, архивы; 

6) музеи, выставки;

7) крытые спортивные и физкультурно-оздоровительные сооружения;

8) бани, банно-оздоровительные комплексы;

9) офисы, конторы организаций различных форм собственности;

10) опорный пункт охраны порядка;

11) торговые павильоны и киоски;

12) культовые сооружения;

13) площадки для выгула собак;

14) общественные уборные;

15) места парковки легковых автомобилей;

16) гаражи; 

17) открытые стоянки для хранения легковых автомобилей;

18) автозаправочные станции.

Статья 3. Ж.3.  Зона многоэтажной жилой застройки
Зона многоквартирной застройки 5-ти и выше этажей выделена для обеспечения правовых условий формирования кварталов многоквартирных жилых домов с высокой плотностью застройки.

Основные виды разрешенного использования:

1) многоквартирные дома от 5 до 10-ти этажей;

2) детские дошкольные учреждения;

3) общеобразовательные и специализированные школы;

4) внешкольные учреждения;

5) профессионально-технические, средние специальные и высшие учебные заведения;

6) отделения связи;

7) аптеки;

8) продовольственные магазины;

9) непродовольственные магазины;

10) предприятия бытового обслуживания;

11) жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы;

12) скверы.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

1) открытые спортивно-физкультурные сооружения;

2) встроенно-пристроенный или подземный гараж на участке многоквартирного дома;

3) место парковки на земельном участке многоквартирного дома;

4) отделение связи на 1-м этаже или в пристройке к многоквартирному жилому дому;

5) отделения кредитно-финансовых учреждений на 1-м этаже или в пристройке к многоквартирному жилому дому;

6) аптека на 1-м этаже или в пристройке к многоквартирному жилому дому;

7) предприятия бытового обслуживания (пошивочные ателье, ремонтные мастерские бытовой техники, парикмахерские и иные подобные объекты) на 1-м этаже или в пристройке к многоквартирному жилому дому;

8) продовольственные и  непродовольственные магазины на 1-м этаже или в пристройке к многоквартирному жилому дому;

9) жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы на 1-м этаже или в пристройке к многоквартирному жилому дому.

Условно разрешенные виды использования: 

1) многоквартирные дома выше 10-ти этажей;

2) многоквартирные дома не выше 4-х этажей;

3) блокированные жилые дома;

4) кредитно-финансовые учреждения;

5) учреждения культуры и искусства (клубы, кинотеатры, театры, концертные залы, цирки, лектории и иные подобные объекты);

6) предприятия общественного питания (рестораны, кафе, бары, закусочные,  столовые и иные подобные объекты);

7) гостиницы;

8) библиотеки, архивы;

9) музеи, выставки;

10) крытые спортивные и физкультурно-оздоровительные сооружения;

11) бани, банно-оздоровительные комплексы;

12) офисы, конторы организаций различных форм собственности;

13) жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы;

14) опорный пункт охраны порядка;

15) торговые павильоны и киоски;

16) культовые сооружения,

17) площадки для выгула собак;

18) общественные уборные;

19) места парковки легковых автомобилей;

20) гаражи;

21) открытые стоянки для хранения легковых автомобилей;

22) автозаправочные станции;

23) поликлиники;

24) станции скорой медицинской помощи;

25) рыночные комплексы.

Глава 2. Зоны инженерных и транспортных инфраструктур

Статья 1. ИТ.1. Зона автомобильного транспорта
Зона автомобильного транспорта выделена для обеспечения правовых условий формирования территорий, предназначенных для размещения сооружений автомобильного транспорта и инженерной инфраструктуры.

Решения по землепользованию и застройке принимаются при условии согласования, в зависимости от места размещения объекта, с уполномоченными органами в области автомобильного транспорта и инженерной инфраструктуры.

Статья 2. ИТ.2. Зона железнодорожного транспорта

Зона железнодорожного транспорта выделена для обеспечения правовых условий формирования территорий, предназначенных для размещения производственных объектов, сооружений железнодорожного транспорта и инженерной инфраструктуры.

Решения по землепользованию и застройке принимаются при условии согласования, в зависимости от места размещения объекта, с уполномоченным органом в области железнодорожного транспорта и инженерной инфраструктуры.

Статья 3. ИТ.3.  Зона воздушного транспорта

Зона воздушного транспорта выделена для обеспечения правовых условий формирования территорий, предназначенных для размещения производственных объектов и сооружений воздушного транспорта. 

Решения по землепользованию и застройке принимаются при условии согласования, в зависимости от места размещения объекта, с органами или предприятиями, эксплуатирующими объекты и сооружения транспорта.

Статья 4. ИТ.4.  Зона речного транспорта

Зона речного транспорта выделена для обеспечения правовых условий формирования территорий, предназначенных для размещения производственных объектов и сооружений речного транспорта. 

Решения по землепользованию и застройке принимаются при условии согласования, в зависимости от места размещения объекта, с уполномоченным органом в области объектов речного транспорта.

Статья 5. ИТ.5.  Зона инженерной инфраструктуры

Зона инженерной инфраструктуры выделена для обеспечения правовых условий формирования территорий, предназначенных для размещения инженерно-технических объектов, сооружений и коммуникаций, служащих для функционирования и эксплуатации объектов недвижимости.

Виды разрешенного использования (а также параметры разрешенного строительного изменения) земельных участков, иных объектов недвижимости, расположенных в зонах инженерно-технических сооружений, магистральных трубопроводов и линии электропередач, устанавливаются в индивидуальном порядке (применительно к каждому земельному участку, объекту) уполномоченными органами.

Глава 3. Рекреационные зоны

Статья 1. Р.1. Зона городских лесов

Зона городских лесов выделена для обеспечения правовых условий сохранения и использования существующих массивов городских лесов, создания экологически чистой окружающей среды в интересах здоровья и организации мест отдыха населения.


Основные виды разрешенного использования:

1) городские леса;

2) парки;

3) скверы.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

1) элементы дизайна, скульптурные композиции;

2) малые архитектурные формы.
Условно разрешенные виды использования:

1) детские оздоровительные учреждения;

2) лагеря и базы отдыха;

3) тренировочные базы, спортивные школы;

4) крытые спортивные и физкультурно-оздоровительные сооружения;

5) открытые спортивно-физкультурные сооружения;

6) прокат игрового и спортивного инвентаря;

7) аквапарки;

8) аттракционы;

9) места для кемпингов;

10) некапитальные строения и инфраструктура для отдыха на природе;

11) пункты первой медицинской помощи;

12) торговые павильоны и киоски;

13) некапитальные строения предприятий общественного питания (рестораны, кафе, бары, закусочные, столовые и иные подобные объекты);

14) культовые сооружения;

15) общественные уборные;

16) площадки для выгула собак;

17) места парковки для легковых автомобилей.

Статья 2. Р.2.   Зона городских парков

Зона городских парков предназначена для обеспечения правовых условий сохранения и использования природных объектов в целях кратковременного отдыха, спорта и проведения досуга населением на обустроенных открытых пространствах.

Основные виды разрешенного использования:

1) парки, скверы;

2) набережные.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

1) элементы дизайна, скульптурные композиции;

2) малые архитектурные формы;

3) игровые площадки;

4) открытые спортивно-физкультурные сооружения.

Условно разрешенные виды использования: 

1) аквапарки;

2) зоопарки;

3) крытые спортивные и физкультурно-оздоровительные сооружения;

4) аттракционы;

5) игровые залы;

6) места проката игрового и спортивного инвентаря;

7) предприятия общественного питания (рестораны, кафе, бары, закусочные, столовые и т.п.);

8) киоски, лотки, павильоны розничной торговли и обслуживания;

9) пункты первой медицинской помощи;

10) опорные пункты милиции;

11) общественные туалеты;

12) площадки для выгула собак;

13) места парковки легковых автомобилей.

Статья 3. Р.3. Зона садоводческих и огороднических объединений

Зона садоводческих и огороднических объединений выделена для обеспечения правовых условий формирования территорий, используемых в целях удовлетворения потребностей населения в выращивании фруктов и овощей, а также отдыха.

Основные виды разрешенного использования:

1) садоводство;

2) огородничество;

3) садовые дома;

4) индивидуальные бани;

5) хозяйственные постройки;

6) теплицы, оранжереи;

7) надворные туалеты;

8) емкости для хранения воды;

9) колодцы глубиной до 20-ти метров.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

1) пункты первой медицинской помощи;

2) помещения для администрации, охраны.

Условно разрешенные виды использования:

1) колодцы глубиной более 20-ти метров;

2) коллективные овощехранилища;

3) торговые павильоны и киоски;

4) площадки для сбора мусора.

Статья 4. Р.4.  Зона природного ландшафта

Зона природного ландшафта выделена для обеспечения правовых условий сохранения и использования природного ландшафта в целях создания экологически чистой окружающей среды.
Основные виды разрешенного использования:

1) территории природного ландшафта;

2) набережные.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

1) элементы дизайна, скульптурные композиции;

2) малые архитектурные формы.

Условно разрешенные виды использования:

1) игровые площадки;

2) места для пикников. 

Глава 4. Производственные зоны

Статья 1. П.1. Коммунально-складская зона

Зона коммунально-складская выделена для обеспечения правовых условий формирования территорий для размещения складов, товарных баз, предприятий коммунального и транспортного обслуживания населения.

Основные виды разрешенного использования:

1) общетоварные склады;

2) специализированные склады;

3) склады строительных материалов и твердого топлива;

4) производственные базы жилищно-эксплуатационных и аварийно-диспетчерских служб;

5) открытые стоянки для хранения автобусов, грузовиков, легковых автомобилей;

6) автобусные парки;

7) парки грузового автомобильного транспорта;

8) таксопарки;

9) гаражи;

10) лодочные станции;

11) издательства и редакционные офисы с типографиями;

12) офисы, конторы организаций;

13) научные, проектные и конструкторские организации, за исключением лабораторий биологического профиля или индустриальных технологий;

14) отделения связи;

15) кредитно-финансовые учреждения;

16) предприятия бытового обслуживания;

17) объекты пожарной охраны;

18) авторемонтные предприятия.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

1) встроенно-пристроенный или подземный гараж;

2) места парковки легковых автомобилей;

3) общественные уборные.

Условно разрешенные виды использования:

1) административные здания;

2) профессионально-технические, средние специальные и высшие учебные заведения;

3) общежития, связанные с производством и образованием;

4) аптеки;

5) крытые спортивные и физкультурно-оздоровительные сооружения;

6) непродовольственные магазины;

7) торговые павильоны и киоски;

8) сооружения связи, радиовещания и телевидения;

9) культовые сооружения;

10) ветеринарные лечебницы;

11) автозаправочные станции;

12) предприятия и производства V класса вредности с санитарно-защитной зоной 50 метров;

13) общественные уборные.

Статья 2. П.2.  Зона предприятий III-V классов вредности 

Зона предприятий III-V классов вредности выделена для обеспечения правовых условий формирования территорий, на которых осуществляется производственная деятельность.

Основные виды разрешенного использования:

1) предприятия и производства III-V класса вредности с санитарно-защитной зоной от 50 до 300 метров;

2) авторемонтные предприятия;

3) офисы, конторы организаций и предприятий;

4) научные, проектные и конструкторские организации, за исключением лабораторий биологического профиля или индустриальных технологий;

5) непродовольственные магазины;

6) предприятия бытового обслуживания;

7) производственные базы жилищно-эксплуатационных и аварийно-диспетчерских служб;

8) издательства и редакционные офисы с типографиями;

9) сооружения связи, радиовещания и телевидения;

10) портовые сооружения;

11) склады;

12) открытые стоянки для хранения автобусов, грузовиков, легковых автомобилей;

13) автобусные парки;

14) парки грузового автомобильного транспорта;

15) таксопарки;

16) гаражи;

17) объекты пожарной охраны;

18) автозаправочные станции;

19) колодцы глубиной  до 20-ти метров.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

1) административные и бытовые помещения на 1-м этаже или в пристройке производственного здания;

2) встроенно-пристроенный или подземный гараж на земельном участке производственного здания;

3) места парковки легковых автомобилей;

4) общественные уборные.

Условно разрешенные виды использования:

1) профессионально-технические, средние специальные и высшие учебные заведения;

2) аптеки;

3) крытые спортивные и физкультурно-оздоровительные сооружения;

4) библиотеки, архивы;

5) торговые павильоны и киоски;

6) культовые сооружения;

7) ветеринарные лечебницы.

Статья 3. П.3.  Зона предприятий  I-II классов вредности

Зона предприятий I-II классов вредности выделена для обеспечения правовых условий формирования территорий, на которых осуществляется производственная деятельность.

Основные виды разрешенного использования:

1) предприятия и производства I-II класса вредности с санитарно-защитной зоной от 500 до 1000 метров.

Глава 5. Общественно-деловые зоны

Статья 1. ОД.1. Зона административного центра

Зона административного центра города выделена для обеспечения правовых условий формирования кварталов, где сочетаются административные, офисные, коммерческие и иные учреждения.

Основные виды разрешенного использования:

1) административные здания; 

2) офисы, конторы организаций различных форм собственности;

3) суды; 

4) нотариальные конторы; 

5) юридические консультации;

6) профессионально-технические средние, специальные и высшие учебные заведения;

7) предприятия связи;

8) кредитно-финансовые учреждения;

9) учреждения управления;

10) научные, проектные и конструкторские организации, за исключением лабораторий биологического профиля или индустриальных технологий;

11) учреждения культуры и искусства (клубы, кинотеатры, театры, концертные залы, цирки, лектории и иные подобные объекты);

12) предприятия общественного питания (рестораны, кафе, бары, закусочные, столовые и иные подобные объекты);

13) библиотеки, архивы;

14) музеи, выставки;

15) опорный пункт охраны порядка;

16) аптеки.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

1) офисы, конторы на 1-м этаже или в пристройке к административному зданию;

2) отделения связи на 1-м этаже или в пристройке к административному зданию;

3) кредитно-финансовые учреждения на 1-м этаже или в пристройке к административному зданию;

4) нотариальные конторы, юридические консультации на 1-м этаже или в пристройке к административному зданию;

5) предприятия общественного питания на 1-м этаже или в пристройке к административному зданию;

6) научные, проектные и конструкторские организации на 1-м этаже или в пристройке к административному зданию;

7) библиотеки, архивы на 1-м этаже или в пристройке к административному зданию;

8) жилищно-эксплуатационные и аварийно - диспетчерские службы на         1-м этаже или в пристройке к административному зданию;

9) опорный пункт охраны порядка на 1-м этаже или в пристройке к административному зданию;

10) встроенный, пристроенный или подземный гараж к административному зданию;

11) места парковки легковых автомобилей.

Условно разрешенные виды использования:

1) многоквартирные дома в 5-10 этажей;

2) многоквартирные дома выше 10-ти этажей;

3) многоквартирные дома не выше 4-х этажей;

4) гостиницы, мотели;

5) бани и банно-оздоровительные комплексы;

6) общежития, связанные с производством и образованием;

7) поликлиники;

8) крытые спортивные и физкультурно-оздоровительные сооружения;

9) культовые сооружения;

10) продовольственные магазины;

11) непродовольственные магазины;

12) торговые павильоны и киоски;

13) жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы;

14) общественные уборные;

15) гаражи;

 16) автозаправочные станции.

Статья 2. ОД.2. Общественно-деловая зона

Общественно-деловая зона города выделена для обеспечения правовых условий формирования территории, где сочетаются коммерческие, офисные, учебные, спортивно-оздоровительные и иные учреждения, расположенные в кварталах жилой застройки.

Основные виды разрешенного использования:

1) профессионально-технические средние, специальные и высшие учебные заведения;

2) общежития, связанные с производством и образованием;

3) административные здания;

4) офисы, конторы организаций различных форм собственности;

5) предприятия связи;

6) кредитно-финансовые учреждения;

7) нотариальные конторы;

8) юридические консультации;

9) научные, проектные и конструкторские организации, за исключением лабораторий биологического профиля или индустриальных технологий;

10) учреждения культуры и искусства (клубы, кинотеатры, театры, концертные залы, цирки, лектории и иные подобные объекты);

11) предприятия общественного питания (рестораны, кафе, бары, закусочные, столовые и иные подобные объекты);

12) гостиницы;

13) библиотеки, архивы;

14) музеи, выставки;

15) крытые спортивные и физкультурно-оздоровительные сооружения;

16) бани, банно-оздоровительные комплексы;

17) продовольственные магазины;

18) непродовольственные магазины.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

1) офисы, конторы на 1-м этаже или в пристройке к административному зданию;

2) отделения связи на 1-м этаже или в пристройке к административному зданию;

3) кредитно-финансовые учреждения на 1-м этаже или в пристройке к административному зданию;

4) нотариальные конторы, юридические консультации на 1-м этаже или в пристройке к административному зданию;

5) предприятия общественного питания на 1-м этаже или в пристройке к административному зданию;

6) научные, проектные и конструкторские организации на 1-м этаже или в пристройке к административному зданию;

7) библиотеки, архивы на 1-м этаже или в пристройке к административному зданию;

8) жилищно-эксплуатационные и аварийно - диспетчерские службы на            1-м этаже или в пристройке к административному зданию;

9) опорный пункт охраны порядка на 1-м этаже или в пристройке к административному зданию;

10) продовольственные и непродовольственные магазины на 1-м этаже или в пристройке к административному зданию;

11) встроенно-пристроенный или подземный гараж к административному зданию;

12) места парковки легковых автомобилей;

13) опорный пункт охраны порядка.

Условно разрешенные виды использования:

1) многоквартирные дома в 5-10 этажей;

2) многоквартирные дома выше 10-ти этажей;

3) многоквартирные дома не выше 4-х этажей;

4) поликлиники;

5) сооружения связи, радиовещания и телевидения;

6) культовые сооружения;

7) жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы;

8) общественные уборные;

9) гаражи;

10) рыночные комплексы;

11) автозаправочные станции;

12) торговые павильоны и киоски.

Статья 3. ЗД.   Зона объектов здравоохранения

Зона объектов здравоохранения выделена для обеспечения правовых условий формирования территорий, на которых осуществляется деятельность объектов медицинского назначения.

Основные виды разрешенного использования:

1) поликлиники;

2) амбулатории;

3) стационары;

4) больничные комплексы;

5) госпитали общего типа и специализированные;

6) интернаты для престарелых;

7) профилактории, санатории, дома отдыха;

8) аптеки;

9) станции скорой помощи.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

1) аптеки на 1-м этаже или в пристройке к зданию учреждения здравоохранения;

2) встроенно-пристроенный или подземный гараж к учреждению здравоохранения;

3) места парковки легковых автомобилей.

Условно разрешенные виды использования:

1) административные здания;

2) культовые объекты;

3) торговые павильоны и киоски;

4) общественные уборные;

5) открытые стоянки для хранения автомобилей.
Статья 4. ВЗ.   Зона источников водоснабжения

Зона источников водоснабжения выделена для обеспечения правовых условий в формировании территорий, на которых осуществляется деятельность объектов питьевого водоснабжения. В данной зоне устанавливается специальный режим и определяется комплекс мероприятий, направленных на предупреждение ухудшения качества воды.

Основные виды разрешенного использования:

1) комплекс водозаборных сооружений;

2) комплекс водоочистных сооружений;

3) сооружения для хранения воды (РЧВ); 

4) сооружения для перекачки воды (НПС).

Статья 5. ИК.   Историко-культурная зона

Виды разрешенного использования объектов недвижимости, расположенных в историко-культурной зоне, устанавливаются в индивидуальном порядке применительно к каждому объекту недвижимости органами охраны памятников.

Статья 6. РО.   Зона режимных объектов

Зона режимных объектов выделена для обеспечения правовых условий формирования территорий, на которых осуществляется деятельность специализированных объектов.

Основные виды разрешенного использования:

1) тюрьмы;

2) исправительно-трудовые учреждения;

3) следственные изоляторы;

4) объекты военного назначения.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

1) гараж встроенный или пристроенный к  исправительно-трудовому учреждению здравоохранения;

2) места парковки легковых автомобилей.

Условно разрешенные виды использования:

1) культовые сооружения.

Статья 7. СИ.   Зона специального использования

Зона специального использования выделена для обеспечения правовых условий формирования территорий, на которых осуществляется деятельность специализированных объектов.

Основные виды разрешенного использования:

1) кладбища традиционного захоронения;

2) кладбища урновых захоронений после кремации;

3) бюро похоронного обслуживания;

4) крематорий.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

1) места парковки автомобильного транспорта;

2) общественные уборные.

Условно разрешенные виды использования:

1) культовые сооружения.

ЧАСТЬ  III. регулирование землепользования и застройки 

на территории города
Глава 1. Предоставление прав на земельные участки

Статья 1. Общие положения

1. Предоставление прав на земельные участки осуществляется в соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации, Градостроительным кодексом Российской Федерации и иными  нормативными правовыми актами Российской Федерации и Ханты-Мансийского автономного округа – Югры.

2. До разграничения государственной собственности на землю распоряжение земельными участками осуществляет орган местного самоуправления в пределах предоставленных полномочий.

3. Предоставление земельных участков для строительства производится с проведением работ по их формированию:

1) без предварительного согласования мест размещения объектов;

2) с предварительным согласованием мест размещения объектов.

Порядок проведения работ по формированию земельных участков устанавливается применительно к особенностям предоставления земельных участков.

4. Работы по формированию земельных участков могут производиться по инициативе и за счет органов местного самоуправления, органов государственной власти, граждан и юридических лиц. 

Затраты средств органов местного самоуправления  по формированию земельных участков возмещаются лицами, которым предоставлены земельные участки.

5. Формирование земельных участков осуществляется уполномоченным органом администрации города (далее – уполномоченный орган). 

6. Земельные участки являются сформированными, если для них: 

1) установлены границы;

2) определены виды разрешенного использования;

3) определены технические условия подключения объектов  к сетям инженерно- технического обеспечения.

7. В соответствии с пунктом 11 статьи 30 Земельного кодекса Российской Федерации при наличии градостроительной документации о застройке предварительное согласование мест размещения объектов не проводится.

8. Права на земельные участки, находящиеся в государственной или муниципальной собственности, подлежат оформлению в случаях:

· приобретения прав на объекты недвижимости, расположенные на земельных участках, находящихся в государственной или муниципальной собственности, в порядке статьи 6 настоящей главы части  III Правил;

· переоформления права постоянного (бессрочного) пользования земельным участком в порядке статьи 7 настоящей главы части III Правил;

· переоформления права пожизненного наследуемого владения земельным участком в порядке статьи 7 настоящей главы части III Правил;

· переоформления права временного пользования земельным участком в порядке статьи 7 настоящей главы части  III Правил;

- при использовании земельных участков, на которых расположены жилые дома, приобретенные в результате сделок, совершенных до 1 июля 1990 года, в порядке статьи 6 настоящей главы части  III Правил.

9. Государственная регистрация прав на земельные участки производится в соответствии с Федеральным законом от 21.07.97 №122-ФЗ «О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним».
Статья 2. Предоставление земельных участков для строительства

Параграф 1. Предоставление земельных участков без предварительного согласования места размещения объекта

1. Формирование и предоставление земельных участков для строительства без предварительного согласования места размещения объекта производится на основании градостроительной документации о застройке (проекта планировки, проекта застройки, проекта межевания) и зонирования территории города.

2. В случае, если территория, в границах которой предполагается предоставить земельный участок, не обеспечена утвержденной градостроительной документацией о застройке, или утвержденная градостроительная документация требует дополнения (корректировки), формирование земельного участка осуществляется после разработки (корректировки) градостроительной документации о застройке. 

Разработка и утверждение градостроительной документации о застройке осуществляется в порядке, установленном нормативными правовыми актами Российской Федерации и статьей 1 главы 3 части III настоящих Правил.

3. Результаты работы по формированию земельного участка, предоставляемого без предварительного согласования места размещения объекта, оформляются уполномоченным органом в виде паспорта земельного участка. 

4. Паспорт земельного участка состоит из комплекта графических и текстовых материалов, в котором должны содержаться следующие сведения:

· местоположение, код территориальной зоны, кадастровый номер;

· кадастровый план земельного участка;

· разрешенное использование земельного участка согласно градостроительному регламенту; 

· технические условия подключения объекта к сетям инженерно-технического обеспечения;

· архитектурно-планировочное задание;

· ситуационный план размещения земельного участка в городе;

· распоряжение органа местного самоуправления об утверждении границ земельного участка;

· землеустроительное дело;

· проект инвестиционного договора.

В паспорте земельного участка могут содержаться и иные документы. 

Паспорт земельного участка должен содержать подлинные документы. 

 5. Подготовленные паспорта и иные документы по формированию земельных участков в течение тридцати дней направляются организатору торгов, который:

1) обеспечивает проведение независимой оценки с целью определения начальной стоимости земельного участка или начального размера арендной платы за земельный участок;

          2) после получения отчета независимого оценщика обеспечивает подготовку документов для заседания земельной комиссии;



Положение о земельной комиссии, регламент ее работы, состав утверждаются распоряжением администрации города. 

3) после вынесения рекомендаций земельной комиссией в пятнадцатидневный срок готовит проект распоряжения администрации города о проведении торгов по продаже земельного участка или права на заключение договора аренды земельного участка либо проект решения администрации города о предоставлении земельного участка без проведения торгов.

Решение о проведении торгов по продаже земельного участка или права на заключение договора аренды земельного участка должно содержать следующие основные требования: 

· форма проведения торгов;

· предмет торгов;

· начальная цена;

· сумма задатка;

· график платежей;

· шаг аукциона (в случае проведения торгов в форме аукциона);

· условия конкурса (в случае проведения торгов в форме конкурса).

6. Земельная комиссия при рассмотрении представленного пакета документов вырабатывает следующие рекомендации: 

1) о признании земельного участка сформированным и проведении торгов, форме проведения торгов, начальной цене торгов, условиях конкурса (в случае проведения торгов в форме конкурса);

2) о предоставлении земельного участка без проведения торгов в случае, если повторные торги были признаны несостоявшимися. Передача земельных участков в аренду без проведения торгов допускается исключительно в аренду при условии предварительной  заблаговременной публикации сообщения о наличии предлагаемых для такой передачи земельных участков в случае, если имеется только одна заявка;

3) о направлении паспорта земельного участка на доработку.

7. При принятии решения о предоставлении земельного участка по результатам торгов уполномоченный орган  - организатор торгов:

1) осуществляет подготовку и организацию торгов в соответствии с постановлением Правительства Российской Федерации от 11.11.2002 №808 «Об организации и проведении торгов по продаже находящихся в государственной или муниципальной собственности земельных участков или права на заключение договоров аренды таких земельных участков» и статьей 5 настоящей главы части III Правил; 

2) на основании протокола о результатах состоявшихся торгов в течение пяти дней после проведения торгов заключает c победителем торгов договор купли-продажи земельного участка при предоставлении земельного участка в собственность либо договор аренды земельного участка при предоставлении земельного участка в аренду.

8. При принятии решения о предоставлении земельного участка в аренду без проведения торгов уполномоченный орган- организатор торгов:
1) в течение 10 дней после выхода распоряжения администрации города публикует информационное сообщение о предоставлении земельного участка без проведения торгов;
2) осуществляет прием заявок в сроки, указанные в информационном сообщении;
3) при поступлении одной заявки в течение пяти дней заключает договор аренды земельного участка с заявителем;
4) при поступлении более одной заявки на следующий день после дня окончания приема заявок направляет:
- заявителям мотивированный отказ в предоставлении земельного участка без проведения торгов;
- в земельную комиссию документы по земельному участку для выработки рекомендаций в соответствии с пунктом 6 настоящего параграфа;
5) при отсутствии заявок на следующий день после дня окончания приема заявок направляет в земельную комиссию документы по земельному участку для выработки рекомендаций.
Параграф 2. Предоставление земельных участков с предварительным согласованием места размещения объекта

1. Гражданин или юридическое лицо, заинтересованные в предоставлении земельного участка для строительства, обращаются в уполномоченный орган администрации города с заявлением о выборе земельного участка и предварительном согласовании места размещения объекта.

В заявлении  обязательно указывается:
- назначение объекта;

- предполагаемое место размещения объекта (адрес, местонахождение, ориентир);


- обоснование примерного размера земельного участка;


- испрашиваемое право на земельный участок.

К заявлению могут прилагаться технико-экономическое обоснование проекта строительства или необходимые расчеты. 

В случае отсутствия в заявлении вышеуказанных сведений в приеме заявления может быть отказано, а в случае, если такое заявление принято, заявителю направляется письменный отказ в выборе земельного участка. Данный отказ не является препятствием для повторного обращения при условии указания всех необходимых сведений. 

2. В соответствии с заявлением уполномоченный орган администрации города обеспечивает выбор земельного участка. 

Выбор земельного участка осуществляется на основании документов государственного земельного кадастра, содержащего сведения о местоположении земельного участка, и документов землеустройства с учетом экологических, градостроительных и иных условий использования соответствующей территории с участием заинтересованных служб и ведомств и в соответствии с настоящей статьей.

3. При наличии двух и более заявлений на один земельный участок, принятых в течение семи календарных дней со дня принятия первого заявления, уполномоченный орган администрации города в сроки, установленные Регламентом администрации города,  направляет:

· заявителям письменный отказ, 

· в орган, уполномоченный формировать земельные участки для предоставления их посредством проведения торгов, информацию о данном земельном участке с предложением проведения работ по его формированию.

4. В целях обеспечения выбора земельного участка уполномоченный орган администрации города: 

1) запрашивает следующую информацию:


- от уполномоченного органа в области архитектуры и градостроительства - о наличии разработанной градостроительной документации о застройке части территории города, на которой испрашивается земельный участок, ее основных положениях; о территориальной зоне и градостроительных регламентах, о пригодности земельного участка для использования в заявленных целях, об обеспечении земельных участков объектами инженерной, транспортной и социальной инфраструктуры, о наличии градостроительных ограничений, о необходимости сноса и переноса существующих строений,  о включении дополнительных органов для согласования выбора земельного участка, о нормативных сроках проектирования и строительства объекта и т.д. Информация выдается в виде заключения;

· от муниципальных учреждений, предприятий, иных лиц, владельцев (балансодержателей) сетей инженерной инфраструктуры – предварительные технические условия подключения объекта к сетям инженерно-технического обеспечения.

Информация предоставляется бесплатно в двухнедельный срок со дня получения запроса;

2) в пятнадцатидневный срок с момента получения всех необходимых документов оформляет акт о выборе земельного участка (далее – акт о выборе);

3) при получении заключения уполномоченного органа в области архитектуры и градостроительства о невозможности размещения объекта в семидневный срок направляет заявителю мотивированный отказ в выборе земельного участка. 

5. Акт о выборе выдается на руки заявителю для проведения процедур согласования в случаях, предусмотренных федеральными законами. Согласование акта о выборе в обязательном порядке проводится с: 

1)  землепользователями, землевладельцами и арендаторами земель места размещения объекта;

2)  федеральным органом в области государственного санитарно-эпидемиологического надзора города (в случае  размещения объекта на землях транспорта, дополнительно, с соответствующим федеральным органом в области санитарно-эпидемиологического надзора на транспорте);

3)  федеральным органом в области государственной противопожарной службы;

4)  федеральным органом по земельным ресурсам и землеустройству;

5)  федеральным органом в области природопользования;

6)  уполномоченным органом местного самоуправления в области архитектуры и градостроительства;

7)  уполномоченным органом местного самоуправления в области имущественных и земельных отношений;

8)  уполномоченным органом местного самоуправления в области жилищно-коммунального хозяйства города;

9)  уполномоченным органом местного самоуправления в области природопользования и экологии.


В зависимости от объекта строительства для согласования акта о выборе в соответствии с заключением уполномоченного органа местного самоуправления в области архитектуры и градостроительства  могут быть включены иные органы, службы, организации.

Срок проведения согласования акта о выборе составляет шестьдесят дней с момента его выдачи. В случае возможного изъятия земельных участков срок проведения согласования составляет не более девяноста дней.  Акт о выборе в указанный срок подлежит сдаче в уполномоченный орган администрации города. 

Указанные сроки по мотивированному заявлению могут быть продлены уполномоченным органом,  выдавшим акт о выборе,  на срок не более одного месяца.

По истечении указанных сроков в случае, если акт о выборе не сдан в уполномоченный орган, на данный земельный участок по заявлению заинтересованного лица может быть выдан новый акт о выборе при условии соблюдения требований пункта 1 параграфа 2 настоящей статьи. При этом заявление, на основании которого выдан первоначальный акт о выборе, не принимается во внимание при рассмотрении количества поданных заявлений на данный земельный участок в соответствии с пунктом 3 параграфа 2 настоящей статьи. 

6. До принятия решения о предварительном согласовании места размещения объекта через официальные средства массовой информации производится информирование населения города о возможном или предстоящем предоставлении земельных участков для строительства.  

Информационное сообщение должно содержать информацию о сроке, в течение которого граждане, общественные организации (объединения),  религиозные организации и органы территориального общественного самоуправления вправе направить свои предложения и замечания.

Срок для направления предложений и замечаний не может быть менее пятнадцати дней с момента публикации информации. 

7. На основании полученных документов уполномоченный орган в течение пятнадцати дней с момента окончания срока, предусмотренного для приема предложений и замечаний:

1) при наличии положительных заключений служб, указанных в пункте 5 параграфа 2 настоящей статьи, обеспечивает подготовку проектов границ каждого земельного участка в соответствии с возможными вариантами их выбора. Распоряжение администрация города об утверждении проектов границ прилагается к акту о выборе. В данном случае акт о выборе земельного участка подлежит утверждению;

2) при наличии хотя бы одного отрицательного заключения органа, указанного в пункте 5 параграфа 2 настоящей статьи, и (или) при получении обоснованных замечаний и предложений граждан, общественных организаций (объединений), религиозных организаций и органов территориального общественного самоуправления направляет документы по выбору земельного участка на рассмотрение земельной комиссии;

3) в случае предполагаемого изъятия земельных участков, в том числе путем их выкупа, направляет документы о выборе земельного участка в орган исполнительной власти субъекта Российской Федерации для принятия решения об изъятии земельных участков для государственных или муниципальных нужд;

4) на основании документов по выбору земельного участка обеспечивает подготовку проекта распоряжения о предварительном согласовании места размещения объекта и предоставлении земельного участка для проектирования либо мотивированный отказ. В случае изъятия земельных участков для государственных или муниципальных нужд, предоставление земельного участка для проектирования объекта производится после изъятия, в том числе выкупа земельных участков. Срок предоставления земельного участка для проектирования определяется временем согласно нормам, установленным для проектирования объекта, но не может превышать трех лет от даты принятия решения о предварительном согласовании места размещения объекта.

8. Решение о предварительном согласовании места размещения объекта и проект границ земельного участка являются основанием установления в соответствии с заявками граждан или юридических лиц, заинтересованных в предоставлении земельного участка для строительства, и за их счет границ такого земельного участка на местности и его государственного кадастрового учета в порядке, установленном федеральным законодательством. 

9. Решение о предварительном согласовании места размещения объекта действует в течение трех лет и является основанием для принятия решения о предоставлении земельного участка для строительства.

10. Решение о предварительном согласовании места размещения объекта или об отказе в размещении объекта может быть обжаловано заинтересованными лицами в судебном порядке. В случае признания в судебном порядке недействительным решения о предварительном согласовании места размещения объекта орган, принявший такое решение, возмещает гражданину или юридическому лицу расходы, понесенные ими в связи с подготовкой документов, необходимых для принятия решения о предварительном согласовании места размещения объекта. 

В случае, если по истечении срока действия решения о предварительном согласовании места размещения объекта не принято решение о предоставлении земельного участка, лица, права которых были ограничены, вправе требовать возмещения от органов, принявших такое решение, понесенных убытков независимо от продления срока действия решения о предварительном согласовании места размещения объекта.

11. Решение о предоставлении земельного участка для строительства принимается в двухнедельный срок органом, осуществляющим распоряжение земельными участками, на основании заявления гражданина или юридического лица.

 К заявлению  обязательно должен быть приложен кадастровый план (карта) земельного участка и проектная документация на объект строительства.
Статья 3. Единый порядок предоставления земельных участков, установки,  монтажа и сдачи в эксплуатацию движимых (временных) объектов

Параграф 1. Общие положения


1. Настоящая статья устанавливает единый порядок предоставления земельных участков, установки, монтажа, сдачи в эксплуатацию и учета движимых (временных) объектов (далее – движимые объекты) на территории города Сургута для целей, связанных с предпринимательской деятельностью.


2. Под движимыми объектами понимаются некапитальные объекты, конструкции, прочно не связанные с землей (не имеющие заглубленного фундамента), перемещение которых возможно без нанесения несоразмерного ущерба их назначению.

3. К движимым объектам относятся:

1) киоски, палатки;

2) летние кафе;

3) передвижные аттракционы, цирки, зоопарки и др.;

4) передвижные объекты торговли, общественного питания; 

5) остановочные комплексы;

6) модульные сооружения (павильоны и иные объекты розничной торговли, общественного питания и бытового обслуживания населения);

7) объекты наружной рекламы;

8) автостоянки открытого типа;

9) авторынки открытого типа.

4. Размещение движимых объектов на землях общего пользования    (параграф 3, пункт 2 параграфа 7, пункт 2 параграфа 10 настоящей статьи) производится до начала застройки земельного участка в соответствии с генеральным планом, проектом детальной планировки, иной градостроительной документацией либо до принятия решения об использовании данного земельного участка под иные цели, на срок, указанный в договоре, но не более трех лет. 

5. Размещение движимых объектов, указанных в пункте 3 параграфа 7, пункте 3 параграфа 10 настоящей статьи на земельных участках, предоставленных арендаторам под размещение объектов недвижимости, производится на срок, не превышающий срок действия договора аренды. 

6. Предоставление земельных участков под движимые объекты осуществляется исключительно в аренду.

7. Установка движимого объекта допускается после оформления  документов на землю и разрешения на установку и монтаж движимых объектов.

8. Право собственности и другие вещные права на движимое имущество, а также сделки с ними не подлежат регистрации в едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним.

9. Порядок размещения элементов благоустройства настоящей статьей не регулируется.

Параграф 2. Основные термины и определения

 Киоск – оснащенный  торговым оборудованием некапитальный объект,  не имеющий торгового зала и помещений для хранения товаров, рассчитанный на одно рабочее место продавца, на площади которого хранится товарный запас; изготовленный в заводских условиях, без сборки не​сущих конструктивных элементов на месте и без производства земля​ных и строительных работ по планировке территории, устройству фундаментов и цоколей, прокладке коммуникаций, возведению несущих и ограждающих конструкций.

Палатка – некапиталь​ный объект, легко возводимая сборно-разборная конструкция, оснащенная прилавком, не имеющая торгового зала и помещения для хранения товарного запаса, рассчитанная на одно или несколько рабочих мест, на площади которых хранится товарный запас на один день торговли.

Летнее кафе – площадка, специально оборудованная для оказания услуг общественного питания на открытом воздухе, в том числе прилегающая к объекту общественного питания или торговли.

Остановочный комплекс – некапиталь​ный объект, изготовленный в заводских условиях, без сборки не​сущих конструктивных элементов на месте, предназначенный для оборудования зоны ожидания транспорта и использования в качестве места торговли .

Павильон торговый – некапитальный оборудованный объект, имеющий торговый зал и помещение для хранения товаров, рассчитанное на одно или несколько рабочих мест.

Павильон общественного питания или бытового обслуживания населения – некапитальный оборудованный объект, имеющий зал для обслуживания и одно или два подсобных помещения, рассчитанный на одно или несколько рабочих мест. 

Модульное сооружение – временная легко перемещаемая конструкция, не требующая фундамента, которая быстро монтируется из предварительно изготовленных модулей и при необходимости может перемещаться краном, разбираться и переноситься.

Параграф 3.  Порядок предоставления земельных участков под размещение движимых объектов

1. При наличии разработанной, согласованной, утвержденной градостроительной и иной  документации по размещению движимых объектов в соответствии с зонированием территории, с учетом плана перспективного развития города не реже 1 раза в месяц уполномоченный орган определяет земельные участки для  размещения движимых объектов и направляет его в земельную комиссию для выработки рекомендаций;

2. Порядок работы земельной комиссии определяется Положением о Земельной комиссии.

3. Земельная комиссия:
1) вырабатывает рекомендации:

а) о выставлении права аренды земельного участка на торги;

б) о форме проведения торгов, начальной стоимости, сумме задатка, графике платежей, шаге аукциона (в случае проведения торгов в форме аукциона), условиях конкурса (в случае проведения торгов в форме конкурса), критериях определения победителя;

2) направляет протокол в уполномоченный орган для организации торгов.

4. Уполномоченный орган администрации города:
1) организует работу в соответствии с порядком проведения торгов, предусмотренным  статьей 5 главы 1 части III настоящих Правил;

2) в зависимости от результатов торгов:

· заключает договор аренды земельного участка с победителем торгов, в случае признания торгов состоявшимися;
· организует работу в соответствии с порядком проведения торгов, предусмотренным  статьей 5 главы 1 части III настоящих Правил, в случае признания торгов несостоявшимися (проведение повторных торгов);

· направляет материалы в земельную комиссию для выработки рекомендаций, в случае признания несостоявшимися повторных торгов.
5. Земельная комиссия:
1) в случае, когда повторные торги были признаны несостоявшимися, вырабатывает рекомендации:

а) о предоставлении права аренды земельного участка путем публичного предложения лицу, первому подавшему заявку в установленные сроки;

б) об условиях использования земельного участка, сроках аренды, стоимости права аренды в зависимости от срока подачи заявки, сроках подачи заявок, критериях определения победителя;

2) направляет протокол в уполномоченный орган для организации продажи права аренды земельного участка путем публичного предложения.

6. Уполномоченный орган заключает договор аренды земельного участка по результатам продажи права аренды земельного участка путем публичного предложения.

7. В случае отсутствия утвержденной градостроительной документации уполномоченный орган проводит работы по формированию земельных участков в соответствии с подпунктом 3 пункта 9 параграфа 3 настоящей статьи.

Формирование земельных участков производится уполномоченным органом по собственной инициативе, либо на основании обращений физических или юридических лиц, заинтересованных в размещении движимых объектов на территории города.

8. В обращении заявителя, направленном в уполномоченный орган, должно быть указано место размещения объекта, площадь испрашиваемого земельного участка, вид и назначение предполагаемого к размещению объекта, цель использования земельного участка и испрашиваемое право.

9. Уполномоченный орган:
1) в течение 14 дней с момента поступления обращения рассматривает вопросы:

- о формировании земельного участка в целях его последующего предоставления для размещения движимого объекта;

- о невозможности использования земельного участка для размещения движимого объекта по причине несоответствия такого использования градостроительным нормам и правилам;

2) направляет заявителю мотивированный ответ;

3) в течение 60 дней со дня принятия решения проводит следующие работы по формированию земельных участков:

· определение вида разрешенного использования земельного участка;

· определение технических условий подключения объектов к сетям инженерно-технического обеспечения;

· подготовку и утверждение проекта границ земельного участка;

· установление границ земельного участка на местности;

· постановку земельного участка на кадастровый учет.

До утверждения проекта границ земельного участка документы по формированию подлежат согласованию в установленном порядке. 

     При формировании земельного участка под остановочный комплекс с зоной ожидания транспорта линейные размеры земельного участка вдоль улицы не должны превышать соответствующих размеров посадочной площадки. При этом площадь зоны ожидания (тамбур) должна соответствовать интенсивности движения общественного транспорта на данном остановочном пункте. 

Указанные параметры в обязательном порядке подлежат согласованию с органом администрации, регулирующим вопросы транспортного обслуживания;

4) в течение 15 дней после окончания работ по формированию земельного участка готовит проект распоряжения администрации города о предоставлении земельного участка по процедуре предварительного информирования населения, лицу, первому подавшему заявку, при условии поступления одной заявки.

Проект распоряжения должен содержать условия предоставления права аренды земельного участка по указанной процедуре (сроки аренды, стоимость, порядок подачи заявок);

5) публикует в официальных средствах массовой информации информационное сообщение о предоставлении земельного участка для размещения движимого объекта по процедуре предварительного информирования населения, лицу, первому подавшему заявку, при условии поступления одной заявки;

6) осуществляет прием заявок в сроки, указанные в информационном сообщении;

7) в зависимости от количества поступивших заявок:

а) при поступлении одной заявки:


- в течение 5 дней со дня окончания приема заявок заключает договор аренды земельного участка с заявителем, подавшим единственную, надлежащим образом оформленную заявку;

б) при поступлении более одной заявки:


- на следующий день после дня окончания приема заявок направляет заявителям мотивированный отказ в предоставлении земельного участка без проведения торгов;


- направляет материалы в земельную комиссию для выработки рекомендаций по проведению торгов;

в) при отсутствии заявок на следующий день после дня окончания приема заявок направляет в земельную комиссию документы по земельному участку для выработки рекомендаций.

10. Земельная комиссия:

1) вырабатывает рекомендации в соответствии с подпунктом 1 пункта 3 параграфа 3 настоящей статьи;

2) направляет протокол в уполномоченный орган для организации процедуры проведения торгов.

11. Уполномоченный орган:

1) в течение 10 дней после получения протокола земельной комиссии:


- готовит проект распоряжения администрации города о предоставлении земельного участка на торгах и о признании утратившим силу распоряжения о предоставлении земельного участка по процедуре предварительного информирования населения лицу, первому подавшему заявку, при условии поступления одной заявки;


- осуществляет подготовку и проведение торгов в соответствии со статьей 5 главы 1 части III настоящих Правил.

Параграф 4. Заключение на новый срок договора аренды земельного участка под размещение движимого объекта

1. Заключение на новый срок договора аренды земельного участка под размещение движимого объекта производится при условии, что данный земельный участок не подлежит предоставлению под строительство, использованию под иные цели при условии надлежащего исполнения обязательств по прежнему договору аренды, при отсутствии иных, предусмотренных договором аренды, условий.

Заключение договора аренды земельного участка на новый срок производится не более чем на один год. 

2. Арендатор, имеющий намерение продлить договор на новый срок не позднее, чем за два месяца до истечения срока действия договора, вправе обратиться в уполномоченный орган с заявлением о заключении договора аренды земельного участка под размещение движимого объекта на новый срок.

3. К заявлению прилагаются следующие документы:

а) справка об отсутствии задолженности по арендной плате за земельный участок либо акт сверки;

б) копия свидетельства о государственной регистрации юридического лица – для юридических лиц;

в) копия свидетельства о государственной регистрации физического лица в качестве индивидуального предпринимателя без образования юридического лица – для индивидуальных предпринимателей; 

          г) копия документа, удостоверяющего личность – для граждан;

д) копия свидетельства о постановке на налоговый учет;

е) копия договора аренды земельного участка;

ж) письменное согласование с уполномоченным органом администрации города, регулирующим вопросы транспортного обслуживания – в случае продления договора под остановочный комплекс.

Подлинники вышеуказанных документов предъявляются для сверки.

4. Уполномоченный орган рассматривает возможность заключения договора аренды земельного участка на новый срок, либо отказывает в заключении договора.

5.  По истечении срока, предусмотренного пунктом 2 настоящего параграфа, арендатор утрачивает преимущественное право на заключение договора аренды на новый срок.

6. В случае принятия решения об отказе в заключении договора аренды земельного участка на новый срок, арендатор обязан освободить земельный участок в указанный в договоре срок, привести его в состояние, не хуже первоначального и передать его по акту приема-передачи представителю арендодателя.

5. Изменение условий договора аренды относительно фактического использования земельного участка

1. Под изменением фактического использования земельного участка в рамках настоящего параграфа понимается замена одного вида и назначение движимого имущества на другой.

2. Изменение условий договора аренды земельного участка относительно фактического использования земельного участка производится по процедуре, установленной настоящим параграфом, за исключением следующих случаев:

· до истечения срока договора аренды земельного участка, заключенного по результатам торгов;

· замены остановочного комплекса на другой вид движимого имущества.

3. Заявитель обращается в уполномоченный орган с заявлением об изменении условий договора аренды относительно фактического использования земельного участка и (или) площади земельного участка с обоснованием такого изменения.

4. К заявлению прилагается:

а) дизайн-проект движимого объекта, согласованный уполномоченным органом администрации города, регулирующим вопросы архитектуры и градостроительства;

б) справка об отсутствии задолженности по арендной плате за земельный участок либо акт сверки;

в) копия свидетельства о регистрации юридического лица или индивидуального предпринимателя, копия паспорта для граждан;

г) копия договора аренды земельного участка.

5. В случае,  если изменение фактического использования земельного участка не влечет изменения площади земельного участка, уполномоченный орган принимает решение об изменении  условий договора аренды и оформляет дополнительное соглашение к договору аренды либо направляет заявителю мотивированный отказ.

6. В случае изменения площади земельного участка, в том числе при изменении фактического использования земельного участка, уполномоченный орган в течение 10 дней с момента обращения заявителя оформляет и выдает заявителю лист согласования для размещения движимого объекта и публикует информационное сообщение об изменении площади земельного участка вследствие размещения на нем движимого объекта иной площади. Данное информационное сообщение должно содержать:

а) местоположение земельного участка;

б) характеристики предполагаемого к размещению движимого объекта;

в) срок направления населением предложений и замечаний, который не может быть менее 15 дней.

7. Заявитель получает согласование соответствующих государственных и муниципальных органов по данному листу согласований и предоставляет его в уполномоченный орган.

8. При наличии всех необходимых согласований и при условии отсутствия возражений со стороны населения, уполномоченный орган готовит проект распоряжения об утверждении проекта границ, о предоставлении земельного участка для размещения на нем движимого объекта, после чего оформляет договор аренды земельного участка либо вносит изменения в действующий договор аренды.

9. При отсутствии хотя бы одного из согласований, дальнейшая процедура по внесению изменений в договор аренды земельного участка или заключение нового договора аренды не производится, а заявителю направляется мотивированный отказ.

10. При наличии возражений со стороны населения уполномоченный орган готовит материалы на земельную комиссию.

11. На основании рекомендаций Земельной комиссии уполномоченный орган осуществляет действия в соответствии с пунктом 8 настоящего параграфа либо направляет заявителю мотивированный отказ.

12. В случае изменения внешнего вида (облика) движимого объекта без изменения площади земельного участка и фактического использования внесение изменений в договор аренды не производится. Арендатор согласовывает эскизный проект движимого объекта с уполномоченным органом.  

Параграф 6. Перемена лиц в договоре аренды при отчуждении 

движимого объекта

1. С заявлением о замене арендатора по договору аренды земельного участка обращаются одновременно арендатор земельного участка и новый собственник движимого объекта. К заявлению прилагается:

а) копия договора отчуждения движимого объекта, либо иной документ подтверждающий переход прав;

б) справка об отсутствии задолженности по арендной плате за земельный участок либо акт сверки;

в) копия договора аренды земельного участка;

г) копия свидетельства о регистрации юридического лица или индивидуального предпринимателя; 

д) копия документа, удостоверяющего личность, 

е) копия свидетельства о постановке на налоговый учет.

2. Подлинные документы должны быть представлены в уполномоченный орган для сверки непосредственно арендатором земельного участка и новым собственником движимого объекта не позднее 3-х дневного срока с момента подачи заявления.

3 Уполномоченный орган в течение 14 дней с момента получения заявлений от арендатора земельного участка и нового собственника движимого объекта заключает договор аренды земельного участка с новым собственником движимого объекта на тех же условиях, что и с предыдущим арендатором.

Параграф 7. Предоставление земельных участков для размещения летних кафе

1. Размещение летних кафе возможно на следующих земельных участках, право распоряжения которыми осуществляется органом местного самоуправления:
а) на землях общего пользования;
б) на земельных участках, предоставленных в аренду под объекты недвижимости непосредственно субъекту предпринимательской деятельности, осуществляющему установку и эксплуатацию летнего кафе;
в) на земельных участках, пользование которыми осуществляет арендатор, либо землепользователь,  по согласованию с ним.

Размещение летних кафе не допускается:

- на автостоянках;

- внутридворовых территориях;
- на территориях, прилегающих к детским дошкольным, образовательным учреждениям, стационарным медицинским учреждениям в радиусе 100 метров от центрального входа в здание.
2. Порядок размещения летних кафе на землях общего пользования:
1) земельные участки для размещения летних кафе предоставляются на торгах в соответствии со статьей 5 настоящих Правил;

2) победитель торгов заключает в установленном порядке договор аренды земельного участка;

3) после заключения договора аренды производится монтаж летнего кафе в соответствии с пунктом 4 настоящего параграфа.
3. Порядок размещения летних кафе на земельных участках, владение которыми осуществляет непосредственно субъект предпринимательской деятельности, а также на земельных участках, владение которыми осуществляет арендатор либо землепользователь:

1) лицо, заинтересованное в размещении летнего кафе, обращается в уполномоченный орган администрации города с заявлением о согласовании размещения летнего кафе с приложением следующих документов:

- эскизный проект, согласованный с уполномоченным органом архитектуры и градостроительства;

- договор аренды земельного участка - при размещении летнего кафе в соответствии с подпунктом "б" пункта 1  настоящего параграфа;
- письмо арендатора либо землепользователя о согласовании размещения летнего кафе на земельном участке при размещении летнего кафе в соответствии с подпунктом "в" пункта 1 настоящего параграфа;

- согласования с уполномоченными органами администрации города по вопросам природопользования и экологии, а также по вопросам транспорта, связи и эксплуатации дорог, санитарно-эпидемиологической, противопожарной службами;

- учредительные документы (устав, положение), свидетельство о государственной регистрации юридического лица – для юридических лиц;

- свидетельство о государственной регистрации в качестве индивидуального предпринимателя без образования юридического лица – для индивидуальных предпринимателей;

2) заявление подлежит рассмотрению в 10-дневный срок с момента получения. При рассмотрении заявления решается вопрос о возможности размещения летнего кафе в месте указанном заинтересованным лицом.
В случае,  если на момент обращения с заявлением летнее кафе фактически установлено, заявителю направляется мотивированный отказ;

3) по результатам рассмотрения заявления:

а) при положительном решении уполномоченного органа:
· лицо, непосредственно осуществляющее владение земельным участком, на котором предполагается размещение летнего кафе, заключает дополнительное соглашение к договору аренды земельного участка;

- арендатор, предполагающий предоставить земельный участок под размещение летнего кафе, получает разрешение на сдачу земельного участка в субаренду третьим лицам и заключает дополнительное соглашение к договору аренды;

- лицо, заинтересованное в размещении летнего кафе, получает разрешение на размещение летнего кафе;

б) при отрицательном решении уполномоченного органа заинтересованным лицам направляется мотивированный отказ.

4. Сдача летнего кафе в эксплуатацию осуществляется в следующем порядке:
уполномоченный орган в недельный срок с момента получения уведомления, от заявителя проверяет готовность летнего кафе к эксплуатации и на протяжении всего периода работы летнего кафе осуществляет контроль за фактическим соответствием установленного летнего кафе согласованному эскизному проекту и требованиям к организации работы, установленным настоящей статьей.
Соответствие установленного летнего кафе названным требованиям подтверждается актом согласования на эксплуатацию летнего кафе, который оформляется уполномоченным органом в 3-дневный срок с момента проверки и выдается на руки исполнителю.
5. Период работы летних кафе - с 15 апреля по 15 октября.

6. При осуществлении деятельности в летних кафе, лицо, установившее летнее кафе, обязано соблюдать условия, указанные в разрешении, а также нормы и правила, регулирующие вопросы организации торговли и общественного питания, законодательство о защите прав потребителей.
7. По окончании периода работы лицо, установившее летнее кафе, обязано демонтировать летнее кафе, привести земельный участок в надлежащее санитарное состояние и произвести сдачу земельного участка. 

Сдача земельных участков производится по акту в порядке, предусмотренном Положением о муниципальном земельном контроле.
Демонтаж летних кафе, приведение земельного участка в надлежащее состояние и сдача его по акту должны быть осуществлены в сроки, установленные договором, но не позднее 15 октября.

В случае досрочного прекращения права пользования земельным участком сдача земельного участка должна быть произведена в сроки, указанные в договоре, либо в соглашении о прекращении права пользования земельным участком.

Параграф 8.Размещение объектов наружной рекламы

1. Основанием для размещения объектов наружной рекламы является разрешение уполномоченного органа администрации города на распространение наружной рекламы и договор с собственником или обладателем иных вещных прав на имущество, используемое или предоставляемое в целях распространения наружной рекламы.
Использование муниципальной собственности и земель общего пользования под размещение объектов наружной рекламы осуществляется на основании договора с уполномоченным органом администрации города. 

2. К объектам наружной рекламы относятся различные носители рекламных  сообщений, размещаемые в пределах границ города на земельных участках, зданиях, сооружениях, объектах инженерной инфраструктуры, ориентированные на визуальное восприятие рекламной информации потребителями. К ним относятся: крышные установки, панно, щитовые установки и другие рекламные конструкции, электронные табло, экраны, вывески, витрины, кронштейны, маркизы, штендеры, перетяжки и т.п.

Объекты наружной рекламы подразделяются на следующие категории:

- отдельно стоящие;

- размещаемые на зданиях, сооружениях, элементах инженерной инфраструктуры и благоустройства города;

3.Общие требования к объектам наружной рекламы:

- конструкция должна быть спроектирована, изготовлена и размещена в соответствии с существующими строительными нормами и правилами;

- конструкция должна предусматривать подсветку рекламно-информационного поля, включение которой должно осуществляться в соответствии с графиком режима работы уличного освещения. Исключение могут составлять объекты наружной рекламы, подсветка которых технически затруднена или нецелесообразна (транспаранты-перетяжки, флажные композиции, навесы, наземные панно, маркизы, сервисные дорожные знаки и знаки маршрутного ориентирования, имеющие светоотражающее покрытие). В случаях использования внешних источников света конструкции крепления светильников должны быть закрыты декоративными элементами;

- устанавливаемая подсветка наружной рекламы не должна находится в непосредственной близости от окон жилых домов, мешать полноценному отдыху жильцов;

- объекты наружной рекламы не должны находиться без рекламных сообщений;

- отдельно стоящие объекты наружной рекламы должны иметь маркировку с указанием владельца и номера его телефона. Маркировка должна размещаться под информационным полем;

- объекты наружной рекламы или отдельные их части не могут размещаться над полосой движения автомобильных дорог. Исключение составляют уличные перетяжки и объекты наружной рекламы, размещаемые на элементах инженерной инфраструктуры;

- не допускается размещение объектов наружной рекламы или отдельных их частей ближе 3-х метров к краю автомобильной дороги, если иное не предусмотрено федеральными нормативно-правовыми актами;

- отдельно стоящие объекты наружной рекламы не должны создавать помех для прохода пешеходов и механизированной уборки улиц и тротуаров;

- не допускается размещение объектов наружной рекламы стабильного территориального размещения, являющихся источниками шума, вибрации, мощных световых, электромагнитных и иных излучений и полей вблизи жилых помещений;

- объекты наружной рекламы, размещаемые на зданиях, не должны ухудшать их архитектуру.

        4. Порядок оформления разрешительной документации, требования к проектированию, монтажу, эксплуатации объектов наружной рекламы, условия демонтажа рекламных носителей, а также порядок внесения платы за распространение наружной рекламы определяются нормативно-правовым актом органа местного самоуправления в области регулирования правил размещения объектов наружной рекламы в городе Сургуте.

Параграф 9. Предоставление земельных участков под размещение передвижных цирков, аттракционов, зоопарков
1. Передвижные цирки, аттракционы, зоопарки (далее - передвижные объекты) размещаются в соответствии с настоящими правилами и схемой, разрабатываемой уполномоченным органом администрации города, регулирующим вопросы в области архитектуры и градостроительства и утвержденной в установленном порядке.

2. Предоставление земельных участков для размещения передвижных объектов осуществляется на основании договоров аренды, заключаемых на срок не более одного года.

3. Граждане и юридические лица, заинтересованные в предоставлении земельного участка для размещения передвижного объекта не позднее, чем за 14 календарных дней до предполагаемой даты размещения объекта направляют в уполномоченный орган заявление с указанием наименования, места, срока размещения объекта и приложением следующих документов:

а) пакет нормативно-технической и эксплуатационной документации, необходимой для технического содержания и безопасной эксплуатации передвижных объектов, прошедшей соответствующее согласование органов государственного надзора и уполномоченных органов архитектуры и градостроительства;

б) разрешение на эксплуатацию аттракционов, выданное уполномоченным органом по контролю за безопасной эксплуатацией аттракционов;

в) технический паспорт на аттракцион;

г) учредительные документы (устав,  положение), свидетельство о государственной регистрации юридического лица – для юридических лиц;

д) свидетельство о государственной регистрации в качестве индивидуального предпринимателя без образования юридического лица – для индивидуальных предпринимателей.
4. Уполномоченный орган в течение 10 календарных дней рассматривает заявление и заключает договор аренды земельного участка либо направляет заявителю мотивированный отказ.

Параграф 10. Порядок размещения передвижных киосков

1. Размещение передвижных киосков возможно на следующих земельных участках, право распоряжения которыми осуществляется органом местного самоуправления: 

а) на землях общего пользования;
б) на земельных участках, пользование которыми осуществляет непосредственно субъект предпринимательской деятельности, осуществляющий установку и эксплуатацию передвижного киоска;
в) на земельных участках, пользование которыми осуществляет иной арендатор, по согласованию с ним.

2. Порядок размещения передвижных киосков на землях общего пользования:
1) передвижные киоски размещаются в соответствии со схемой разрабатываемой уполномоченным органом администрации города, регулирующим вопросы архитектуры и градостроительства и утвержденной в установленном порядке;

2) размещение передвижных киосков осуществляется на основании договоров, заключаемых на срок не более 1 года;

3) граждане и юридические лица, заинтересованные в размещении передвижного киоска направляют в уполномоченный орган заявление с указанием наименования, места (мест), срока размещения объекта и приложением технического паспорта завода-изготовителя на передвижной киоск;

4) уполномоченный орган в течение 10 календарных дней рассматривает заявление и готовит проект договора на размещение передвижного киоска либо направляет заявителю мотивированный отказ;

5) уполномоченный орган обеспечивает подписание договора со стороны администрации города, после чего направляет данный договор заявителю для подписания;

6) после заключения договора производится размещение передвижного киоска на земельном участке.

3. Порядок размещения передвижных киосков на земельных участках, владение которыми осуществляет непосредственно субъект предпринимательской деятельности, а также на земельных участках, владение которыми осуществляет иной арендатор:

1) лицо, заинтересованное в размещении передвижного киоска, направляет в уполномоченный орган заявление о предполагаемом месте размещения передвижного киоска с указанием адресных ориентиров и приложением:

- копии договора аренды земельного участка - при размещении передвижного киоска в соответствии с подпунктом "б" пункта 1 настоящего параграфа;

· согласования арендатора - при размещении передвижного киоска в соответствии с подпунктом "в" пункта 1 настоящего параграфа;
2) заявление подлежит рассмотрению в 10-дневный срок с момента получения. При рассмотрении заявления решается вопрос о возможности размещения передвижного киоска в месте, указанном лицом, заинтересованным в размещении передвижных киосков;
3) по результатам рассмотрения заявления:

а) при положительном решении уполномоченного органа:

-  лицо, непосредственно осуществляющее владение земельным участком, на котором предполагается размещение передвижного киоска, заключает дополнительное соглашение к договору аренды земельного участка;

- арендатор, предполагающий предоставить земельный участок под размещение передвижного киоска, получает разрешение на сдачу земельного участка в субаренду третьим лицам и заключает дополнительное соглашение к договору аренды;

- лицо, заинтересованное в размещении передвижного киоска, получает разрешение на размещение передвижного киоска.

б) при отрицательном решении уполномоченного органа лицам,  заинтересованным в размещении передвижных киосков, направляется мотивированный отказ.

4. Нахождение передвижных киосков на земельных участках допускается с 06-00 до 23-00. 

5. По окончании времени нахождения лицо, осуществившее размещение передвижного киоска, обязано переместить передвижной киоск с места своего размещения, привести территорию в надлежащее состояние.  

6. Уполномоченный орган на протяжении всего периода работы передвижного киоска осуществляет контроль за соответствием фактического размещения передвижного киоска согласованной схеме.
7. Нарушение обязательств, предусмотренных пунктами 4, 5 настоящего параграфа более двух раз в течение действия договора либо разрешения на размещение передвижного киоска, является основанием для досрочного расторжения договора на размещение передвижного киоска либо прекращения действия разрешения. 

8. Лицо, осуществившее размещение передвижного киоска, обязано соблюдать условия, указанные в разрешении, а также нормы и правила, регулирующие вопросы организации торговли и общественного питания, законодательство о защите прав потребителей.
Параграф 11. Оформление разрешения на установку (монтаж) движимого имущества

1. Разрешение на установку (монтаж) движимого имущества предусматривается  для имущества, относимого к подпунктам 5 – 9 пункта 3 параграфа 1 настоящей статьи. 

2. Разрешение на установку (монтаж) движимого имущества выдается заинтересованным физическим и юридическим  лицам, наделенным правами пользования земельным участком на период, установленный договором аренды земельного участка в соответствии с законодательством Российской Федерации.

3. Для получения разрешения на установку (монтаж) движимого имущества заявитель представляет  в орган архитектуры и градостроительства следующие документы и материалы, которые являются основанием для выдачи разрешений:

- заявление по установленной форме;

- свидетельство о государственной регистрации и свидетельство о постановке на налоговый учет – для юридического лица; свидетельство о постановке на налоговый учет, свидетельство о государственной регистрации в качестве предпринимателя – для физического лица;

· копию распоряжения о предоставлении земельного участка в аренду для установки и эксплуатации движимого имущества;

· договор аренды земельного участка;

· задание на дизайн-проект, утвержденное уполномоченным органом на разработку проектной документации; 

· проектную документацию, согласованную и утвержденную в порядке, установленном заданием на дизайн-проект,  в составе: общая пояснительная записка, ситуационный план, генеральный план с указанием границ благоустройства арендуемого земельного участка и прилегающей территории, сводный план инженерных сетей, паспорт цветового решения фасадов движимого имущества, технический паспорт завода-изготовителя.

4. На основании представленных документов оформляется разрешение на установку (монтаж) движимого имущества.

5. Разрешение на установку (монтаж) движимого имущества  передается заявителю не позднее 15 дней со дня предоставления полного пакета документов. 

6. Разрешение на установку (монтаж) движимого имущества выдается на срок не менее чем три месяца и не более чем шесть месяцев, и может быть продлено на основании соответствующего заявления на срок не более шести месяцев.

Параграф 12. Сдача движимого объекта в эксплуатацию

1. Приемка в эксплуатацию движимого объекта осуществляется по заявлению владельца, которое он обязан представить в орган архитектуры и градостроительства в течение 15 дней с момента окончания работ по установке (монтажу) движимого объекта.


2. К заявлению прилагаются следующие документы:

· справки организаций, осуществляющих эксплуатацию внешних коммуникаций, о выполнении технических условий;

· исполнительная топографо-геодезическая съемка земельного участка.

3. Приемка в эксплуатацию движимого объекта производится приемочной комиссией. Состав приемочной комиссии утверждается администрацией города.

4. Акт приемки в эксплуатацию движимого объекта оформляется при условии соответствия движимого объекта согласованной проектной документации, обязательным строительным нормам и правилам, иным обязательным требованиям.

5. Факт ввода объекта движимого объекта в эксплуатацию фиксируется органом, выдавшим разрешение на установку (монтаж) объекта, и вносится в реестр движимых объектов.

6. Владельцу запрещается использовать движимый объект до сдачи его в установленном порядке в эксплуатацию.

Статья 4. Предоставление земельных участков для ведения садоводства, огородничества и иных целей, не связанных с предпринимательской деятельностью

Параграф 1. Общие положения

1. Настоящая статья регулирует порядок предоставления гражданам земельных участков для ведения садоводства, огородничества, а также для размещения движимых объектов, используемых для целей, не связанных с предпринимательской деятельностью.

2. В рамках настоящей статьи применяются следующие понятия:

- садовый земельный участок - земельный участок, предоставленный гражданину или приобретенный им для выращивания плодовых, ягодных, овощных, бахчевых или иных сельскохозяйственных культур и картофеля, а также для отдыха, с правом возведения садового дома (без права регистрации проживания в нем) и иных хозяйственных строений и сооружений;
- огородный земельный участок - земельный участок, предоставленный гражданину или приобретенный им для выращивания ягодных, овощных, бахчевых или иных сельскохозяйственных культур и картофеля без права возведения хозяйственных строений и сооружений;
- движимый объект, используемый для целей, не связанных с предпринимательской деятельностью – объект, не относящийся к недвижимому имуществу, целью использования которого является удовлетворение личных интересов гражданина, не преследующих извлечение прибыли (некапитальный гараж, голубятня и т.д.).

3. Садовые и огородные земельные участки могут быть выкуплены в собственность за плату или предоставлены бесплатно гражданам в соответствии в законами и иными нормативными правовыми актами Российской Федерации или субъектов Российской Федерации.

4. В целях обеспечения потребностей граждан в садовых огородных участках орган местного самоуправления проводит зонирование территории для размещения садово-огороднических некоммерческих объединений (далее – некоммерческие объединения) и вносит изменения в часть II настоящих Правил.
В схемах зонирования территорий для размещения некоммерческих объединений должны содержаться сведения о местах нахождения, площадях и целевом назначении земельных участков (ведение садоводства и огородничества), разрешенном использовании земельных участков (перечень ограничений, обременений и сервитутов), а также сведения о правах, на которых земельные участки в конкретной зоне допускается предоставлять гражданам (право собственности или аренды).
Параграф 2. Выбор и предоставление земельных участков для размещения садово-огороднических некоммерческих объединений
1. Гражданин, заинтересованный в получении земельного участка для ведения садоводства или огородничества, обращается в уполномоченный орган местного самоуправления с соответствующим заявлением.

В заявлении должно быть указано, для какой цели испрашивается земельный участок.

К заявлению прилагается:

- копия документа, удостоверяющего личность заявителя;

- сведения органа, осуществляющего государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним об отсутствии у заявителя земельных участков на праве собственности и о всех сделках, совершенных за 3 года, предшествующих дате обращения. 

Подлинник документа, удостоверяющего личность, предъявляется лично гражданином для сверки.

Заявители, имеющие в соответствии с законодательством Российской Федерации или законодательством субъектов Российской Федерации преимущественное право на получение садовых или огородных земельных участков, дополнительно предоставляют документы, подтверждающие данное право.

2. Регистрация и учет заявлений граждан, желающих получить садовый или огородный земельный участок, ведется органом местного самоуправления (уполномоченным органом администрации города). 

1). Очередность предоставления садовых или огородных земельных участков определяется на основании регистрации соответствующих заявлений.
2). Граждане, имеющие в соответствии с законодательством Российской Федерации или законодательством субъектов Российской Федерации преимущественное право на получение садовых или огородных земельных участков, включаются в отдельный список.
3. Уполномоченный орган администрации города в течение 20 рабочих дней:

- осуществляет регистрацию заявления гражданина;

- включает гражданина в список очередности предоставления садового или огородного земельного участка и направляет заявителю соответствующее уведомление либо, при установлении невозможности предоставления заявителю земельного участка, направляет ему мотивированный отказ.
1). Основанием для отказа в предоставлении земельного участка и, соответственно, основанием отказа для включения гражданина в список очередности является:
- наличие у гражданина на праве собственности пожизненного наследуемого владения или постоянного (бессрочного) пользования садового или огородного земельного участка, если предоставление приведет к превышению установленных предельных норм предоставления земельных участков;

- совершение гражданином в течение трех лет, предшествующих дате обращения, сделки по отчуждению земельного участка, предоставленного ему ранее бесплатно. 
4. Орган местного самоуправления не реже 1 раза в год утверждает список граждан, подавших заявления о предоставлении садовых или огородных земельных участков и в течение 7 рабочих дней доводит информацию об утверждении списка до сведения указанных граждан.

5. На основании утвержденного списка граждан, подавших заявления о предоставлении садовых или огородных земельных участках, орган местного самоуправления определяет потребность в садовых или огородных земельных участках. Расчет производится исходя из установленных норм предоставления земельных участков с учетом необходимых земель общего пользования в садово-огороднических некоммерческих объединениях.
6. Размер садового или огородного земельного участка устанавливается органами местного самоуправления с учетом предельных норм предоставления земельных участков, установленных федеральными законами и иными нормативными правовыми актами Российской Федерации, а также законами и иными нормативными правовыми актами субъектов Российской Федерации для граждан отдельных категорий.

Размер садового или огородного участка должен быть не более 0,11 гектаров и не менее размера, установленного субъектом РФ.
7. Уполномоченный орган предлагает варианты предоставления земельных участков или дает заключение о невозможности предоставить земельные участки.
8. На основании выбранного варианта размещения земельных участков и их размеров уполномоченный орган администрации города предлагает гражданам объединиться в садово-огородническое некоммерческое объединение.
9. Земельный участок для садоводства либо огородничества предоставляется некоммерческому объединению, созданному гражданами, после государственной регистрации такого объединения на основании заявления, поданного в уполномоченный орган.

К заявлению некоммерческого объединения о предоставлении земельных участков в аренду прилагаются следующие документы:

- копии учредительных документов, свидетельство о государственной регистрации в качестве юридического лица;

- документ, подтверждающий полномочия лица на подписание документов от имени некоммерческого объединения по приобретению земельных участков в аренду.  

10. Уполномоченный орган в течение 20 рабочих дней осуществляет подготовку проекта распоряжения администрации города об утверждении проекта границ земельного участка.

11. Некоммерческое объединение в течение 1 года обязано разработать и представить на утверждение органа местного самоуправления проект организации и застройки территории садово-огороднического некоммерческого объединения и вынести границы земельного участка на местность.

12. После утверждения проекта организации и застройки территории, некоммерческое объединение обращается в уполномоченный орган с заявлением о приобретении данного земельного участка в собственность либо в аренду. 
13. К заявлению некоммерческого объединения  прилагаются следующие документы:

- копии учредительных документов, свидетельство о государственной регистрации в качестве юридического лица;

- решение полномочного органа некоммерческого объединения о приобретении земельного участка в собственность данного объединения, либо аренду;

- документ, подтверждающий полномочия органа на подписание документов от имени некоммерческого объединения по приобретению прав на земельный участок;  

Подлинники вышеуказанных документов предоставляются для сверки.

14. Уполномоченный орган администрации города в течение 30 календарных дней рассматривает заявление некоммерческого объединения и осуществляет подготовку:

- проекта распоряжения администрации города о предоставлении земельного участка;

- проекта договора аренды земельного участка – при предоставлении земельного участка в аренду;

- проекта договора купли-продажи земельного участка и расчета выкупной цены – при предоставлении земельного участка в собственность.

Договор аренды земельного участка должен содержать положение о праве некоммерческого объединения предоставлять земельные участки гражданам – членам некоммерческого объединения в субаренду без согласия арендодателя.

15. Некоммерческое объединение обязано:

1). в течение 15 календарных дней подписать договор аренды либо купли-продажи земельного участка и направить его в уполномоченный орган;

2). в течение установленных договором купли-продажи сроков оплатить цену земельного участка – при предоставлении земельного участка в собственность;

3). предоставить необходимые документы для государственной регистрации договора аренды земельного участка либо права собственности некоммерческого объединения на земельный участок в орган, осуществляющий государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним.

Параграф 3. Предоставление прав на земельные участки гражданам –

членам садово-огороднических некоммерческих объединений

1. По желанию граждан – членов садово-огороднических некоммерческих объединений земельные участки для ведения садоводства и огородничества могут быть им переданы:

- в собственность;

- в аренду.

2. Порядок предоставления земельных участков гражданам – членам некоммерческого объединения, владеющим земельными участками на праве собственности, определяется уставом данного некоммерческого объединения.

3. Предоставление земельных участков гражданам – членам некоммерческих объединений, земельные участки у которых находятся в аренде либо на праве постоянного (бессрочного) пользования, производится путем:

а) предоставления гражданину – члену некоммерческого объединения земельного участка в субаренду путем заключения договора субаренды непосредственно между гражданином и данным некоммерческим объединением;

б) предоставления гражданину – члену некоммерческого объединения земельного участка в аренду либо в собственность путем заключения договора аренды  либо купли-продажи непосредственно между гражданином и органом местного самоуправления (уполномоченным органом).

4. Предоставление земельного участка гражданину – члену некоммерческого объединения в соответствии с подпунктом а) пункта 3 параграфа 3 настоящей статьи производится в порядке, установленном уставом данного некоммерческого объединения.

5. Предоставление земельного участка гражданину – члену некоммерческого объединения в соответствии с подпунктом б) пункта 3 параграфа 3 настоящей статьи производится в следующем порядке:

1) гражданин – член некоммерческого объединения, имеющий намерение приобрести в собственность или аренду земельный участок для садоводства либо огородничества из земель, предоставленных некоммерческому объединению, обращается в уполномоченный орган администрации города с соответствующим заявлением.

В заявлении указывается наименование некоммерческой организации, местонахождение, площадь испрашиваемого земельного участка (по материалам инвентаризации), право, на котором испрашивается земельный участок.

К заявлению прилагаются следующие документы:

- копия документа, удостоверяющего личность заявителя;

- документы, удостоверяющие членство в садоводческом, огородническом или дачном некоммерческом объединении (копия членской книжки);

- копия решения полномочного органа (общего собрания членов некоммерческого объединения/собрания уполномоченных и т.д.) о согласии некоммерческого объединения на предоставление гражданину земельного участка в собственность либо аренду и документ, подтверждающий полномочия лица, подписавшего указанное решение;

2) одновременно в уполномоченный орган должно обратиться некоммерческое объединение с заявлением об уменьшении площади ранее предоставленного земельного участка в связи с предоставлением земельного участка гражданину - члену такого некоммерческого объединения.

К заявлению прилагаются следующие документы:

- копия устава некоммерческого объединения, заверенная некоммерческим объединением;

- копия документа, подтверждающего право пользования земельным участком (договора аренды земельного участка, распоряжения о предоставлении земельного участка на праве постоянного (бессрочного) пользования;

3) уполномоченный орган в течение месяца обеспечивает изготовление проекта границ земельных участков (для гражданина - в пределах нормативов предоставления земельных участков, установленных в соответствии со статьей 33 Земельного кодекса Российской Федерации и настоящей статьей), и подготавливает проекты распоряжений администрации города об утверждении проектов границ земельных участков;

4) на основании распоряжений об утверждении проектов границ земельных участков в соответствии с техническими заданиями заявителя – гражданина и заявителя – некоммерческого объединения и за счет каждого из них организацией, имеющей соответствующую лицензию, выполняются землеустроительные работы и осуществляется подготовка описания границ земельных участков; 

5) после получения уполномоченным органом документов землеустройства, данный орган в течении 15 рабочих дней готовит проект распоряжения о предоставлении гражданину земельного участка в аренду либо в собственность;

При продаже земельного участка в собственность за плату распоряжением о предоставлении земельного участка в собственность утверждается выкупная цена земельного участка, при этом указанная цена определяется исходя из нормативной цены земельного участка для данного вида использования, определенной законодательством Ханты-Мансийского автономного округа на момент заключения договора купли-продажи;

- проект распоряжения о внесении изменений в распоряжение о предоставлении земельного участка некоммерческому объединению;

- проект договора аренды земельного участка.

6) после издания распоряжения о предоставлении земельного участка заявитель (гражданин и некоммерческое объединение):

- осуществляет необходимые действия по постановке земельного участка на государственный кадастровый учет;

- представляет в уполномоченный орган администрации города кадастровый план земельного участка;

7) уполномоченный орган в течение 10 рабочих дней осуществляет подготовку проектов и обеспечивает подписание со стороны заявителя (гражданина и некоммерческого объединения) и органа местного самоуправления следующих документов:

- договора аренды земельного участка – при предоставлении земельного участка в аренду;

- договора купли-продажи земельного участка - при предоставлении земельного участка гражданина за плату;
8) заявитель (гражданин и некоммерческое объединение) обязан подписать договор аренды либо купли-продажи земельного участка, в течение установленных договором купли-продажи сроков оплатить цену земельного участка и предоставить необходимые документы для государственной регистрации договора аренды либо права собственности в органе, осуществляющем государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним.

Параграф 4. Общие требования к планировке и застройке территорий садово-огороднических некоммерческих объединений
1. Организация территории садово-огороднического некоммерческого объединения осуществляется в соответствии с утвержденным уполномоченным органом администрации города проектом организации и застройки территории садоводческого объединения, являющимся юридическим документом, обязательным для исполнения всеми участниками условий использования территории некоммерческого объединения.
Все изменения и отклонения от проекта должны быть утверждены уполномоченным органом.
Проект может разрабатываться как для одной, так и для группы (массива) рядом расположенных территорий некоммерческого объединений.
Перечень основных документов, необходимых для разработки, согласования и утверждения проектной документации по организации и застройке территорий некоммерческих объединений определяется архитектурно-планировочным заданием.
2. При установлении границ территории некоммерческого объединения должны соблюдаться требования по охране окружающей среды. по защите территории от шума и выхлопных газов транспортных магистралей, промышленных объектов, от электрических, электромагнитных излучений, от выделяемого из земли радона и других негативных воздействий.
3. По границе территории некоммерческого объединения необходимо предусматривать ограждение. Допускается не предусматривать ограждение при наличии естественных границ (река, бровка оврага и др.).

Ограждение территории некоммерческого объединения не допускается заменять рвами, канавами, земляными валами.
4. Территория некоммерческого объединения должна быть соединена подъездной дорогой с автомобильной дорогой общего пользования.
5. На территорию некоммерческого объединения с числом садовых или огородных земельных участков до пятидесяти следует предусматривать один въезд, более пятидесяти - дополнительно предусматривается один и более въездов. Ширина ворот должна быть не менее 4,5 метров, калитки - не менее 1 метра.
6. Земельный участок, предоставленный некоммерческому объединению, должен состоять из земель общего пользования и земель индивидуальных садовых или огородных земельных участков.
К землям общего пользования относятся земли, занятые дорогами, улицами, проездами, пожарными водоемами, а также площадками и участками объектов общего пользования (включая их санитарно-защитные зоны). Обязательный перечень объектов общего пользования должен определяться архитектурно-планировочным заданием.
7. При въезде на территорию общего пользования некоммерческого объединения должна предусматриваться сторожка, состав и площади помещений которой устанавливаются уставом садоводческого объединения.
8. Планировочное решение территории некоммерческого объединения предусматривает обеспечение проезда автотранспорта ко всем индивидуальным садовым и огородническим земельным участкам, объединенным в группы, и объектам общего пользования.
9. На территории некоммерческого объединения ширина улиц и проездов между границами земельных участков должна быть:
- для улиц не менее 9 метров;
- для проездов не менее 7 метров.
Минимальный радиус поворота - 6,5 метров.
10. На проездах следует предусматривать разъездные площадки длиной не менее 15 метров и шириной не менее 7 метров, включая ширину проезжей части. Расстояние между разъездными площадками, а также между разъездными площадками и перекрестками должно быть не более 200 метров.
Максимальная протяженность тупикового проезда  не должна превышать 150 м.
Тупиковые проезды обеспечиваются разворотными площадками размером не менее 12х12 метров. Использование разворотной площадки для стоянки автомобилей не допускается.
11. Для обеспечения пожаротушения на территории общего пользования некоммерческого объединения должны предусматриваться противопожарные водоемы или резервуары вместимостью не менее 25 кубических метров, при числе участков до 300, не менее 60 кубических метров (каждый с площадками для установки пожарной техники, с возможностью забора воды насосами и организацией подъезда не менее двух пожарных автомобилей) при числе участков более 300.
Количество водоемов (резервуаров) и их расположение определяются требованиями противопожарных норм.

Некоммерческие объединения, включающие до 300 садовых и огородных земельных участков, в противопожарных целях должны иметь переносную мотопомпу, при числе участков от 301 до 1000 - прицепную мотопомпу, более 1000 участков - не менее двух прицепных мотопомп.
Мотопомпы должны храниться в специально оборудованных помещениях.

12. Строения и сооружения общего пользования должны отстоять от границ садовых и огороднических земельных участков не менее чем на 4 метра.
13. На территории некоммерческих объединений и за ее пределами запрещается организовывать свалки отходов. Бытовые отходы должны утилизироваться на садовых и огородных участках. Для неутилизируемых отходов (стекло, металл, полиэтилен и др.) на территории общего пользования должны быть предусмотрены площадки для мусорных контейнеров.
Площадки для мусорных контейнеров размещаются на расстоянии не менее 20 и не более 100 метров от границ садовых участков.

14. Размер садового или огородного земельного участка устанавливается в соответствии с пунктом 6 параграфа 2 настоящей статьи.

15. Общие требования к организации и застройке садовых участков, а также к объемно-планировочным и конструктивным решениям располагаемых на нем  сооружений должны предусматриваться  архитектурно-планировочным заданием на проект организации и застройки территории садоводческого объединения.
Параграф 5. Предоставление физическим лицам земельных участков для размещения движимых объектов, используемых для целей, не связанных с предпринимательской деятельностью

1. Размещение движимых объектов, используемых для целей, не связанных с предпринимательской деятельностью (далее – движимые объекты некоммерческого использования) возможно на землях, свободных от прав третьих лиц, право распоряжения которыми осуществляется органом местного самоуправления.

Размещение движимых объектов некоммерческого использования на земельных участках, пользование которыми осуществляют арендаторы либо землепользователи, не допускается.

Места для размещения движимых объектов некоммерческого использования предоставляются гражданам, как правило, вблизи их места жительства с учетом градостроительных норм.

Земельные участки для размещения некапитальных гаражей могут предоставляться исключительно инвалидам, пользующимся правом на получение специальных транспортных средств.

2. Гражданин, желающий разместить движимый объект некоммерческого использования, обращается в уполномоченный орган администрации города с заявлением о предоставлении земельного участка.

В заявлении должно быть указано место размещения объекта, площадь испрашиваемого земельного участка, вид и назначение предполагаемого к размещению объекта, цель использования земельного участка и испрашиваемое право.


3. К заявлению прилагаются следующие документы:

- копия документа, удостоверяющего личность;

- схема размещения движимого объекта и его эскиз, согласованные с уполномоченным органом администрации города, регулирующим вопросы архитектуры и градостроительства;

- письменное согласование совета территориального общественного самоуправления либо жилищной эксплуатирующей организации на размещение гражданином движимого объекта некоммерческого характера.

В случае отсутствия согласования совета территориального общественного самоуправления либо жилищной эксплуатирующей организации на размещение гражданином движимого объекта некоммерческого характера уполномоченным органом администрации города с учетом фактических обстоятельств может быть принято решение о предоставлении гражданину земельного участка.

4. Уполномоченный орган администрации города в течение месяца обеспечивает изготовление проекта границ земельного участка и подготавливает проект распоряжения администрации города об утверждении проекта границ земельного участка.

5. На основании распоряжений об утверждении проекта границ земельного участка в соответствии с техническим заданием заявителя – гражданина и за его счет организацией, имеющей соответствующую лицензию, выполняются землеустроительные работы и осуществляется подготовка описания границ земельного участка. 

6. После получения уполномоченным органом документов землеустройства данный орган в течении 15 рабочих дней готовит проект распоряжения о предоставлении гражданину земельного участка в аренду.

7. После издания распоряжения о предоставлении земельного участка гражданин:

- осуществляет необходимые действия по постановке земельного участка на государственный кадастровый учет;

- представляет в уполномоченный орган администрации города кадастровый план земельного участка.

8. Уполномоченный орган в течение 10 рабочих дней осуществляет подготовку проектов и обеспечивает подписание со стороны заявителя и органа местного самоуправления договора аренды земельного участка.
9. Заявитель обязан подписать договор аренды и представить  необходимые документы для государственной регистрации договора аренды в орган, осуществляющий государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним.

Статья 5. Организация и проведение торгов (аукционов, конкурсов) по продаже земельных участков  или права на заключение договоров аренды земельных участков на территории города 

Параграф 1. Общие положения


1. Организация и проведение торгов осуществляется в целях внедрения в городе Сургуте механизма продажи земельных участков на началах состязательности для формирования земельного рынка, создания вторичного рынка земли, повышения доходов бюджета города, определения спроса на землю, соотношения спроса и предложения, ценовых характеристик земельных участков, а также эффективности и рационального использования земельных участков в соответствии с перспективой развития города и созданием благоприятной среды проживания граждан.

2. Основными принципами организации и проведения торгов являются:

- создание организационных и экономических основ инвестиционной привлекательности территории города;

- создание равных конкурентных условий для всех физических, юридических лиц и индивидуальных предпринимателей;

- гласность деятельности органов местного самоуправления при организации и проведении торгов;

- объективность оценки предложений всех участников торгов;

- единство требований ко всем претендентам и участникам торгов;

- единство условий о предмете торгов, представляемых всем участникам.

3. Настоящая статья до разграничения государственной собственности на землю на собственность Российской Федерации, собственность субъектов Российской Федерации и собственность муниципальных образований регулирует:

· организацию и проведение торгов по продаже земельных участков в собственность или  продаже права на заключение договора аренды земельных участков, находящихся в государственной или муниципальных собственности (далее - земельные участки);

- порядок заключения договоров купли-продажи и договоров аренды земельных участков по итогам торгов (конкурсов, аукционов);

устанавливает:

- обязательства победителя торгов по условиям проведения торгов; 

- функции организатора торгов;

- функции конкурсной комиссии.

4. Требования и положения настоящей статьи распространяются на земельные участки, выставляемые на торги, предназначенные для строительства или размещения движимых объектов.

После разграничения государственной собственности на землю, требования настоящей статьи действуют в части продажи земельных участков в собственность или продажи права на заключение договоров аренды земельных участков, находящихся в муниципальной собственности, не противоречащей законодательству Российской Федерации. 

5. Предметом торгов может являться:

1) земельный участок, сформированный в порядке, определенном статьями 2 и 3 главы I части III настоящих Правил, в соответствии с градостроительными регламентами и картой территориального зонирования города Сургута;

2) право на заключение договора аренды земельного участка, предоставляемого для строительства;

3) право на заключение договора аренды земельного участка для размещения движимых объектов.

6. Организация подготовки к продаже на торгах земельного участка в собственность или продажи права на заключение договора аренды земельного участка осуществляется по решению организатора торгов.


7. В зависимости от формы проведения торги подразделяются на аукционы и конкурсы.


Торги являются только открытыми по составу участников и проводятся в форме аукциона или конкурса. 


Аукцион или конкурс может быть открытым или закрытым по форме подачи предложений о цене или размере арендной платы.

Параграф 2. Термины  и определения

Заявители (претенденты) – юридические лица России, иностранные юридические лица, физические лица - граждане России, иностранные граждане и лица без гражданства, индивидуальные предприниматели. Иностранные граждане и лица без гражданства не могут быть заявителями на приобретение в собственность земельных участков, находящихся в приграничных территориях, и земельных участков  из земель специального назначения и земель особо охраняемых территорий и объектов.

Заявка – документ оформленный по форме утвержденной организатором торгов.
Лот – сформированный земельный участок или право на заключение договора аренды земельного участка, являющиеся предметом торгов.

Организатор торгов  – уполномоченный орган администрации города на проведение торгов по продаже земельных участков в собственность или продажи права на заключение договоров аренды земельных участков. 

Торги – состязательный способ продажи земельных участков в собственность или продажи права на заключение договоров аренды земельных участков, при котором выигравшим признается лицо, предложившее наибольшую цену при приобретении земельного участка в собственность или наибольший размер арендной платы за весь период аренды, при предоставлении земельного участка в аренду по основаниям.

Параграф 3. Организатор торгов

 Организатор торгов осуществляет следующие функции:

- разрабатывает и утверждает положение о конкурсной комиссии;

- организует порядок проведения аукциона, открытого по форме подачи предложений о цене или размере арендной платы или конкурса, закрытого по форме подачи предложений о цене или размере арендной платы за весь период аренды;

- создает конкурсную комиссию и утверждает ее состав при проведении конкурсов, закрытых по форме подачи предложений о цене или размере арендной платы;

- заключает контракт с аукционистом  при принятии решения уполномоченным органом на предоставление земельных участков о проведении торгов в форме аукциона, открытого по форме подачи предложений;

- заключает договора с независимыми оценщиками для оценки рыночной стоимости земельных участков при продаже их в собственность или для определения цены аренды при продаже права на заключение договора аренды земельного участка для строительства или для определения цены аренды при продаже права на заключение договора аренды земельного участка для размещения движимых объектов; 

- разрабатывает и утверждает формы заявок на участие в торгах;

- разрабатывает и утверждает форму описи документов, представляемых на торги;

- разрабатывает и утверждает формы договоров купли-продажи и аренды земельных участков;

- организует сбор и утверждение конкурсной документации;

- определяет место, дату и время начала и окончания приема заявок об участии в торгах;

- определяет место и время определения претендентов участниками торгов;

- определяет место и срок проведения торгов;

- готовит извещение о торгах (далее – извещение) и организует его публикацию в порядке, определенном в параграфе 5 настоящей статьи;  

- организует осмотр земельных участков на местности с претендентами в процессе приема заявок;

- готовит извещение об отказе в проведении торгов и организует его публикацию в порядке, определенном в параграфе 5 настоящей статьи;  

- выдает за плату утвержденный комплект конкурсной документации;

- готовит проекты договоров купли-продажи или аренды земельного участка;

- организует работу по согласованию договоров купли-продажи или аренды земельного участка; 

- подписывает от имени собственника  договоры купли-продажи земельного участка или аренды земельного участка с победителем торгов; 

- публикует информацию о результатах торгов в порядке, определенном пунктом 5 параграфа 9 настоящей статьи. 

Параграф 4. Конкурсная комиссия

1. Конкурсная комиссия назначается организатором торгов при проведении торгов в форме конкурса, закрытого по форме подачи предложений о цене или размере арендной платы.

2.  Конкурсная комиссия осуществляет следующие функции:

- определяет победителя конкурса; 

- подписывает протокол заседания конкурсной комиссии;

- принимает решение о признании торгов несостоявшимися в случаях, указанных в параграфе 10 настоящей статьи.

3. Решения конкурсной комиссии принимаются простым большинством голосов членов комиссии, при равенстве голосов голос председателя конкурсной комиссии является решающим. 

4. Заседания конкурсной комиссии являются правомочными, если на них присутствуют не менее 2/3 (двух третей) членов конкурсной комиссии.

Параграф 5. Извещение о проведении торгов. Извещение об отказе в проведении торгов

1. Извещение о проведении торгов должно быть опубликовано в официальных средствах массовой информации и на сайте администрации города не менее, чем за 30 (тридцать) дней до даты проведения торгов и содержать следующие сведения:

- форму торгов (аукцион или конкурс) и форму подачи предложений о цене или размере арендной платы (открытую или закрытую);

- срок принятия решения об отказе в проведении торгов;

- предмет торгов, включая сведения о местоположении (адресных ориентирах), площади, границах, обременениях, кадастровом номере, целевом назначении и разрешенном использовании земельного участка, а также иные данные, позволяющие индивидуализировать земельный участок;

- наименование уполномоченного органа, принявшего решение о проведении торгов, реквизиты указанного решения;

- наименование организатора торгов;

- начальную цену предмета торгов или начальный размер арендной платы, шаг аукциона, размер задатка и реквизиты счета для его перечисления;

- форму заявки об участии в торгах, порядок приема, адрес места приема, даты и время начала и окончания приема заявок и прилагаемых к ним документов, предложений;

- перечень документов, которые необходимо представить претендентами для участия в торгах;

- место, дату, время и порядок определения претендентов участниками торгов;

- место и срок подведения итогов торгов, порядок определения победителей торгов;

- срок заключения договора купли - продажи или аренды земельного участка;

- дату, время и порядок осмотра претендентами земельного участка на местности;

- проект договора купли - продажи или аренды земельного участка;

- сведения о сроке уплаты стоимости за  земельный участок, который продается без отсрочки платежа и не в рассрочку;

- сведения о сроке уплаты стоимости, если земельный участок продается с отсрочкой платежа, а также о порядке, сроках и размерах платежей, если земельный участок продается в рассрочку.

2. Извещение об отказе в проведении торгов публикуется не позднее 5 (пяти) дней со дня принятия решения об отказе в проведении торгов в тех же средствах массовой информации, в которых было опубликовано извещение о проведении торгов.

Параграф 6. Порядок приема заявок с перечнем документов на участие в торгах

1. Порядок подачи заявок:

1) претендент, решивший принять участие в торгах, оформляет заявку в соответствии с утвержденной формой. Претендент не вправе  изменять утвержденную организатором торгов форму заявки;

2) для участия в торгах претендент представляет организатору торгов заявку с приложением документов, указанных в пункте 2 параграфа 6 настоящей статьи, и не позднее даты, указанной в извещении. 

Один претендент имеет право подать только одну заявку на участие в торгах.

3) в заявке обязательно указываются следующие данные:

- для физических лиц - фамилия, имя, отчество, постоянное место жительство, место получения корреспонденции, паспортные данные и идентификационный номер налогоплательщика (ИНН);

- для юридических лиц - наименование (с указанием организационно-правовой формы), юридический адрес и место нахождения органа управления юридического лица, расчетный счет и идентификационный номер налогоплательщика (ИНН), место получения корреспонденции;

- для индивидуальных предпринимателей - фамилия, имя, отчество, паспортные данные, дата выдачи и номер свидетельства о государственной регистрации в качестве индивидуального предпринимателя, сведения о местонахождении и наименование органа, выдавшего свидетельство, идентификационный номер налогоплательщика (ИНН), постоянное место жительство и место получения корреспонденции индивидуальным предпринимателем;

- согласие претендента на участие в торгах, его обязательства по выполнению условий торгов и заключению договора купли-продажи или аренды земельного участка в зависимости от предмета торгов; 

- сведения о предмете и объекте торгов.

2. Перечень документов, необходимых для предоставления вместе с заявкой:

1) физические лица предъявляют документ, удостоверяющий личность. В случае подачи заявки представителем претендента от физического лица предъявляется доверенность и вместе с заявкой представляется нотариально заверенная копия такой доверенности; 

2) юридические лица предоставляют нотариальные копии учредительных документов или копии учредительных документов, выданные территориальным налоговым органом, свидетельства о государственной регистрации юридического лица, а также выписку из решения уполномоченного органа юридического лица о совершении сделки (если это необходимо в соответствии с учредительными документами заявителя и законодательством государства, в котором зарегистрирован заявитель);

- копию платежного поручения, подтверждающего перечисление задатка;

- доверенность лица, уполномоченного при подаче заявки действовать от имени претендента, заверенная нотариально и выданная в порядке, установленном действующим законодательством;

- иные документы, перечисленные в информационном сообщении.

3) документы, представленные претендентом, принимаются организатором торгов по описи.

3. Прием и регистрация заявок от претендентов организатором  торгов:

1) прием и рассмотрение заявок организатором  торгов осуществляется по мере их поступления, с даты, объявленной в извещении о проведении торгов в течение всего срока приема заявок, но не менее 20 (двадцати) календарных дней. 

Заявка подается в открытом виде; 

2) организатор торгов:

· принимает заявки, проверяет правильность их заполнения; 

- проверяет достаточность представленных претендентами документов. В случае, если документы, указанные в пункте 2 параграфа 6 настоящей статьи представлены не в полном объеме, организатор торгов отказывает в приеме заявки в момент ее приема, с указанием причины отказа;

· в случае отсутствия оснований для отказа в приеме заявки регистрирует ее с прилагаемыми к ней документами в журнале приема заявок с присвоением заявке номера и с указанием даты и времени приема заявки с документами;

- делает отметку на каждом экземпляре документов о принятии заявки с указанием номера, даты и времени приема документов; 

· в момент приема заявки заполняет и подписывает опись представленных документов в 2 (двух) экземплярах, один из которых остается у организатора торгов, другой у претендента;

· принимает меры по обеспечению сохранности принятых заявок и прилагаемых к ним документов, а также конфиденциальности сведений о лицах, подавших заявки, и содержании представленных ими документов;

- принимает от претендента уведомление в письменной форме об отзыве принятой заявки; 

· в течение двух дней после окончания приема заявок рассматривает принятые заявки и  принимает решение о признании претендентов участниками торгов. Такое решение оформляется и утверждается протоколом о признании претендентов участниками торгов или об отказе в допуске претендентов к участию в торгах;

· претендентам, признанным участниками торгов, и претендентам, признанным не допущенными к участию в торгах, вручает под расписку соответствующее уведомление или направляет такое уведомление по почте заказным письмом;

-  заявка, поступившая по истечении срока ее приема, возвращается. На такой заявке делается отметка об отказе в принятии документов с указанием причины отказа и представляется претенденту в день ее поступления или его уполномоченному представителю под расписку;

- возвращает внесенный задаток претенденту в течение 3 (трех) банковских дней со дня регистрации отзыва заявки в журнале приема заявок, поданной в период срока приема заявок;

- возвращает внесенный задаток претенденту в порядке, установленном для участников торгов в случае отзыва заявки претендентом, позднее даты окончания приема заявок;

3) при проведении конкурсов, закрытых по форме подачи предложений о цене или размере арендной платы, организатор торгов принимает документы от претендентов в следующем порядке:

- прием и регистрация заявок с документами осуществляется в соответствии с условиями, указанными в подпункте 2 пункта 3 параграфа 6 настоящей статьи; 

 - предложение представляется претендентом в день подачи заявки или в любой день до дня окончания срока приема заявок в месте и час, установленные в извещении о проведении торгов для подачи заявок;

- участником торгов непосредственно в день проведения торгов, но до начала рассмотрения предложений;

- в случае, если претендент при подаче заявки заявит о своем намерении подать предложение в любой день до дня окончания срока приема заявок или непосредственно перед началом проведения торгов, организатором торгов делается отметка в журнале приема заявок и выдается претенденту соответствующая выписка;

- в случае, если участник торгов отзовет принятую организатором торгов заявку, предложение считается неподанным;

- предложения о цене, размере арендной платы и условиях использования земельного участка представляются в запечатанном конверте;

- предложения должны быть изложены на русском языке и подписаны участником торгов (его представителем);

- цена или размер арендной платы указывается числом и прописью. В случае, если числом и прописью указаны разные цены или размеры арендной платы за весь период арены, организатор торгов принимает во внимание цену или размер арендной платы, указанные прописью. Предложения, содержащие цену или размер арендной платы ниже начальных, не рассматриваются;

- отказ в приеме заявок, порядок признания претендентов участниками торгов, возврат задатков и уведомление претендентов идентичен, указанному в подпункте 2 пункта 3 параграфа 6 настоящей статьи;

- отказ претенденту в приеме заявки на участие в торгах лишает его права представить предложение.

Параграф 7. Условия допуска к  торгам и условия отказа в допуске к торгам. Возврат задатка

1. Претендент считается  допущенным к торгам при соблюдении им условий, указанных в извещении, опубликованном в средствах массовой информации со сведениями, указанными в параграфе 5 настоящей статьи.

2. Претендент не допускается к участию в торгах по следующим основаниям: 

- заявка подана лицом, в отношении которого законодательством Российской Федерации установлены ограничения в приобретении в собственность земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности;

- представлены не все документы в соответствии с перечнем, указанным в извещении (за исключением предложений о цене или размере арендной платы), или оформление указанных документов не соответствует законодательству Российской Федерации;

- заявка подана лицом, не уполномоченным претендентом на осуществление таких действий;

- не подтверждено поступление в установленный срок задатка на счет (счета), указанный (указанные) в извещении о проведении торгов.

Перечень оснований отказа претенденту в допуске к участию в торгах, указанных в настоящем пункте, является исчерпывающим.

Организатор торгов обязан вернуть внесенный задаток претенденту, не допущенному к участию в торгах, в течение 3 (трех) банковских дней со дня оформления протокола о признании претендентов участниками торгов или об отказе в допуске претендентов к участию в торгах.

Параграфа 8. Порядок проведения торгов

1. Аукцион, открытый по форме подачи предложений о цене или размере арендной платы, проводится в следующем порядке:

1) аукцион ведет аукционист;

2) Аукционист выдает участникам таблички с номерами, под которыми зарегистрированы их заявки;
3) аукционист оглашает предмет торгов (право собственности ли право на заключение договора аренды) и объект торгов (земельный участок), его местоположение (адресные ориентиры), площадь, обременения, кадастровый номер, а также иные, позволяющие индивидуализировать земельный участок данные и начальную цену земельного участка или начального размера арендной платы, шага аукциона, и порядок проведения аукциона;

4) после объявления начальной цены лота или начального размера арендной платы за лот аукционист называет номер таблички участника, который первым поднял табличку;

5) если после троекратного объявления стартовой цены ни один из участников не поднял таблички, аукцион признается несостоявшимся;

 6) после объявления каждой цены или размера арендной платы аукционист называет номер таблички участника аукциона, который первым поднял табличку, и указывает на этого участника;

7) затем аукционист объявляет следующую цену или размер арендной платы в соответствии с шагом аукциона;
8) при отсутствии участников, готовых приобрести лот по названной аукционистом цене или размере арендной платы, аукционист повторяет эту цену или размер арендной платы три раза;

9) если после троекратного объявления цены или размера арендной платы ни один из участников не поднял табличку, аукцион завершается;

10) победителем признается участник, номер таблички которого был назван аукционистом последним;

11) после объявления аукционистом победителя он объявляет о продаже в собственность или продаже права на заключение договора аренды земельного участка, называет цену проданного земельного участка или размер арендной платы и номер таблички победителя аукциона;

12) аукцион завершается оформлением протокола, который подписывается организатором торгов, аукционистом и победителем торгов в день проведения аукциона.

2. Конкурс, закрытый по форме подачи предложений о цене или размере арендной платы, проводится в следующем порядке:

1) организатор торгов разъясняет участникам конкурса их право на представление других предложений непосредственно до начала проведения конкурса. На конкурсе рассматривается предложение, которое участник конкурса подал последним;

2) перед вскрытием запечатанных конвертов с предложениями в установленные в извещении о проведении конкурса день и час организатор торгов проверяет их целость, что фиксируется в протоколе о результатах конкурса;

3) при вскрытии конвертов и оглашении предложений помимо участника конкурса, предложение которого рассматривается, могут присутствовать остальные участники конкурса или их представители, имеющие доверенность, а также по предварительному согласованию с организатором торгов представители средств массовой информации;

4) победителем конкурса признается участник конкурса, предложивший наибольшую цену или наибольший размер арендной платы за весь период аренды при условии выполнения таким победителем условий конкурса по использованию земельного участка;

5) при равенстве предложений победителем признается тот участник конкурса, чья заявка была подана раньше;

6) организатор торгов объявляет о принятом решении в месте и в день проведения конкурса, а также письменно извещает в 5 (пятидневный) срок всех участников конкурса о принятом решении;

7) конкурс завершается  оформлением протокола, который подписывается членами конкурсной комиссии, победителем конкурса и утверждается организатором торгов, в день проведения конкурса.

3. Конкурс, открытый по форме подачи предложений о цене или размере арендной платы, или аукцион, закрытый по форме подачи предложений о цене или размере арендной платы, проводятся в порядке, установленном действующим законодательством.

Параграф 9. Оформление результатов торгов

1. Результаты торгов оформляются протоколами, указанными в подпункте 12 пункта 1 параграфа 8 и подпункта 7 пункта 2 параграфа 8. 

2. Протокол о результатах торгов составляется в 2 (двух) экземплярах, один из которых передается победителю, а второй остается у организатора торгов. 

3. В протоколе указываются:

1) регистрационный номер объекта торгов;

2) местоположение (адресный ориентир), площадь, границы, кадастровый номер земельного участка; 

3) предложения участников торгов;

4) имя (наименование) победителя (реквизиты юридического лица или паспортные данные физического лица);

5) цена приобретаемого в собственность земельного участка или размер арендной платы;

6) срок уплаты стоимости, если земельный участок продается с отсрочкой платежа;

7) порядок, сроки и размеры платежей, если земельный участок продается в рассрочку (график платежей).

4. Протокол о результатах торгов является основанием для заключения с победителем торгов договора купли - продажи или аренды земельного участка.

5. Информация о результатах торгов публикуется в тех же средствах массовой информации, в которых было опубликовано извещение о проведении торгов, в месячный срок со дня заключения договора купли - продажи или аренды земельного участка. 

6. Информация включает в себя:

1) наименование уполномоченного органа администрации города, принявшего решение о проведении торгов, реквизиты указанного решения;

2) наименование организатора торгов;

3) имя (наименование) победителя торгов.

7. Лицо, выигравшее торги, при уклонении от подписания протокола утрачивает внесенный им задаток.

8. Организатор торгов, уклонившийся от подписания протокола, обязан возвратить задаток в двойном размере, а также возместить лицу, выигравшему торги, убытки, причиненные участием в торгах, в части, превышающей сумму задатка.

9. В случае уклонения организатора торгов или победителя торгов от заключения договора одна из сторон вправе обратиться в суд с требованием о понуждении заключить договор, а также о возмещении убытков, причиненных уклонением от его заключения.

10. Внесенный победителем торгов задаток засчитывается в оплату приобретаемого в собственность земельного участка или в счет арендной платы.

11. Организатор торгов обязан в течение 3-х банковских дней со дня подписания протокола о результатах торгов возвратить задаток участникам торгов, которые не выиграли их.
Параграф 10. Признание торгов несостоявшимися. Повторные торги. Отказ в проведении торгов

1. Торги признаются несостоявшимися в случае, если:

1) в торгах участвовало менее 2 (двух) участников;

2) ни один из участников торгов при проведении аукциона, открытого по форме подачи предложений о цене или размере арендной платы, после троекратного объявления начальной цены или начального размера арендной платы не поднял билет;

3) ни один из участников конкурса закрытого по форме подачи предложений о цене или размере арендной платы, по решению конкурсной комиссии не был признан победителем конкурса;

4) победитель торгов уклонился от подписания протокола о результатах торгов, заключения договора купли - продажи или аренды земельного участка.

2. Организатор торгов обязан в течение 3 (трех) банковских дней со дня подписания протокола о результатах торгов возвратить внесенный участниками несостоявшихся торгов задаток. В случае, предусмотренном подпунктом 4 пункта 1 параграфа 10 настоящей статьи, внесенный победителем торгов задаток ему не возвращается.

3. Организатор торгов в случае признания торгов несостоявшимися вправе объявить о повторном проведении торгов. При этом могут быть изменены их условия. Организатор торгов может снизить начальную цену земельного участка или начальный размер арендной платы и уменьшить шаг аукциона не более, чем на 15 (пятнадцать) процентов без проведения повторной оценки, В случае если организатором торгов выступает специализированная организация, условия конкурса, начальная цена или начальный размер арендной платы, шаг аукциона могут быть изменены в порядке, установленном для их утверждения.

4. Организатор торгов, сделавший извещение о проведении торгов, вправе отказаться от проведения аукциона в любое время, но не позднее, чем за 3 (три) дня до наступления даты его проведения, а конкурса - не позднее, чем за 30 (тридцать) дней до проведения конкурса.

В случаях, когда организатор торгов отказался от их проведения с нарушением указанных сроков, он обязан возместить участникам понесенный ими реальный ущерб и возвратить денежные средства, полученные у претендентов за продажу конкурсной документации.

Параграф 11. Заключение договоров купли-продажи или аренды земельных участков. Порядок расчетов

1. Договор купли - продажи земельного участка в собственность или договор аренды земельного участка заключается между организатором и победителем торгов в срок, не позднее 5 (пяти) дней с момента оформления протокола о результатах торгов.

2. Победитель торгов производит платежи за приобретаемый земельный участок или размер арендной платы за весь период аренды в соответствии со сроками и условиями оплаты, указанными в извещении о проведении торгов, и на основании подписанного и утвержденного протокола о результатах торгов.

Сумма внесенного задатка засчитывается победителю торгов в счет платежей за приобретаемый земельный участок в собственность или в счет арендной платы при приобретении права на заключение договора аренды. 

3. Условия договора купли-продажи должны соответствовать условиям, утвержденным в протоколе о результатах торгов.

4. Оплата за земельный участок подтверждается платежным поручением, представляемым победителем торгов организатору торгов, с отметкой банка о перечислении денежных средств.

5. Обязательным условием договора купли-продажи земельного участка или его аренды является разработка проекта на строительство объекта с последующей государственной экологической экспертизой и оформлением разрешения на его строительство в установленном порядке. 

Параграф 12. Последствия нарушения правил проведения торгов

1. Торги, проведенные с нарушением правил, установленных законом, могут быть признаны судом недействительными по иску заинтересованного лица.

2. Признание торгов недействительными влечет недействительность договора, заключенного с лицом, выигравшим торги.

Статья 6. Приобретение прав на земельные участки, на которых расположены объекты недвижимости

1. Приобретение прав на земельные участки (делимые и неделимые), на которых расположены здания, строения, сооружения (далее – объекты недвижимости), в том числе жилые дома, производится:

1) гражданами, имеющими в собственности объекты недвижимости (за исключением лиц, указанных в подпункте 2 настоящего пункта;

2) гражданами, имеющими в фактическом пользовании земельные участки с расположенными на них жилыми домами, приобретенными ими в результате сделок, которые были совершены до 1 июля 1990 года (до вступления в силу Закона СССР от 6 марта 1990 года №1305-I «О собственности в СССР»), но которые не были надлежаще оформлены и зарегистрированы.

3) юридическими лицами, обладающими объектами недвижимости на праве собственности;

4) юридическими лицами, обладающими правом хозяйственного ведения на объекты недвижимости;

5) государственными и муниципальными учреждениями, федеральными казенными предприятиями, обладающими правом оперативного управления на объекты недвижимости, органами государственной власти и органами местного самоуправления, обладающими объектами недвижимости на праве собственности.  

2. На делимые земельные участки, на которых расположены объекты недвижимости, могут быть приобретены:

1) гражданами, указанными в подпункте 1 пункта 1 настоящей статьи – право собственности либо аренда;

2) гражданами, указанными в подпункте 2 пункта 1 настоящей статьи – однократно бесплатно – право собственности либо аренды;

3) юридическими лицами, указанными в подпункте 3 пункта 1 настоящей статьи – право собственности либо аренда;

4) юридическими лицами, указанными в подпункте 4 пункта 1 настоящей статьи – аренда;

5) юридическими лицами, указанными в подпункте 5 пункта 1 настоящей статьи – право постоянного (бессрочного) пользования.

3. На неделимые земельные участки, на которых расположены объекты недвижимости, могут быть приобретены:

- в случае, если объекты недвижимости, расположенные на неделимом земельном участке, принадлежат гражданам и юридическим лицам (за исключением органов государственной власти и органов местного самоуправления) на праве собственности – в общую долевую собственность при условии волеизъявления всех собственников объектов недвижимости либо в аренду с множественностью лиц на стороне арендатора;

- в случае, если объекты недвижимости, расположенные на неделимом земельном участке, принадлежат юридическим лицам, обладающим правом хозяйственного ведения на объекты недвижимости – в аренду с множественностью лиц на стороне арендатора;

- в случае, если объекты недвижимости, расположенные на неделимом земельном участке, принадлежат государственным и муниципальным учреждениям, федеральным казенным предприятиям на праве оперативного управления, органам государственной власти и органам местного самоуправления на праве собственности – в постоянное (бессрочное) пользование одному из этих лиц, другие лица наделяются правом ограниченного пользования данным земельным участком;

- в случае, если объекты недвижимости, расположенные на неделимом земельном участке, принадлежат гражданам и юридическим лицам на праве собственности либо хозяйственного ведения – в аренду с множественностью лиц на стороне арендатора;

- в случае, если объекты недвижимости, расположенные на неделимом земельном участке, принадлежат гражданам и юридическим лицам на праве собственности либо хозяйственного ведения, государственным и муниципальным учреждениям, федеральным казенным предприятиям на праве оперативного управления, органам государственной власти, органам местного самоуправления на праве собственности – неделимый земельный участок предоставляется в аренду с множественностью лиц на стороне арендатора. При этом лицам, обладающим объектами недвижимости на праве оперативного управления, а также органам государственной власти и органам местного самоуправления предоставляется право ограниченного пользования таким земельным участком.

4. В случае невозможности одновременного обращения всех правообладателей объектов недвижимости, расположенных на неделимом земельном участке, земельный участок предоставляется любому из правообладателей недвижимости на основании его заявления, без предъявления требования о совместном обращении всех правообладателей. В этом случае земельный участок предоставляется заявителю в аренду с множественностью лиц на стороне арендатора при условии вступления в данный договор иных лиц (правообладателей). 

5. При переходе права собственности на объекты недвижимости, расположенные на земельном участке, находящемся в государственной или муниципальной собственности, к другому лицу, право пользования земельным участком подлежит переоформлению. В этом случае прежний пользователь земельного участка обязан подать заявление об отказе от прав на земельный участок с приложением документов, подтверждающих переход прав на объекты недвижимого имущества, новый правообладатель объекта недвижимости приобретает права на земельный участок в соответствии с пунктами 1, 2 настоящей статьи.

6. Заявление о приобретении прав на земельные участки направляется в уполномоченный орган администрации города с приложением следующих документов:
1) гражданами:
а) копии правоустанавливающего документа на объект недвижимости (договор купли-продажи, мены, дарения или иной сделки  с объектом недвижимости, решение о вводе в эксплуатацию, решения судебных органов, свидетельство о праве на наследство);

б) копии свидетельства о государственной регистрации права на объект недвижимости, в отдельных случаях в соответствии с Федеральным законом «О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним»; 

в) копии справки филиала федерального государственного унитарного предприятия «Ростехинвентаризация» по городу Сургуту о принадлежности объекта;

г) выписки из Единого государственного реестра прав на недвижимое имущество и сделок с ним;


д) копии технического паспорта на объект;

е) копии документа, удостоверяющего личность;

ж) кадастровой карты (плана) земельного участка (при наличии);

з) исполнительной съемки в масштабе 1:500 (по необходимости, при отсутствии кадастровой карты);

и) для индивидуальных предпринимателей – свидетельство о государственной регистрации в качестве индивидуального предпринимателя без образования юридического лица.

Кадастровая карта (план) земельного участка лицами, указанными в подпункте 2 пункта 1 настоящей статьи, не предоставляется.

2) юридическими лицами:

а) копии правоустанавливающего документа на объект недвижимости (договор купли-продажи, мены, дарения или иной сделки с объектом недвижимости, решение о вводе в эксплуатацию, план приватизации (выписка) и решение уполномоченного органа об утверждении плана приватизации), решения судебных органов, завещание);

б) копии свидетельства о государственной регистрации права на объект недвижимости, в отдельных случаях в соответствии с Федеральным законом «О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним»;

в) копии справки филиала федерального государственного унитарного предприятия «Ростехинвентаризация» по городу Сургуту о принадлежности объекта; 
г) выписки из Единого государственного реестра прав на недвижимое имущество и сделок с ним;

д) копии технического паспорта на объект;

е) копии учредительных документов (устав, положение), свидетельство о государственной регистрации юридического лица;

ж) кадастровой карты (плана) земельного участка (при наличии); 
з) исполнительной съемки в масштабе 1:500 (по необходимости, при отсутствии кадастровой карты).

В момент подачи заявления для сверки предоставляются подлинные документы либо надлежащим образом заверенные копии.

Для передачи земельного участка в общую долевую собственность либо для заключения договора аренды с множественностью лиц на стороне арендатора, кадастровая карта (план) земельного участка и исполнительная съемка предоставляются одним из заявителей; лицами, приобретающими право ограниченного пользования земельным участком, указанные документы не предоставляются.

При предоставлении документов не в полном объеме, либо документов, оформленных ненадлежащим образом, в соответствии с действующим законодательством заявитель имеет право предоставить документы в течение 10 рабочих дней с момента подачи заявления. Если документы не предоставлены в установленный срок, заявителю направляется письменный отказ в оформлении приобретения им прав на земельный участок, который не является препятствием для повторного обращения.


7. В случае предоставления земельного участка гражданам, указанным в подпункте 2 пункта 1 настоящей статьи, уполномоченный орган в течение 30 календарных дней с момента подачи заявления согласно имеющейся информации по городу Сургуту осуществляет проверку однократности бесплатного приобретения земельного участка в собственность.

Одновременно направляется запрос в уполномоченный орган местного самоуправления Сургутского района для получения необходимых сведений об однократности бесплатного приобретения заявителем земельного участка в собственность.

При выявлении факта получения заявителем земельного участка в собственность бесплатно в порядке пункта 4 статьи 3 Федерального закона от 25 октября 2001 г. №137-ФЗ «О введении в действие Земельного кодекса Российской Федерации» заявителю направляется мотивированный отказ. При этом заявителю предлагается приобрести земельный участок за плату в порядке, предусмотренном настоящей статьей.

8. В случае отсутствия кадастровой карты (плана) земельного участка  администрация города обеспечивает утверждение проекта границ земельного участка в месячный срок с момента поступления заявления заинтересованных лиц.

9. Подготовка проектов границ земельных участков под объектами недвижимости осуществляется на основании сведений о местоположении земельного участка и  утвержденной градостроительной документации. 

10. Границы земельного участка определяются с учетом:

1) фактически используемой площади; 

2) красных линий;
3) границ смежных земельных участков (при их наличии);

4) естественных границ земельного участка.

11. При подготовке проекта границ земельного участка учитываются утвержденные в установленном порядке предельные нормы отвода земель для конкретных видов деятельности или размеры, установленные земельным законодательством Ханты-Мансийского автономного округа – Югра, настоящими Правилами, землеустроительной, градостроительной и проектной документацией. 

В случае наличия на земельном участке сетей инженерно-технического обеспечения, градостроительных ограничений, рассматривается необходимость установления сервитутов. 

12. Подготовка проекта границ осуществляется уполномоченным органом администрации города. 

При отсутствии необходимых сведений, уполномоченный орган направляет запросы в соответствующие государственные органы, органы местного самоуправления, муниципальные организации. 

Запрашиваемая информация предоставляется в виде заключения, срок подготовки которого не должен превышать 2-х недель с момента получения запроса. На схеме отображаются границы красных линий, сети инженерно-технического обеспечения, границы предлагаемых к установлению сервитутов.  

13. На основании проекта границ земельного участка за счет лиц, которым предоставляется земельный участок, организациями, имеющими соответствующую лицензию,  устанавливаются границы земельного участка на местности. 

Уполномоченным органом осуществляется подготовка проекта решения администрации города об утверждении проекта границ земельного участка.

Утверждение проекта границ земельного участка производится в месячный срок с момента поступления заявления заинтересованных лиц.

14. Решение о предоставлении прав на испрашиваемый земельный участок при наличии кадастровой карты (плана) земельного участка принимается в двухнедельный срок с момента обращения, а при отсутствии - в двухнедельный срок с момента предоставления утвержденного проекта границ земельного участка. Указанное решение является основанием для заключения договора купли-продажи либо аренды земельного участка. Договоры заключаются при предоставлении кадастровой карты (плана) земельного участка.

15. При продаже зданий, строений, сооружений, расположенных на земельных участках, предоставленных юридическим лицам (за исключением государственных и муниципальных учреждений, федеральных казенных предприятий, а также органов государственной власти и органов местного самоуправления) на праве постоянного (бессрочного) пользования, право постоянного (бессрочного) пользования земельными участками подлежит переоформлению на право аренды земельных участков или земельные участки должны быть приобретены в собственность в соответствии с положениями статьи 6 настоящей главы Правил по выбору покупателей зданий, строений, сооружений.
Статья 7. Переоформление прав на земельные участки

1. Переоформление прав на земельные участки производится в следующих случаях:

· переоформление права постоянного (бессрочного) пользования земельным участком;

· переоформление права пожизненного наследуемого владения земельным участком.

2. Решение о переоформлении прав на земельный участок принимается органом местного самоуправления в течение месяца с момента поступления заявления. 

В случае отказа в переоформлении прав мотивированный ответ направляется заявителю в течение месяца с момента поступления заявления. 

3. Граждане, обладающие земельными участками на праве постоянного (бессрочного) пользования, пожизненного наследуемого владения вправе переоформить данные права по своему усмотрению на:

- право собственности;

- право аренды.

Переоформление указанных прав в установленных земельным законодательством случаях сроком не ограничивается.

Предоставление земельных участков в собственность производится однократно бесплатно, при этом взимание каких-либо дополнительных денежных сумм помимо сборов, установленных федеральными законами, не допускается. 

4. Юридические лица, обладающие земельными участками на праве постоянного (бессрочного) пользования, за исключением государственных и муниципальных учреждений, федеральных казенных предприятий, а также органов государственной власти и органов местного самоуправления вправе переоформить данные права по своему усмотрению на: 

- право собственности;

- право аренды.

Переоформление указанных прав производится в сроки, установленные действующим законодательством. 

Арендная плата за использование указанных земельных участков устанавливается в соответствии с решением Правительства Российской Федерации. До принятия решения Правительства Российской Федерации сохраняется порядок расчета арендной платы, установленный органами местного самоуправления.
5. Граждане, обладающие правом постоянного (бессрочного) пользования, пожизненного наследуемого владения обращаются в уполномоченный орган администрации города с заявлением о предоставлении земельного участка в собственность или аренду при переоформлении вышеуказанных прав.
6. К заявлению прилагаются:

- копии документов, подтверждающих право пользования земельным участком;

- копия решения о предоставлении земельного участка;

- копии технических паспортов на объекты недвижимости;

- копия свидетельства о государственной регистрации права постоянного (бессрочного) пользования или права пожизненного наследуемого владения земельным участком, либо копия государственного акта на право постоянного (бессрочного) пользования или право пожизненного наследуемого владения земельным участком;

- кадастровая карта (план) земельного участка (при наличии);

- копия документа, удостоверяющего личность.

Подлинные документы либо надлежащим образом заверенные копии предоставляются заявителем в день подачи заявления для сверки.

7. Юридические лица, обладающие правом постоянного (бессрочного) пользования земельным участком, обращаются в уполномоченный орган администрации города с заявлением о переоформлении вышеуказанных прав на право собственности или аренды. 
8. К заявлению прилагаются:

- копии документов, подтверждающих право пользования земельным участком;

- копия решения о предоставлении земельного участка;

- копия свидетельства о государственной регистрации права постоянного (бессрочного) пользования земельным участком либо копия государственного акта на право постоянного (бессрочного) пользования, или право пожизненного наследуемого владения земельным участком;

- копии технических паспортов на объекты недвижимости;

- кадастровая карта (план) земельного участка (при наличии);

- копии учредительных документов.

Подлинные документы либо надлежащим образом заверенные копии предоставляются заявителем в день подачи заявления для сверки.

9. Уполномоченный орган при переоформлении имеющегося у гражданина права постоянного (бессрочного) пользования, права пожизненного наследуемого владения на право собственности в течение 15 календарных дней осуществляет проверку однократности бесплатного приобретения земельного участка в собственность. 

В случае переоформления заявителем права постоянного (бессрочного) пользования на право собственности, при выявлении факта получения заявителем земельного участка в собственность однократно бесплатно в порядке статьи 20 Земельного кодекса Российской Федерации заявителю направляется мотивированный отказ.

В случае переоформления заявителем права пожизненного наследуемого владения на право собственности, при выявлении факта получения заявителем земельного участка в собственность однократно бесплатно в порядке статьи 21 Земельного кодекса Российской Федерации заявителю направляется мотивированный отказ.

При этом заявителю предлагается приобрести земельный участок за плату в порядке, предусмотренном настоящими Правилами.

10. Уполномоченный орган осуществляет подготовку проекта решения органа местного самоуправления о переоформлении прав на земельный участок и обеспечивает его подписание в администрации города.

В случае наличия на земельном участке сетей инженерно-технического обеспечения, градостроительных ограничений необходимость установления сервитутов рассматривается в порядке и сроки, определенные статьей 2 главы 2 настоящих Правил. 

При этом срок рассмотрения заявления о переоформлении прав увеличивается на срок,  необходимый для установления сервитутов. 

Решение органа местного самоуправления о переоформлении прав на земельный участок подлежит выдаче заявителю в течение 7 календарных дней.

11. В течение 15 календарных дней после принятия решения о переоформлении прав на земельный участок уполномоченный орган оформляет и направляет для подписания заявителю:

 - проект договора аренды земельного участка - в случае переоформления гражданами или юридическими лицами имеющихся у них прав на право аренды;

-  проект договора передачи (а не купли-продажи) земельного участка в собственность – в случае переоформления юридическими лицами имеющихся у них прав на право собственности. 

12. Приобретение прав на земельные участки в результате их переоформления подлежит государственной регистрации. 

Глава 2. Прекращение и ограничения прав на земельные участки. Сервитуты

Статья 1. Изъятие земельных участков для муниципальных нужд

Параграф 1. Общие положения

1. Основания, условия, принципы и порядок изъятия земельных участков, их частей определяются гражданским и земельным законодательством Российской Федерации, настоящими Правилами.

2. Изъятие земельных участков для муниципальных нужд осуществляется в исключительных случаях:

1) в целях застройки территории города в соответствии с генеральным планом города Сургута, настоящими Правилами; 

2) для размещения объектов муниципального значения при отсутствии других вариантов возможного размещения этих объектов;

3) в связи с иными обстоятельствами в установленных федеральными законами случаях, а применительно к изъятию земельных участков из земель, находящихся в муниципальной собственности, в случаях, установленных законами субъектов Российской Федерации.

Обязательным условием для изъятия земельных участков, их частей, является невозможность удовлетворения муниципальных нужд иначе как посредством прекращения существующих прав на данные земельные участки. 

3. Необходимость изъятия земельного участка для муниципальных нужд определяется органом местного самоуправления самостоятельно.

Решение об изъятии земельных участков для муниципальных нужд принимается исполнительным органом государственной власти Ханты-Мансийского автономного округа – Югры.

4. Изъятие земельного участка допускается по истечении одного года с момента уведомления лица, у которого осуществляется изъятие, о принятом решении исполнительного органа государственной власти об изъятии земельного участка.

Изъятие земельного участка до истечения года со дня получения указанного уведомления осуществляется только с согласия собственника земельного участка, землепользователя или арендатора земельного участка.  

Параграф 2. Порядок определения размера компенсации собственникам, землевладельцам, землепользователям земельных участков,  изымаемых для муниципальных нужд

1. Собственникам, землевладельцам, землепользователям земельных участков возмещается:

1) рыночная стоимость земельного участка и находящегося на нем недвижимого имущества, в том числе стоимость плодово-ягодных, защитных и иных многолетних насаждений, объектов незавершенного строительства. Возмещение стоимости подлежащих сносу объектов недвижимости производится по стоимости, определенной соглашением сторон, а в случае недостижения согласия - по решению суда;

2) убытки в полном объеме.

2. Собственникам жилых домов предоставляется равноценное жилое помещение на праве собственности, в порядке, определенном законодательством.

3. Стоимость самовольно возведенных объектов недвижимости возмещению не подлежит. 

4. После уведомления о предстоящем изъятии земельных участков, расходы, понесенные собственниками земельных участков, землепользователями и арендаторами земельных участков на осуществление застройки земельных участков и проведение других мероприятий, повышающих стоимость земельных участков и иных объектов недвижимости, возмещению не подлежат.

5. Возмещение убытков арендаторам земельных участков, причиненных изъятием, в том числе возмещение стоимости подлежащих сносу объектов недвижимости осуществляется на условиях, установленных настоящей статьей, если договором аренды земельного участка не были предусмотрены иные условия возмещения убытков.

В случае,  если земельный участок предоставлялся временно, до начала плановой застройки, с условием сноса всех строений за счет арендатора возмещение убытков ему не производится.

Статья 2. Сервитуты

Параграф 1. Общие положения

1. Под сервитутом понимается право ограниченного пользования чужим земельным участком.
2. В зависимости от круга лиц сервитуты могут быть частными или публичными. 

В зависимости от сроков сервитуты могут быть срочными или постоянными.

3. Установление сервитутов (публичных и частных) производится без изъятия земельных участков и может происходить как при формировании нового земельного участка при его предоставлении для строительства, так и в качестве самостоятельного вида землеустроительных работ в отношении существующих земельных участков или их частей.

4. Установление публичных сервитутов осуществляется в соответствии с земельным законодательством. 

Частные сервитуты устанавливаются в соответствии с гражданским законодательством. Особенности установления частного сервитута на земельных участках, находящихся в распоряжении органов местного самоуправления или муниципальной собственности, регламентируются  параграфом 3 настоящей статьи. 
5. Перечень нужд, для которых может вводиться публичный сервитут, установлен Земельным кодексом Российской Федерации.

Основной перечень нужд, для которых может потребоваться установление частного сервитута, установлен гражданским и градостроительным законодательством. Частные сервитуты могут также быть установлены в целях разрешения земельных споров, проведения государственной регистрации (перерегистрации) объектов недвижимости  либо иных нужд собственников недвижимого имущества, которые не могут быть обеспечены иначе, как путем установления частного сервитута. 

Параграф 2. Публичные сервитуты

1. Публичные сервитуты устанавливаются применительно к земельным участкам, находящимся в собственности, владении или пользовании физических и юридических лиц независимо от их организационно-правовой формы в случаях, когда это необходимо для обеспечения интересов местного самоуправления или местного населения. 
2. С инициативой установления публичного сервитута может выступить орган местного самоуправления, его структурные подразделения самостоятельно. С предложением об установлении публичного сервитута в орган местного самоуправления также могут обратиться заинтересованные лица.

Заявление должно содержать указание на местонахождение земельного участка, который предлагается обременить публичным сервитутом, обоснование необходимости установления, содержание, сферу и срок действия публичного сервитута. 

При несоответствии заявления указанным требованиям, заявление не рассматривается, заинтересованные лица уведомляются об этом в месячный срок с момента поступления обращения.

3. Уполномоченный орган в течение четырех месяцев с момента получения информации о необходимости установления публичного сервитута:

1) рассматривает целесообразность, возможность и сроки такого установления и готовит соответствующее заключение. При этом публичный сервитут должен быть наименее обременителен для земельного участка, в отношении которого он установлен; 

2) при невозможности установления публичного сервитута готовит мотивированный отказ и представляет его на подпись Мэру города;

3) при положительном заключении:

а) готовит схему публичного сервитута, как правило, на основании предложений, содержащихся в градостроительной документации о застройке. В случае отсутствия градостроительной документации о застройке схема публичного сервитута разрабатывается на основании имеющейся землеустроительной документации и исполнительной съемки масштаба 1:500. 

Схемы публичных сервитутов, связанных с использованием земельных участков в целях ремонта подземных коммунальных и инженерных сетей, проведения дренажных работ на земельном участке или временного пользования земельным участком в целях проведения изыскательских, исследовательских и других работ, разрабатываются исключительно при наличии исполнительных съемок или контрольного прослушивания подземных коммуникаций с помощью трассоискателей, с последующей привязкой к зданиям и сооружениям. При этом указанные работы должны быть произведены не ранее шести месяцев до рассмотрения вопросов, связанных с установлением публичных сервитутов.

На схеме публичного сервитута отображаются сфера действия публичного сервитута (площадь, границы) и кадастровый номер земельного участка, на котором устанавливается публичный сервитут; 

б) запрашивает сведения государственного земельного кадастра о земельных участках, на которых планируется установить публичный сервитут;

в) запрашивает сведения о государственной регистрации прав на земельные участки, которые предполагается обременить публичным сервитутом, проведенным в порядке, установленном Федеральным законом «О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним», а также о наличии сведений государственного кадастрового учета данных земельных участков.

В случае отсутствия сведений о государственной регистрации прав на вышеуказанные земельные участки уполномоченный орган обеспечивает проведение государственной регистрации ранее возникших прав на земельные участки с привлечением лиц, обладающих правами на данные земельные участки. 


Предложения о проведении действий по государственной регистрации ранее возникших прав на земельные участки направляются собственникам земельным участков, землепользователям, землевладельцам, арендаторам земельных участков одновременно с информационным письмом о предстоящем (возможном) установлении публичного сервитута, предусмотренным подпунктом 4 пункта 3 настоящего параграфа. 

При отказе собственников земельных участков, землепользователей, землевладельцев, арендаторов земельных участков от осуществления государственной регистрации ранее возникших прав на земельные участки  орган местного самоуправления праве обратиться в суд. Обращение в суд влечет приостановление течение срока, установленного пунктом 3 настоящего параграфа;

4) письменно информирует физических и юридических лиц - собственников, землевладельцев, землепользователей и арендаторов земельных участков о предстоящем (возможном) установлении публичного сервитута.
Информационное письмо в адрес собственников, землевладельцев, землепользователей и арендаторов земельных участков должно содержать сведения о:
-  сфере действия публичного сервитута;
-  цели и сроке установления публичного сервитута;
· предложении по обеспечению государственной регистрации ранее возникших прав на земельные участки;

· сроке, в течение которого уполномоченным орган принимаются предложения и возражения указанных лиц по установлению публичного сервитута. Данный срок не может быть более десяти дней с момента получения информационного письма (уведомления).

Предложения и возражения собственников, землевладельцев, землепользователей и арендаторов земельных участков, на которых предполагается установление публичных сервитутов, рассматриваются исключительно в целях выявления причин невозможности либо нецелесообразности установления публичного сервитута. 

Требования собственников, землевладельцев, землепользователей об изъятии земельных участков (пункт 7 настоящего параграфа), требования собственников об установлении соразмерной платы (пункт 11 настоящего параграфа) рассматриваются после установления публичного сервитута.

5) организует проведение общественных слушаний. 

Порядок  организации и проведения общественных слушаний устанавливается Уставом города и (или) иным нормативным правовым актом органов местного самоуправления в соответствии с действующим законодательством. 

В случае отсутствия нормативного правого акта, устанавливающего порядок проведения общественных слушаний, общественные слушания назначаются и проводятся Мэром города. При этом в порядке подготовки проведения публичных слушаний в обязательном порядке предоставляется следующая информация:
· дата проведения общественных слушаний;

· место, время ознакомления с документами по установлению публичных сервитутов;
· схема публичного сервитута;
· цель, сроки установления публичного сервитута.
Общественные слушания проводятся среди населения, проживающего на территории города.  Общественные слушания проводятся на основе равного, свободного и добровольного волеизъявления. Правом участвовать в общественных слушаниях обладает каждый дееспособный гражданин, достигший к моменту проведения общественных слушаний 18 лет.

Мнение граждан о возможности (невозможности) установления публичного сервитута, выявленное по результатам общественных слушаний, носит рекомендательный характер.

6) с учетом результатов общественных слушаний в течение семи календарных дней после их проведения уполномоченный орган готовит проект нормативного акта Мэра города об установлении публичного сервитута.
Нормативный акт должен быть принят в течение тридцати дней с момента получения результатов общественных слушаний.

В нормативном акте об установлении публичного сервитута должны быть указаны:

- содержание публичного сервитута;

- сфера действия (площадь, границы) публичного сервитута;

- срок действия публичного сервитута;

- кадастровый номер земельного участка, на котором устанавливается публичный сервитут (при его наличии);

· категория земель;

· обязанность осуществить государственную регистрацию публичного сервитута.

К нормативному акту об установлении публичного сервитута прилагается схема публичного сервитута. 

4. Копия нормативного акта об установлении публичного сервитута направляется инициатору его установления для обеспечения межевания части земельного участка, на которую распространяется сфера действия публичного сервитута, в соответствии со схемой публичного сервитута и изготовления кадастровой карты (плана) земельного участка.

5. Уполномоченный орган в течение семи календарных дней после принятия нормативного акта об установлении публичного сервитута либо в течение семи календарных дней после получения кадастровой карты (плана) земельного участка в случае, когда публичным сервитутом обременяется часть земельного участка, обращается в учреждение юстиции по государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним с заявлением о государственной регистрации публичного сервитута.
6. Собственник земельного участка, землепользователь, землевладелец в случаях, если установление публичного сервитута приводит к невозможности использования земельного участка (его части), вправе требовать от органа местного самоуправления, установившего публичный сервитут, изъятия, в том числе путем выкупа, у него данного земельного участка (его части) с возмещением убытков или предоставления равноценного земельного участка с возмещением убытков.

К письменным обоснованиям требований прилагаются:

- расчеты убытков. Расчет размера убытков производится в соответствии с действующим законодательством;

· предложения по выбору равноценного земельного участка при предъявлении соответствующего требования;

· кадастровая карта (план) земельного участка при предъявлении требований об изъятии всего земельного участка; 

· кадастровая карта (план) части земельного участка при предъявлении требований об изъятии части земельного участка. 

7. Требования собственника, землевладельца и землепользователя земельного участка, обремененного публичным сервитутом, рассматриваются уполномоченным органом в течение двух месяцев.

8. В случае, если выдвинуты требования об изъятии земельного участка с возмещением убытков, уполномоченный орган в течение срока, указанного в пункте 7 параграфа 2 настоящей статьи:

1) организует работы по установлению обоснованности удовлетворения заявленных требований;

2) в случае принятия отрицательного решения, в течение одного месяца с момента получения требований направляет собственнику земельного участка, землевладельцу, землепользователю обоснованный отказ;

3) при принятии положительного решения готовит и направляет для рассмотрения проекты соглашений о выкупной цене земельного участка собственнику земельного участка и (или) соглашения о размере убытков землевладельцу, землепользователю. 

Срок рассмотрения проектов соглашений не может быть более пятнадцати дней с момента получения документов.

В случае недостижения согласия по условиям изъятия земельного участка или его части и (или) возмещения убытков в течение десяти дней с момента возврата документов готовит собственнику земельного участка, землевладельцу, землепользователю мотивированный отказ;

4) на основании подписанных проектов соглашений, полученных в установленный срок, готовит проекты:

· решения органа местного самоуправления об изъятии земельного участка, обремененного публичным сервитутом или его части; 

· договора о выкупе земельного участка или его части у собственника земельного участка;

· направляет собственнику земельного участка, землевладельцу, землепользователю решение об изъятии земельного участка (его части) и договор купли-продажи земельного участка (его части) собственнику земельного участка;

5) в течение семи дней после получения подписанного договора купли-продажи обращается в орган по государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним для государственной регистрации права муниципальной собственности на изымаемый земельный участок. 

9. В случае, если выдвинуты требования об изъятии земельного участка, обремененного сервитутом или его части, возмещении убытков и предоставлении равноценного земельного участка уполномоченный орган в течение  срока, указанного в пункте 7 параграфа 2 настоящей статьи:

1) организует работы по установлению обоснованности удовлетворения заявленных требований;

2) в случае принятия отрицательного решения в течение одного месяца с момента получения требований направляет собственнику земельного участка, землевладельцу, землепользователю обоснованный отказ;

3) в случае признания требований заявителя обоснованными осуществляет подбор возможных вариантов равноценных земельных участков с учетом градостроительной документации и настоящих правил.

В случае отсутствия вариантов выбора равноценных земельных участков готовит собственнику земельного участка, землевладельцу, землепользователю в течение одного месяца с момента поступления заявления мотивированный отказ в удовлетворении требований о предоставлении равноценного земельного участка и проводит мероприятия по изъятию земельного участка (его части) в порядке, предусмотренном подпунктами 3-5 пункта 8 параграфа 2 настоящей статьи; 

4) согласовывает с собственником земельного участка, землевладельцем, землепользователем вариант равноценного  земельного участка.

В случае согласования с собственником земельного участка, землевладельцем, землепользователем предлагаемого варианта равноценного земельного участка:

- при отсутствии утвержденной градостроительной документации организует работу по формированию земельного участка в соответствии с порядком, предусмотренным статьей 2 настоящих Правил и постановке на государственный кадастровый учет;


- при наличии утвержденной градостроительной документации организует работу по постановке на государственный кадастровый учет земельного участка.

По окончании формирования земельного участка и постановке его на государственный кадастровый учет производит подготовку следующих документов:

- проекта решения органа местного самоуправления об изъятии обремененного сервитутом земельного участка и предоставления равноценного земельного участка;

- соглашения о возмещении убытков землевладельцу, землепользователю изымаемого земельного участка или его части.

Направляет собственнику земельного участка, землевладельцу, землепользователю на рассмотрение и согласование настоящие проекты. 

Собственник земельного участка, землевладелец, землепользователь в течение 30 дней с момента получения данных документов обязан представить согласованные документы.

10. Собственник земельного участка в случаях, если установление публичного сервитута приводит к существенным затруднениям в использовании земельного участка, вправе требовать от органа местного самоуправления, установившего сервитут, соразмерную плату.

К указанному требованию заявитель прилагает письменное обоснование (расчеты) соразмерной платы. 

11. Уполномоченный орган в течение одного месяца организует работу по подготовке проекта соглашения о плате за пользование земельным участком, обремененным сервитутом или его частью.  

12. В случае отказа в удовлетворении заявленных требований или недостижения согласия по размеру платы за пользование земельным участком, обремененным сервитутом, в течение месяца с момента поступления требований готовит мотивированный отказ.

Параграф 3. Частные сервитуты

1. Установление частного сервитута в отношении земельного участка, находящегося в распоряжении органа местного самоуправления, производится путем заключения соответствующего соглашения (договора) между собственником недвижимого имущества, заинтересованным в установлении частного сервитута (далее заинтересованное лицо) и органом местного самоуправления в соответствии с решением органа местного самоуправления на основании обращения (заявки) заинтересованного лица. 

2. Обращение (заявка) заинтересованного лица подается в уполномоченный орган.

В случае, если обращение (заявка) заинтересованного лица подана в адрес землевладельцев, землепользователей, арендаторов земельных участков, распоряжение которыми осуществляется органом местного самоуправления, указанное обращение (заявка) подлежат направлению землевладельцами, землепользователями, арендаторами земельных участков непосредственно в уполномоченный орган. 

3. В заявке в обязательном порядке указываются следующие сведения:

- цель установления частного сервитута;

- обоснование необходимости установления частного сервитута;

- местоположение земельного участка, обременяемого частным сервитутом;

- срок установления частного сервитута.

4. К заявке об установлении частного сервитута прилагаются следующие документы:

1) гражданами:

- копии документов, удостоверяющих право заявителя на объект недвижимости;

- копии документов, удостоверяющих личность;
- для индивидуальных предпринимателей – копия свидетельства о государственной регистрации индивидуального предпринимателя;
- схема границ и местоположения частного сервитута;
2) юридическими лицами:

- копии документов, удостоверяющих право заявителя на объект недвижимости;

- копии учредительных документов;
- схема границ и местоположения частного сервитута.
Подлинники вышеуказанных документов предоставляются для сверки.
5. Уполномоченный орган в течение одного месяца с момента получения обращения (заявки) об установлении частного сервитута:

1) рассматривает целесообразность, возможность и сроки установления частного сервитута. При этом частный сервитут должен быть осуществлен таким образом, чтобы он был наименее обременителен для земельного участка, в отношении которого он установлен;
2) при условии положительного решения готовит проект соглашения и проект распоряжения администрации города об установлении частного сервитута и направляет данные проекты заинтересованным лицам;

3) в случае отрицательного решения направляет заинтересованным лицам мотивированный отказ.

6. Заинтересованные лица в течение семи календарных дней с момента получения проекта соглашения и проекта распоряжения администрации города об установлении частного сервитута:

- рассматривают и подписывают данные проекты с приложением возможных замечаний;

- направляют проекты вышеуказанных документов в уполномоченный орган.

7. Уполномоченный орган:

1) в случае отсутствия замечаний к представленным проектам со стороны заинтересованных лиц в течение пяти календарных дней направляет данные проекты в адрес землевладельцев, землепользователей, арендаторов земельных участков, в отношении которых предполагается установить частный сервитут с указанием сроков такого рассмотрения, которые не должны превышать десять календарных дней;

2) при наличии замечаний к представленным проектам со стороны заинтересованных лиц в течение десяти календарных дней рассматривает данные замечания и готовит проект соглашения и проект распоряжения администрации города об установлении частного сервитута в новой редакции с учетом замечаний заинтересованных лиц либо направляет в адрес заинтересованных лиц уведомление о невозможности принятия их замечаний (полностью или частично) с предложением подписания представленных проектов в редакции администрации города. В данном уведомлении в обязательном порядке указываются последствия отказа заинтересованных лиц от подписания проектов в редакции администрации города (абзац 2 настоящего подпункта).

Если в течение десяти календарных дней с момента получения заинтересованными лицами указанного уведомления подписанные и скрепленные печатью заинтересованных лиц проекты вышеуказанных документов не поступят в уполномоченный орган, частный сервитут считается неустановленным. При этом направления какого-либо дополнительного письменного уведомления в адрес заинтересованных лиц не производится.

8. Землевладельцы, землепользователи, арендаторы земельных участков, в отношении которых предполагается установить частный сервитут в течение сроков, установленных уполномоченным органом, рассматривают, подписывают и направляют в адрес уполномоченного органа администрации города указанные проекты соглашения и распоряжения администрации города об установлении частного сервитута.

9. Решение об установлении частного сервитута должно быть принято не позднее пятнадцати дней с момента получения подписанных всеми лицами проектов решения и соглашения.

10. Соглашение об установлении частного сервитута в пятидневный срок от даты принятия решения об установлении частного сервитута направляется заинтересованным лицам для обеспечения государственной регистрации частного сервитута.

Параграф 4. Прекращение сервитутов

1. Частный сервитут может быть прекращен по основаниям, предусмотренным гражданским законодательством.

2. Публичный сервитут прекращается:

- по истечении срока его действия;

- при вступлении в законную силу нормативного акта органа местного самоуправления об отмене (прекращении) сервитута, в том числе при отсутствии общественных нужд, для которых он был установлен;  

- при вступлении в законную силу решения суда о прекращении установленного сервитута либо о признании недействительным нормативного акта Мэра города об установлении публичного сервитута.

3. Нормативный акт органа местного самоуправления об отмене (прекращении) сервитута по основаниям, предусмотренным пунктом 2 параграфа 4 настоящей статьи, должен быть принят не позднее тридцати дней с момента установления основания для его отмены (прекращения).

4. Уполномоченный орган в семидневный срок после подписания решения об отмене (прекращении) публичного сервитута или вступления в законную силу решения суда направляет его:

- в орган по государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним для внесения в Единый государственный реестр прав на недвижимое имущество и сделок с ним записи о прекращении сервитута;

 - лицам, чьи земельные участки были обременены публичным сервитутом; 

- инициатору установления публичного сервитута.

5. В случае перехода любого вещного права на земельный участок по сделке к другому лицу сервитут, обременяющий данный земельный участок, сохраняется. 
Статья 3. Ограничение прав на землю

1. Права на землю могут быть ограничены по основаниям, установленным федеральным законодательством.

Основания и виды ограничений прав на землю установлены Земельным кодексом Российской Федерации и федеральными законами.

2. Могут устанавливаться следующие ограничения прав на землю:

1) особые условия использования земельных участков и режим хозяйственной деятельности в охранных, санитарно-защитных зонах;

2) особые условия охраны окружающей среды, в том числе животного и растительного мира, памятников природы, истории и культуры, археологических объектов, сохранения плодородного слоя почвы, естественной среды обитания.

Особые условия устанавливаются настоящими Правилами и регулируются разрешенными видами использования земельных участков и объектов недвижимости.

Использование земельных участков для иных целей не допускается;

3) условия начала и завершения застройки или освоения земельного участка в течение установленных сроков по согласованному в установленном порядке проекту, строительства, ремонта или содержания автомобильной дороги (участка автомобильной дороги).
В данном случае ограничение прав на землю вводится при рассмотрении соответствующего заявления о предоставлении прав на земельный участок для строительства или содержания автомобильной дороги в порядке, установленном главой 1 части III настоящих Правил;

4) иные ограничения использования земельных участков в случаях, установленных федеральным законодательством.
3. Могут быть ограничены права использования земельных участков, предоставленных:

- на праве собственности;

- на праве постоянного (бессрочного) пользования;

- на праве пожизненного наследуемого владения.

4. В зависимости от срока его установления различают ограничения прав на землю, установленные бессрочно или на определенный срок.

5. Ограничения прав на земельный участок подлежат государственной регистрации. 
С момента регистрации ограничения права на земельный участок ограничение прав по его использованию является неотъемлемым элементом правового режима земельного участка. При отчуждении земельного участка ограничение следует судьбе земельного участка и не может отчуждаться отдельно от него.
6. Ограничение прав на землю устанавливается:

- исполнительным органом государственной власти - в порядке, установленном актами органов государственной власти;

- органом местного самоуправления – в порядке, установленном настоящей статьей;

- решением суда – в порядке, установленном действующим законодательством.

7. Необходимость введения ограничений прав на землю, если в соответствии с действующим федеральным законодательством это может быть отнесено к компетенции органа местного самоуправления, определяется органом местного самоуправления самостоятельно.

8. С предложением о введении ограничений прав на землю в орган местного самоуправления могут обратиться граждане и юридические лица (далее – заинтересованные лица).

Бремя доказывания необходимости установления ограничения прав на землю возлагается на данных лиц.

В заявлении указывается местоположение земельного участка, в отношении которого предполагается установить ограничение, право, на котором используется земельный участок, срок такого ограничения.

К заявлению прилагаются документы, подтверждающие обоснованность установления ограничения прав. В качестве документов могут быть представлены:

1) заключения соответствующих служб и ведомств;

2) решения уполномоченных органов о включении земельных участков в состав зон особо охраняемых территорий в пределах городской черты;

3) согласованный в установленном порядке проект освоения земельного участка;

4) согласованный в установленном порядке проект строительства, ремонта или содержания автомобильной дороги (участка автомобильной дороги);

5) иные документы по усмотрению заявителя.

9. Введение ограничений прав на землю должно быть осуществлено таким образом, чтобы такие ограничения были наименее обременительны для земельного участка, в отношении которого они установлены.

Установление ограничений прав на землю производится в следующем порядке:

1) уполномоченный орган в течение 45 календарных дней с момента получения документа, содержащего информацию о необходимости введения ограничений прав на землю, рассматривает целесообразность, возможность и сроки такого установления и готовит один из документов:

· проект акта органа местного самоуправления об установлении ограничения с соответствующим заключением;

· заключение о невозможности установления ограничений. 

В случае, если вопрос об установлении ограничений рассматривался по заявлениям заинтересованных лиц, осуществляется подготовка проекта ответа заинтересованным лицам;

2) документы, указанные в подпункте 1 пункта 9 настоящей статьи направляются уполномоченным органом администрации города в течение трех рабочих дней в орган местного самоуправления, в полномочия которого входит принятие решения о введении ограничений прав на землю;

3) орган местного самоуправления:

а) принимает решение об установлении ограничений прав на землю;

б) рассматривает заключение об установлении ограничений и налагает резолюцию о нецелесообразности такого установления;

в) подписывает ответ заинтересованным лицам в случае, если вопрос об установлении ограничений рассматривался по заявлениям заинтересованных лиц.

Согласование и подписание решения производится в соответствии с Регламентом администрации города;

4) при рассмотрении вопроса об установлении ограничений прав на землю по обращениям заинтересованных лиц, указанные лица в течение 7 календарных дней после принятия органом местного самоуправления решения информируются о его итогах. 

10. Ограничение прав на землю в виде установления особых условий использования земельных участков и режима хозяйственной деятельности могут вводиться только в отношении земельных участков, расположенных в охранных, санитарно-защитных зонах, границы которых обозначены в карте ограничений настоящих Правил. 

В случае, если в настоящих Правилах отсутствуют охранные или санитарно-защитные зоны объектов, ограничения прав на землю устанавливаются только после внесения изменений в Правила.

Установление ограничений в данном случае проводится  в следующем порядке:

1) уполномоченный орган после утверждения настоящих Правил определяет земельные участки, находящиеся в охранных, санитарно-защитных зонах, и составляет перечень земельных участков, в отношении которых могут быть установлены ограничения прав на землю. Перечень земельных участков составляется отдельно для каждой охранной или санитарно-защитной зоны.

Перечень земельных участков содержит следующие обязательные сведения:

· местоположение земельного участка;

· вид вещного права на земельный участок, в соответствии с документами на землю;

· площадь земельного участка;

· разрешенное использование земельного участка в соответствии с градостроительным регламентом, документами на землю;

· наименование лица, владеющего земельным участком;

· наименование зоны ограничения;

· предложения по установлению особых условий использования земельного участка и режима хозяйственной деятельности;  

2) для подготовки перечня земельных участков уполномоченный орган направляет в соответствующие органы, предприятия, учреждения, организации запросы о предварительном рассмотрении материалов и даче предложений по введению особых условий использования указанных в перечне земельных участков и режима хозяйственной деятельности. Срок рассмотрения запроса не может превышать 15 дней с момента его получения;

3) уполномоченный орган готовит проект постановления об установлении ограничения прав на землю согласно утвержденному перечню земельных участков, расположенных в охранной, санитарно-защитной зонах.

11. При вынесении решения об установлении ограничений уполномоченный орган администрации города в течение 1 месяца:

1) обращается в орган, осуществляющий государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним, для проведения государственной регистрации установления ограничений прав на землю;

2) обеспечивает публикацию принятого решения;

3) в течение 15 дней с момента государственной регистрации ограничений прав на землю уведомляет лиц, чьи права на землю ограничены об установленном ограничении прав, и направляет в адрес каждого из них копию решения об установлении ограничений прав на землю и выписку из Единого государственного реестра прав на недвижимое имущество о проведенной государственной регистрации ограничения права.

12. Лица, чьи права на земельные участки ограничены, вправе обжаловать принятое решение в судебном порядке.

13. Собственники земельных участков, землевладельцы и  землепользователи, которые в связи с ограничением их прав понесли убытки (в том числе упущенную выгоду), связанные с невозможностью осуществления в полном объеме хозяйственной деятельности, вправе обратиться в орган местного самоуправления с требованием о возмещении возникших в связи с этим убытков.

14. Требования о порядке, сроках и размере возмещения понесенных убытков рассматриваются органом местного самоуправления в течение 1 месяца с момента обращения.

По итогам такого рассмотрения, но не позднее, чем через 1 месяц с момента обращения, заявителям направляется письменный ответ.

15. В случае достижения соглашения о размере возмещения убытков между собственниками, землевладельцами и землепользователями земельных участков и органом местного самоуправления уполномоченный орган осуществляет подготовку проекта распоряжения администрации города и проекта соглашения о возмещении данным лицам убытков.

16. Уполномоченный орган в течение 5 рабочих дней после подписания администрацией города соглашения о размере возмещения убытков предлагает собственникам, землевладельцам и землепользователям земельных участков подписать соглашение о возмещении убытков.

После подписания соглашения обеими сторонами один экземпляр соглашения выдается заявителю, а один направляется в администрацию города для исполнения.

17. В случае недостижения соглашения о размере убытков вопрос о возмещении решается в судебном порядке. 

Статья 4. Прекращение прав на земельные участки

1. Права на земельный участок прекращаются по основаниям, установленным федеральным законодательством. 

Могут быть прекращены:

- право собственности;

- право постоянного (бессрочного) пользования;

- право пожизненного наследуемого владения;

- аренда;

- право безвозмездного срочного пользования;

- право ограниченного пользования (сервитут).

Параграф 1. Прекращение права собственности

Право собственности может быть прекращено в следующих случаях:

а) при отчуждении собственником своего земельного участка другим лицам;

б) при отказе собственника от права собственности на земельный участок;
в) в силу принудительного изъятия у собственника его земельного участка в порядке, установленном гражданским законодательством.
 1. Прекращение права собственности при отчуждении собственником земельного участка другим лицам осуществляется в порядке, установленном гражданским законодательством, с учетом предусмотренных федеральным законодательством ограничений оборотоспособности земельных участков.

Орган местного самоуправления не принимает участия в вопросах регулирования отчуждения земельного участка его собственником другим лицам.

2. Прекращение права собственности при отказе собственника от права на земельный участок осуществляется в порядке, предусмотренном пунктами 3-10 настоящего параграфа.

3. Гражданин или юридическое лицо, желающие отказаться от права собственности на земельный участок, обращаются в уполномоченный орган администрации города с заявлением об отказе от права собственности на земельный участок:

1) к заявлению, подаваемому гражданами, должны быть приложены в двух экземплярах следующие документы:

а) копия правоустанавливающего документа на земельный участок (договор купли-продажи, мены, дарения или иной сделки с земельным участком, решения судебных органов, свидетельство о праве на наследство, копия государственного акта о праве собственности на земельный участок);

б) копия свидетельства о государственной регистрации права собственности на земельный участок;

в) выписка из Единого государственного реестра прав на недвижимое имущество и сделок с ним о принадлежности земельного участка на праве собственности;

г) копия документа, удостоверяющего личность;


д) кадастровая карта (план) земельного участка;

е) свидетельство о государственной регистрации в качестве индивидуального предпринимателя без образования юридического лица - для индивидуальных предпринимателей;

2) к заявлению, подаваемому юридическими лицами, должны быть приложены в двух экземплярах следующие документы:

а) копия правоустанавливающего документа на земельный участок (договор купли-продажи, мены, дарения или иной сделки с земельным участком, план приватизации (выписка) и решение уполномоченного органа об утверждении плана приватизации, решение судебных органов, копия свидетельства о праве на наследство, копия государственного акта о праве собственности на земельный участок);

б) копия свидетельства о государственной регистрации права собственности на земельный участок; 

в) выписка из Единого государственного реестра прав на недвижимое имущество и сделок с ним о принадлежности земельного участка на праве собственности;

г) копии учредительных документов (устав, положение), копия свидетельства о государственной регистрации юридического лица;

д) кадастровая карта (план) земельного участка; 

3) в момент подачи заявления для сверки предоставляются подлинные документы либо надлежащим образом заверенные копии;

4) при предоставлении документов не в полном объеме либо документов, оформленных ненадлежащим образом в соответствии с действующим законодательством, заявитель имеет право предоставить документы в течение 10 рабочих дней. Если документы не предоставлены в установленный срок, заявителю направляется отказ в проведении работы по представленному заявлению, который не является препятствием для повторного обращения.

4. Уполномоченный орган администрации города обращается в орган, осуществляющий государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним, с вышеуказанным пакетом документов для постановки на учет земельных участков в качестве бесхозяйного имущества. 

5. С момента постановки земельного участка на учет регистрирующим органом данный земельный участок приобретает режим бесхозяйной недвижимой вещи.

6. Отказ лица от осуществления принадлежащего ему права на земельный участок (подача заявления об отказе) не влечет за собой прекращение соответствующего права. В этом случае права и обязанности собственника в отношении земельного участка не прекращаются до приобретения права собственности на данный земельный участок другим лицом.

7. По  истечении года со дня постановки земельного участка на учет как бесхозяйной недвижимой вещи орган, уполномоченный управлять муниципальным имуществом, может обратиться в суд с требованием о признании права муниципальной собственности на этот земельный участок.

8. В случае принятия решения об обращении в суд с соответствующим заявлением уполномоченный орган администрации города:

1) направляет в регистрирующий орган запрос о предоставлении выписки из Единого государственного реестра прав на недвижимое имущество и сделок с ним о принятии на учет бесхозяйного объекта  недвижимого имущества, от права собственности на который собственник отказался;

2) в течение 30 дней с момента поступления выписки готовит заявление в суд о признании права муниципальной собственности на бесхозяйное  недвижимое имущество.

9. В случае признания в судебном порядке права муниципальной собственности на земельный участок орган местного самоуправления после вступления в силу решения суда и государственной регистрации права муниципальной собственности приобретает право владения, пользования и распоряжения указанным земельным участком, а прежний собственник земельного участка утрачивает на него право собственности.  

10. В случае, если земельный участок не будет признан судом поступившим в муниципальную собственность, либо органом местного самоуправления будет принято решение о нецелесообразности обращения данного участка в муниципальную собственность и, соответственно, – об отказе в обращении в суд с заявлением о признании права собственности на бесхозяйный земельный участок земельный участок может быть вновь принят во владение, пользование и распоряжение оставившим его собственником либо приобретен в собственность иными лицами в порядке,  установленном действующим законодательством.

11. Прекращение права собственности в силу принудительного изъятия у собственника его земельного участка допускается в  установленных действующим законодательством случаях:

а) обращения взыскания на земельный участок по обязательствам;

б) отчуждения земельного участка, которое в силу закона не может принадлежать данному лицу;

в) изъятия путем выкупа у собственника земельных участков для государственных или муниципальных нужд, условия, основания и порядок которого регламентированы земельным законодательством и настоящими Правилами;

г) реквизиции земельного участка в случае невозможности возврата реквизируемого земельного участка;

д) конфискации земельного участка;

е) отчуждения земельного участка в случаях:

· при выплате участнику долевой собственности остальными собственниками компенсации вместо выдела его доли в натуре;

· при признании в судебном порядке права собственника недвижимости на приобретение в собственность земельного участка, на котором эта недвижимость расположена;

ж) изъятия у собственника земельного участка без выплаты его стоимости при ненадлежащем использовании этого участка в случаях, предусмотренных действующим законодательством;

з) национализации земельных участков.

12. Прекращение права собственности в силу принудительного изъятия у собственника его земельного участка по основаниям, предусмотренным подпунктами «а», «б», «г», «д», «е», «з», пункта 11 настоящего параграфа производится в порядке, установленном действующим гражданским и земельным законодательством. 

13. Порядок прекращения права собственности по основанию,  предусмотренному подпунктом «в» пункта 11 настоящего параграфа установлен статьей 1 главы 2 части III настоящих Правил.

 14. Прекращение права собственности по основанию,  предусмотренному подпунктом «ж» пункта 11 настоящего параграфа, производится в соответствии с пунктами 15-21 настоящего параграфа:

15. Уполномоченным органом администрации города в результате осуществления им своих полномочий устанавливаются следующие факты:

- земельный участок, предназначенный для жилищного или иного строительства не используется для соответствующей цели в течение трех лет (если более длительный срок не установлен законом, не включая время, необходимое для освоения участка, а также время, в течение которого участок не мог быть использован по назначению из-за стихийных бедствий или ввиду иных обстоятельств, исключающих такое использование);

- использование земельного участка осуществляется с грубым нарушением правил рационального использования земли, установленных земельным законодательством.

Основанием для установления факта наличия нарушений могут быть письменные обращения граждан и юридических лиц, направленных в органы местного самоуправления.

16. В течение 10 календарных дней после получения сведений о допущенных нарушениях уполномоченным органом производится обследование земельного участка с составлением соответствующего акта. 

17. Если на основании имеющейся документации и по результатам обследования земельного участка будет установлен факт одного из нарушений, указанных в пункте 15 настоящего параграфа, уполномоченным органом направляется уведомление собственнику о необходимости устранения допущенных нарушений.

Уведомление должно содержать описание нарушения, сроки его устранения, последствия неисполнения требований органа местного самоуправления.

18. В случае, если допущенные нарушения в установленный срок не были устранены, орган местного самоуправления принимает решение об изъятии земельного участка и направляет предложение собственнику земельного участка о проведении публичных торгов по продаже такого земельного участка.

19. Если собственник земельного участка письменно уведомит орган, принявший решение об изъятии земельного участка, о своем согласии исполнить это решение, участок подлежит продаже с публичных торгов.

20. Если собственник земельного участка не согласен с решением об изъятии у него участка, орган, принявший решение об изъятии земельного участка, может предъявить в суд требование о продаже участка.

Подготовка материалов для обращения в суд осуществляется уполномоченным органом в установленные сроки.

21. В случае вынесения судом решения о продаже земельного участка, после вступления решения суда в законную силу, проведения публичных торгов прекращение права собственности на земельный участок лица, в отношении прав которого вынесено соответствующее решение и право собственности покупателя указанного земельного участка (победителя торгов) подлежат государственной регистрации.

Параграф 2. Прекращение права пожизненного наследуемого владения

1. Право пожизненного наследуемого владения земельным участком, право постоянного (бессрочного) пользования земельным участком может быть прекращено в следующих случаях:

а) при отказе лица, обладающего правом пожизненного наследуемого владения земельным участком или правом постоянного (бессрочного) пользования земельным участком, от своих прав на земельный участок;
б) в силу принудительного изъятия у лица, обладающего правом пожизненного наследуемого владения земельным участком или правом постоянного (бессрочного) пользования земельным участком.
2. Право постоянного (бессрочного) пользования земельным участком, право пожизненного наследуемого владения земельным участком по основанию, установленному подпунктом «а» пункта 1 настоящего параграфа прекращаются в порядке, предусмотренном пунктом 3 настоящего параграфа.

3. Гражданин или юридическое лицо, желающее отказаться от права пожизненного наследуемого владения земельным участком, права постоянного (бессрочного) пользования земельным участком обращается в уполномоченный орган с соответствующим заявлением;

1) к заявлению, подаваемому гражданами должны быть приложены следующие документы:

а) копии свидетельства о праве пожизненного наследуемого владения земельным участком, праве постоянного (бессрочного) пользования земельным участком,  в отдельных случаях – копии государственного акта о праве постоянного (бессрочного) пользования земельным участком, выданного комитетом по земельным ресурсам и землеустройству по городу Сургуту о принадлежности; 

б) копии документа, удостоверяющего личность;

в) кадастровая карта (плана) земельного участка;

г) исполнительная съемка в масштабе 1:500;

д) свидетельства о государственной регистрации гражданина в качестве индивидуального предпринимателя без образования юридического лица – для индивидуальных предпринимателей.

2) к заявлению, подаваемому юридическими лицами должны быть приложены следующие документы:

а) копии свидетельства о праве постоянного (бессрочного) пользования земельным участком;

б) копии свидетельства о государственной регистрации права на земельный участок, в отдельных случаях – государственного акта о праве постоянного (бессрочного) пользования земельным участком, выданного комитетом по земельным ресурсам и землеустройству по городу Сургуту о принадлежности объекта;

в) копии учредительных документов (устав, положение), свидетельства о государственной регистрации юридического лица;

г) кадастровая карта (плана) земельного участка; 

3) в момент подачи заявления для сверки предоставляются подлинные документы либо надлежащим образом заверенные копии;


4) при представлении документов не в полном объеме либо документов, оформленных ненадлежащим образом в соответствии с действующим законодательством, заявитель имеет право представить документы в течение 10 рабочих дней. Если документы не представлены в установленный срок, заявителю направляется письменный отказ, который не является препятствием для повторного обращения;

5) уполномоченный орган в течение 15 календарных дней с момента поступления заявления осуществляет подготовку проекта распоряжения о прекращении права пожизненного наследуемого владения, права постоянного (бессрочного) пользования земельным участком;

6) в течение 15 календарных дней с момента выхода распоряжения, уполномоченный орган формирует пакет документов и представляет его для государственной регистрации права муниципальной собственности на земельный участок, в отношении которого был заявлен отказ от права пожизненного наследуемого владения, права постоянного (бессрочного) пользования; 

7) с момента государственной регистрации права муниципальной собственности орган местного самоуправления приобретает право владения, пользования и распоряжения указанным земельным участком, а прежний землевладелец, землепользователь земельного участка утрачивает на него право пожизненного наследуемого владения, право постоянного (бессрочного) пользования.

4. Принудительное прекращение права пожизненного наследуемого владения, права постоянного (бессрочного) пользования земельным участком по основанию, указанному в подпункте «б» пункта 1 настоящего параграфа, производится в порядке, установленном гражданским законодательством в следующих случаях:

а) использование земельного участка не в соответствии с его целевым назначением;

б) использование земельного участка способами, которые приводят к значительному ухудшению экологической обстановки;

в) неустранение совершенных умышленно отдельных земельных правонарушений, предусмотренных действующим законодательством;

г) неиспользование в случаях, предусмотренных гражданским законодательством, земельного участка, предназначенного для сельскохозяйственного производства либо жилищного или иного строительства, в указанных целях в течение трех лет, если более длительный срок не установлен федеральным законом, за исключением времени, в течение которого земельный участок не мог быть использован по назначению из-за стихийных бедствий или ввиду иных обстоятельств, исключающих такое использование;

д) изъятие земельного участка для государственных или муниципальных нужд;

е) реквизиция земельного участка в случае невозможности возврата реквизируемого земельного участка.

5. Прекращение права пожизненного наследуемого владения, права постоянного (бессрочного) пользования земельным участком в силу принудительного изъятия у землевладельцев, землепользователей земельных участков по основанию, предусмотренному подпунктом «е» пункта 4 настоящего параграфа, производится в порядке, установленном действующим гражданским и земельным законодательством. 

6. Порядок прекращения права пожизненного наследуемого владения, права постоянного (бессрочного) пользования земельным участком по основанию,  предусмотренному подпунктом «д» пункта 4 настоящего параграфа, установлен статьей 1 главы 2 части III настоящих Правил.

7. Прекращение права пожизненного наследуемого владения, права постоянного (бессрочного) пользования земельным участком по основаниям,  предусмотренным подпунктами «а», «б», «в», «г» пункта 4 настоящего параграфа, производится в соответствии с пунктами 8-13 настоящего параграфа:

8. Уполномоченным органом в результате осуществления им своих полномочий устанавливаются случаи нарушений, предусмотренных подпунктами «а», «б», «в», «г» пункта 4 настоящего параграфа.
Основанием для установления факта наличия нарушений могут быть письменные обращения граждан и юридических лиц, направленные в органы местного самоуправления.

9. В течение 10 календарных дней после получения сведений о допущенных нарушениях уполномоченным органом администрации города производится обследование земельного участка с составлением соответствующего акта. 

10. Если на основании имеющейся документации и по результатам обследования земельного участка будет установлен факт одного из нарушений, указанных в подпунктах «а», «б», «в», «г» пункта 4 настоящего параграфа, уполномоченным органом направляется уведомление землевладельцам, землепользователям о необходимости устранения допущенных нарушений.

Уведомление должно содержать описание нарушения, сроки его исправления, последствия неисполнения требований органа местного самоуправления.

11. В случае, если допущенные нарушения в установленный срок не были устранены и имеющихся оснований достаточно для изъятия земельного участка, уполномоченным органом направляется извещение в уполномоченный орган государственной власти для применения к нарушителю мер административного воздействия. 

Принудительное прекращение права пожизненного наследуемого владения земельным участком, права постоянного (бессрочного) пользования земельным участком осуществляется в судебном порядке при условии неустранения фактов ненадлежащего использования земельного участка после наложения административного взыскания.

12. Подготовка материалов для обращения в суд с иском об изъятии земельного участка осуществляется уполномоченным органом в установленные сроки.

13. В случае вынесения судом решения о принудительном изъятии земельного участка, после вступления решения суда в законную силу уполномоченный орган администрации города:

- осуществляет подготовку соответствующего проекта распоряжения администрации города и обеспечивает его подписание;

- производит необходимые действия по подготовке и представлению документов в орган, осуществляющий государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним, для прекращения права постоянного (бессрочного) пользования, пожизненного наследуемого владения земельным участком лица, в отношении прав которого вынесено соответствующее решение, и возникновения права муниципальной собственности на данный земельный участок.

Параграф 3. Прекращение аренды

1. Аренда земельного участка прекращается:

а) по основаниям и в порядке, предусмотренном гражданским законодательством;

б) по инициативе арендодателя земельного участка.

2. Прекращение аренды земельного участка по инициативе арендодателя, кроме случаев, указанных в подпункте «а» пункта 1 настоящего параграфа может быть произведено в следующих случаях:

а) использование земельного участка не в соответствии с его целевым назначением;

б) использование земельного участка, которое приводит к значительному ухудшению экологической обстановки;

в) неустранение совершенного умышленно земельного правонарушения, выражающегося в отравлении, загрязнении, порче или уничтожении плодородного слоя почвы вследствие нарушения правил обращения с удобрениями, стимуляторами роста растений, ядохимикатами и иными опасными химическими или биологическими веществами при их хранении, использовании и транспортировке, повлекших за собой причинение вреда здоровью человека или окружающей среде;

г) неиспользование земельного участка, предназначенного для сельскохозяйственного производства либо жилищного или иного строительства, в указанных целях в течение трех лет, если более длительный срок не установлен федеральным законом или договором аренды земельного участка, за исключением времени, необходимого для освоения земельного участка, а также времени, в течение которого земельный участок не мог быть использован по назначению из-за стихийных бедствий или ввиду иных обстоятельств, исключающих такое использование;

д) изъятие земельного участка для государственных или муниципальных нужд;

е) реквизиция земельного участка, в случае невозможности возврата реквизируемого имущества.

3. Порядок прекращения аренды по основанию, предусмотренному подпунктом «д» пункта 2 настоящего параграфа установлен статьей 1 главы 2 части III настоящих Правил.

4. Прекращение аренды по основанию, предусмотренному подпунктом «е» пункта 2 настоящего параграфа производится в порядке, установленном действующим гражданским и земельным законодательством. 

5. Прекращение аренды земельного участка по основаниям,  предусмотренным подпунктами «а», «б», «в», «г» пункта 2 настоящего параграфа производится в следующем порядке:

1) уполномоченным органом в результате осуществления им своих полномочий устанавливаются нарушения, предусмотренные подпунктами «а», «б», «в», «г» пункта 2 настоящего параграфа.
Основанием для установления факта наличия нарушений могут быть письменные обращения граждан и юридических лиц, направленные в органы местного самоуправления;

2) в течение 10 календарных дней после получения сведений о допущенных нарушениях уполномоченным органом производится обследование земельного участка с составлением соответствующего акта; 

3) если на основании имеющейся документации и по результатам обследования земельного участка будет установлен факт одного из нарушений, указанных в подпунктах «а», «б», «в», «г» пункта 2 настоящего параграфа, уполномоченным органом осуществляется подготовка заблаговременного предупреждения арендатора о необходимости устранения допущенных нарушений.

Уведомление должно содержать описание нарушения, сроки его исправления, последствия неисполнения требований органа местного самоуправления;

4) в случае, если допущенные нарушения в установленный срок не были устранены, уполномоченным органом осуществляется подготовка материалов для обращения в суд с иском о расторжении договора аренды земельного участка; 

5) при вынесении судом решения о расторжении договора аренды земельного участка, после вступления решения суда в законную силу, уполномоченный орган администрации города:

- осуществляет подготовку проекта распоряжения администрации города и обеспечивает его подписание администрацией города;

- производит необходимые действия по подготовке соглашения о расторжении договора аренды земельного участка в соответствии с действующим законодательством.

Параграф 4. Прекращение права безвозмездного срочного пользования

1. Право безвозмездного срочного пользования земельным участком прекращается по решению лица, предоставившего земельный участок, или по соглашению сторон:

а) по истечении срока, на который земельный участок был предоставлен;

б) при отказе землепользователя от принадлежащего ему права на земельный участок;

в) при использовании земельного участка не в соответствии с его целевым назначением и принадлежностью к той или иной категории земель;

г) при использовании земельного участка способами, которые приводят к значительному ухудшению экологической обстановки.

2. Прекращение права безвозмездного срочного пользования по основанию, предусмотренному подпунктом «б» пункта 1 настоящего параграфа производится в порядке, предусмотренном пунктом 3 параграфа 2 настоящей статьи.

Параграф 5. Прекращение сервитута

1. Прекращение права ограниченного пользования (сервитута) осуществляется в соответствии со статьей 2 главы 2 части III настоящих Правил.

Часть 3. Порядок регулирования строительных изменений недвижимости

Статья 1.  Порядок разработки, согласования, экспертизы

и утверждения градостроительной и проектной документации

Параграф 1. Общие положения

1. Градостроительная документация любого вида разрабатывается на основании задания на разработку документации, выдаваемым органом архитектуры и градостроительства или по согласованию с ним иными заказчиками. Проектная документация разрабатывается на основании задания на проектирование, архитектурно-планировочного задания (АПЗ), выдаваемого органом архитектуры и градостроительства. 

Требования и состав основных сведений, включаемых в задание на разработку градостроительной и проектной документации, устанавливаются действующим законодательством и могут быть при соответствующих обоснованиях уточнены заказчиком.

2. Каждый вид градостроительной и проектной документации разрабатывается в соответствии с градостроительными, экологическими, санитарными и иными нормативами и настоящими правилами, а также с учетом требований по обеспечению потребностей маломобильных групп населения.

3. Градостроительная и проектная документация любого вида должна содержать текстовые и графические материалы с определением обязательных (утверждаемых) положений, устанавливаемых в соответствии с настоящей статьей, заданием на разработку документации в соответствии с нормативными документами.

4. Разработка, согласование, утверждение и реализация градостроительной и проектной документации осуществляются на основе материалов комплексных инженерных изысканий со сроком разработки не более двух лет (инженерно-геодезические, инженерно-геологические, инженерно-гидрометеорологические, инженерно-экологические изыскания, изыскания грунтовых строительных материалов и источников водоснабжения на базе подземных вод), состав которых определяется в зависимости от вида документации.

5. В отдельных случаях организация разработки градостроительной и проектной документации может осуществляться по отдельным ее разделам с учетом специфики объекта градостроительной деятельности и вида градостроительной документации при соблюдении требований настоящей статьи.

Порядок организации разработки, согласования и утверждения соответствующих разделов указанных работ устанавливается заданием на их разработку в соответствии с требованиями настоящей статьи.

6. Градостроительная документация о градостроительном планировании развития  и застройки территории города Сургута учитывается при комплексном решении вопросов социально-экономического развития, подготовке предложений по разграничению земель по формам собственности, планировании и организации рационального использования земель и их охраны, образовании новых и упорядочении существующих объектов землеустройства, межевании объектов землеустройства, отчуждении земельных участков и их изъятии для государственных и муниципальных нужд, предварительном согласовании места размещения объектов, определении размеров земельных участков, изготовлении кадастровой карты (плана) земельного участка, установлении границ объектов градостроительного планирования и застройки, установлении градостроительных регламентов, последующей разработке иных видов градостроительной документации, а также при разработке программ социально-экономического развития города, целевых программ, схем и проектов развития инженерной, транспортной и социальной инфраструктур, территориальных комплексных схем охраны природы и природопользования, схем защиты территорий, подверженных воздействию чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера.

7. Утвержденная в установленном порядке градостроительная и проектная документация является обязательной для соблюдения всеми субъектами градостроительной деятельности.

Параграф 2. Градостроительная документация

1. Состав, порядок разработки и правила выполнения градостроительной документации определён действующими нормативными актами.

2. Выполненная градостроительная документация передаётся заказчику для ее проверки на предмет соответствия утвержденному в установленном порядке заданию на разработку градостроительной документации и последующего согласования.

3. Градостроительная документация подлежит обязательному опубликованию и общественному обсуждению в порядке, установленном действующим законодательством, до ее утверждения.

4. Полученные в результате согласований, общественных обсуждений замечания и предложения учитываются путём внесения изменений или корректировки градостроительной документации.

5. Разногласия по вопросам согласования градостроительной документации решаются путём согласовательных процедур, а также в порядке, установленном законодательством.

Параграф 3. Проектная документация

1. Состав, порядок разработки проектной документации определён действующими нормативными актами.

2. Разработка проектной документации может выполнятся в несколько стадий:

	1) предпроектная стадия
	- архитектурная концепция;

	2) проектные стадии
	- эскизный проект;

	
	- проект, технико-экономическое обоснование;

	
	- рабочий проект;

	
	- рабочая документация.


        3. Стадийность проектирования объекта устанавливается заказчиком по согласованию с органом архитектуры и градостроительства в задании на разработку проектной документациею.

Параграф 4. Согласование градостроительной и проектной документации

1. Градостроительная и проектная документация подлежит согласованию с:

а) уполномоченными органами администрации города Сургута в области:

-  архитектуры и градостроительства;

-  природопользования и экологии;

- жилищно-коммунального хозяйства (в том числе обеспечивает согласование с эксплуатирующими организациями инженерного обеспечения); 

- транспорта, связи и эксплуатации дорог (в том числе обеспечивает согласование с эксплуатирующими организациями связи и эксплуатации дорог);

- имущественных и земельных отношений (в отношении градостроительной документации);

- иными органами в зависимости от типа проектируемого объекта;

б) организацией, выполняющей функции генпроектировщика города;

в) иными организациями, определёнными в задании на проектирование и АПЗ.

2. Органы местного самоуправления, организации, которым направлена на согласование градостроительная и проектная документация рассматривают, согласовывают или дают мотивированный отказ в срок не более 10 дней.

Параграф 5. Экспертиза градостроительной и проектной документации

 1. Согласованная в соответствии с параграфом 4 настоящей статьи градостроительная и проектная документация подлежит обязательному прохождению  экспертизы в следующих органах государственной экспертизы:

а) орган государственной вневедомственной экспертизы;

б) орган государственной экологической экспертизы;

в) орган санитарно-эпидемиологической службы;

г) иными органами,  указанными в АПЗ.

2. С учётом заключений надзорных и экспертных организаций, полученных согласований в соответствии с параграфом 4 настоящей статьи и результатами общественного обсуждения, силами вневедомственной экспертизы оформляется сводное заключение на соответствие выполненной градостроительной и проектной документации действующим нормам проектирования и законодательству.

3. Сводное заключение, утверждённое в порядке, установленном органом     вневедомственной экспертизы, направляется заказчику.

4. Положительное сводное заключение органа вневедомственной экспертизы градостроительной и проектной документации является основанием для её утверждения.

Параграфа 6. Порядок утверждения градостроительной и проектной документации

1. Градостроительная документация утверждается постановлением Мэра города.

2. Решение об утверждении градостроительной документации и её основные положения должны быть опубликованы в средствах массовой информации.

3.Утверждение проектно-сметной документации производится заказчиком путём издания соответствующего приказа.

Параграф 7. Внесение изменений в утверждённую градостроительную и проектную  документацию

1. Предложения застройщиков по внесению изменений в утверждённую градостроительную и проектную документацию направляются в уполномоченные органы администрации города.

2. Уполномоченный орган совместно с заказчиком по разработке градостроительной или проектной документации по итогам рассмотрения направленных предложений выдаёт согласование на внесение изменений или мотивированный отказ.

3.  Застройщик, получив положительное согласование на внесение  изменений в градостроительную или проектную документацию, несёт все затраты по  корректировке документации.

4. Градостроительная и проектная документация  в части внесённой корректировки  подлежит утверждению в порядке, установленном в параграфах 4,5,6 настоящей статьи.

Параграф 8.  Хранение, использование градостроительной и проектной документации

1. Один экземпляр полного комплекта утверждённой градостроительной и проектной  документации в течении 10 дней с момента утверждения сдаётся в  городской градостроительный архив на бумажном и  электронном носителе. Электронная копия градостроительной  документации передаётся для регистрации в качестве информационного ресурса в уполномоченный орган.

2. Заинтересованные лица по запросу в градостроительный архив могут  получить необходимую копию градостроительной документации с  компенсацией затрат на тиражирование документации.

3. Использование проектной документации, хранящейся в городском градостроительном архиве, регулируется действующим законодательством.

Параграф 9. Регламент ведения и утверждения сводного плана красных линий города Сургута


1. Красные линии обязательны для соблю​дения всеми субъектами градостроительной де​ятельности, участвующими в процессе проекти​рования и последующего освоения и застройки территории города. Соблюдение красных линий также обязатель​но при межевании и инвентаризации застроен​ных или подлежащих застройке земель в грани​цах города, при оформле​нии документов гражданами и юридическими лицами на право собственности, владения, поль​зования и распоряжения земельными участками и другими объектами недвижимости, их государ​ственной регистрации.


2. Красные линии являются основой для раз​бивки и установления на местности других ли​ний градостроительного регулирования, в том числе и границ землепользований.


3. Красные линии дополняются другими ли​ниями градостроительного регулирования, опре​деляющими особые условия использования и за​стройки территорий городов и других поселений. Основными видами других линий градостро​ительного регулирования являются:

- линии регулирования застройки;

- границы технических зон инженерных соору​жений и коммуникаций;

- границы водоохранных зон;

- границы санитарно-защитных зон.


4. Красные и другие линии градостроитель​ного регулирования подлежат обязательному от​ражению и учету:

- в градостроительной и проектной документации;

- в проектах инженерно-транспортных комму​никаций;

- при инвентаризации земель;

- при установлении границ землепользований;

- в проектах землеустройства;

- в проектах межевания территорий;

- при установлении границ территориальных зон;

- в земельном и градостроительном кадаст​рах;

- на планах земельных участков, прилагаемых к свидетельству на право пользования, владения.


5. Для выполнения технических работ по ведению сводного плана красных линий администрацией города определяется уполномоченная организация в установленном порядке.


6. Разработка и корректировка красных линий:


1) красные линии разрабатываются, согласовываются и утверждаются в составе градостроительной документации:

- проектов планировки планировочных районов;

- проектов застройки микрорайонов;

- проектов улиц;

- других градострои​тельных объектов, в соответствии с действующим законодательством;

2) в отдельных случаях красные линии мо​гут устанавливаться до разработки градострои​тельной документации, закрепляя исторически сложившуюся систему улично-дорожной сети застроенных и озелененных территорий. В этом случае чертеж и акт установления (изменения) красных линий сопровождается указанием на необходимость последующей детальной разра​ботки;


3) согласование красных линий осуществляется в порядке, установленном параграфом 4 настоящей статьи для градостроительной документации;


4) корректировка красных линий может осу​ществляться по решению органа архитектуры и градостроительства администрации города  в связи с изме​нением градостроительной ситуации, в результа​те необходимости проведения реконструкции сложившейся застройки, изменением категории (пропускной способности) улиц и дорог, а также в иных случаях при соответствующем обосновании и обращении заинтересованных организаций;


5) проекты красных линий (корректировки в том числе), разработаные по заказу органов местного самоуправления города, утверждаются в порядке, установленном параграфом 6 настоящей статьи для градостроительной документации.



7. Ведение сводного плана красных линий:


1) сводный план красных линий выполняет​ся, хранится и поддерживается органом архитектуры и градостроительства;


2) подлинные чертежи планов красных ли​ний, разбивочных чертежей и актов установле​ния (изменения) красных линий сдаются заказчиком градостроительной документации и хранятся в градостроительном архиве города вместе с соответствующей градостроительной документа​цией.


8. Предоставление материалов сводного плана красных линий:


1) для получения выкопировки из сводного плана красных линий заинтересованная организация направляет в орган архитектуры и градостроительства администрации города соответствующую заявку. В заявке указывается территория (микрорайон, квартал, панель, улица), для которой запрашиваются красные линии, а также цель использования красных линий (проектирование, изыскания, строительство, прочие цели). Заявка рассматривается и предоставляется органом архитектуры и градостроительства  в  течение 10 дней;

2) использование и тиражирование выкопировки для целей, отличных от указанных в заявке, запрещается. Информация ограниченного доступа предоставляется в порядке, установленном законодательством.

Статья 2.  Порядок осуществления строительных изменений недвижимости и контроль за их производством

Настоящий раздел содержит положения, регламентирующие порядок производства  строительных изме​нений недвижимости лицами, имеющими на нее права собственности, аренды, постоянного пользования, пожизненного наследуемого владения.

К строительным изменениям недвижимости относятся:

- строительство;

- реконструкция;

- снос объектов;

- иные изменения недвижимости.
Параграф 1. Право на строительные изменения недвижимости

1. Правом производить строительные изменения недвижимости в городе Сургуте обладают физические и юридические лица, владеющие земельными участками, иными объектами недвижимости (на правах собственности, аренды, постоянного пользования, пожизненного наследуемого владения) или их доверенные лица.

Изменения недвижимости производятся юридическими и физическими лицами, имеющими в составе лицензии на строительство зданий I и II уровней ответственности вид деятельности:  

-  выполнение функций заказчика;

· выполнение функций генерального подрядчика.

2. Право на строительные изменения недвижимости может быть реализовано при наличии разрешения на строительство, предоставляемого в установленном порядке. Исключения составляют случаи, определенные пунктом 2 параграфа 2 настоящей статьи.

Параграф 2. Виды строительных изменений недвижимости

1. Строительные изменения недвижимости подразделяются на изменения, для которых:

- не требуется разрешение на строительство;

- требуется разрешение на строительство.

2. Не требуется получение разрешения на строительство для таких видов строительных изменений недвижимости, которые по своим целям, характеру и объему заведомо не приведут к нарушениям настоящих Правил, обязательных норм конструктивно-технологической и противопожарной надежности и безопасности сооружений.

К указанным видам изменений недвижимости относятся:

- текущий ремонт;

- внутренние отделочные работы;

- внутренняя перепланировка, не связанная с изменением несущих конструкций объекта, его основных параметров, и изменения одного вида на другой вид разрешенного использования (за исключением переустройства и перепланировок жилых помещений);

- замена оборудования (в случаях, когда это допускается нормативно-техническими актами, и при условии, что это не снижает уровня безопасности и не связано с изменением несущих конструкций объекта);

- возведение временных зданий, строений и сооружений на площадках производства строительных работ на период строительства;

- иные изменения,  для которых в соответствии с нормативными правовыми актами Ханты-Мансийского автономного округа – Югры разрешение на строительство не требуется или оформляется в упрощенном порядке. 

3. Разрешение на строительство для строительных изменений недвижимости, не подпадающих под определения параграфа 2 настоящей статьи предоставляется в порядке, определенном параграфом 3 настоящей статьи.

Параграф 3.  Разрешение на строительство. Разрешение на выполнение строительно-монтажных работ

1. Разрешение на строительство – документ, удостоверяющий право собственника, владельца, арендатора или пользователя объекта недвижимости осуществить застройку земельного участка, строительство, реконструкцию, снос здания, строения и сооружения, благоустройство территории, независимо от источников финансирования.

2. Разрешение на строительство на территории города Сургута выдается органом архитектуры и градостроительства.

3. Разрешение на строительство выдается заказчику-застройщику в порядке, определенном действующим законодательством Российской Федерации и нормативными правовыми актами Ханты-Мансийского автономного округа – Югры. 

4. Рассмотрение документов и подготовка разрешения на строительство производится в течение 10 дней со дня представления полного пакета документов, определенного в соответствии с нормативными правовыми актами  Ханты-Мансийского автономного округа – Югры.

5. Разрешение на строительство объектов, финансируемых полностью или частично за счет средств федерального бюджета, выдается в соответствии с законодательством Российской Федерации.

6. В случае, когда на строительные изменения объектов недвижимости требуется получение разрешения на строительно-монтажные работы, разрешение на строительство вступает в силу с момента выдачи разрешения на выполнение строительно-монтажных работ.  

Оформление разрешения на выполнение строительно-монтажных работ не требуется на объекты индивидуального жилищного строительства и объекты, для которых в соответствии с нормативными правовыми актами Ханты-Мансийского автономного округа – Югры разрешение на строительство не требуется или оформляется в упрощенном порядке. 

7. Разрешение на выполнение строительно-монтажных работ – документ, предоставляющий участникам строительства право начать выполнение  строительно-монтажных работ на предоставленном для строительства земельном участке (строительной площадке).

8. Разрешение на выполнение строительно-монтажных работ  на территории города Сургута выдается Сургутским городским отделом инспектирования  инспекции Государственного архитектурно-строительного надзора Ханты-Мансийского автономного округа в соответствии с нормативными правовыми актами Ханты-Мансийского автономного округа – Югры.

9. Продление разрешения на строительство производится органом архитектуры и градостроительства на основании заявления заказчика при наличии:

- расчета продолжительности строительства (в случаях, если нормативная продолжительность строительства превышает три года);

 - обоснования причин увеличения сроков строительства.

Продление разрешения на строительство производится на срок не более одного года.

Параграф 4. Консервация объектов

1. Консервация объекта – временная приостановка работ по строительству (реконструкции) объекта, сопровождающаяся рядом организационно-технических мероприятий, направленных на сохранность объекта до возобновления его строительства (реконструкции).   

2. Решение о консервации строящегося объекта принимают физические и юридические лица, владеющие земельными участками (на правах собственности, аренды, постоянного пользования, пожизненного наследуемого владения), иными объектами недвижимости или их доверенные лица.

3. В случае консервации объекта строительства (реконструкции) заказчик (застройщик) направляет в уполномоченный орган архитектуры и градостроительства уведомление с приложением:

- решения о консервации объекта с указанием продолжительности периода консервации;

- документов, свидетельствующих о выполнении надлежащих мер по обеспечению безопасности строительной площадки и мер по препятствию проникновения на территорию законсервированного объекта; 

- документов, свидетельствующих о выполнении надлежащих мер по сохранности основных несущих конструкций здания;

- состава мероприятий по эстетическому виду объекта, согласованных с управлением архитектуры.

4. Контроль за состоянием законсервированных объектов строительства (реконструкции) осуществляется органом архитектуры и градостроительства и органом Государственного архитектурно-строительного надзора в рамках предоставленных полномочий.

5. На срок консервации объекта разрешение на строительство отзывается.

6. Возможность возобновления строительства (реконструкции) объекта после консервации должна устанавливаться проектной организацией, имеющей в составе лицензии на проектирование зданий I и II уровней ответственности вид деятельности по обследованию технического состояния зданий и сооружений, путем освидетельствования конструкций, определения их фактической прочности, уровня коррозионного поражения конструктивных элементов с составлением соответствующих документов.

7. Работы по прекращению консервации объекта, включая восстановительные работы, выполняются на основании оформленного в соответствии с параграфом 3 настоящей статьи разрешения на строительство. 

Параграф 5.  Ввод в эксплуатацию законченных строительством     объектов недвижимости

1. Право на эксплуатацию вновь построенного, реконструированного объекта возникает при условии соответствия этого объекта согласованной проектной документации, строительным нормам и правилам конструктивно-технологической надежности и безопасности сооружений, нормам и правилам пожарной безопасности, иным обязательным требованиям, что подтверждается актом приемки законченного строительством объекта и заключениями органов государственного надзора, участвующих в приемке. 

2. Акт приемки законченного строительством объекта, утвержденный соответствующим распорядительным документом органа местного самоуправления, является основанием для учета объекта градостроительной деятельности и государственной регистрации прав на вновь созданный или реконструированный объект недвижимости в учреждении юстиции по государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним на территории Ханты-Мансийского автономного округа – Югры. 

3. До ввода в эксплуатацию объектов, очередей, пусковых комплексов запрещается их непосредственное использование по назначению, в том числе: заселение жилых домов, секций и помещений, использование общественных зданий, выпуск продукции и оказание услуг на объектах производственного назначения в объемах или продолжительностью более необходимых на период пробной эксплуатации для проверки пригодности объекта для постоянного использования по назначению.

4. Порядок действий по приемке законченных строительством объектов на территории города Сургута регламентируется действующим законодательством Российской Федерации и нормативными правовыми актами Ханты-Мансийского Автономного округа – Югры. 

Параграф 6. Муниципальный контроль за производством строительных изменений недвижимости

1. Муниципальный контроль за производством строительных изменений недвижимости на территории города Сургута осуществляется органом архитектуры и градостроительства в пределах предоставленных полномочий.

2. Должностные лица органа архитектуры и градостроительства в пределах их компетенции имеют право осуществлять контроль за строительством, реконструкцией, ремонтом объектов недвижимости в целях получения информации о выполнении субъектами градостроительной деятельности требований градостроительной и проектной документации, государственных градостроительных нормативов и правил, разрешений на строительство. 

3. По факту выявленных нарушений уполномоченными лицами, осуществляющими муниципальный архитектурно-строительный надзор, в трех дневный срок составляется акт выявленных нарушений и выдается обязательное для исполнения субъектами градостроительной деятельности уведомление об устранении в указанные сроки допущенных отступлений от утвержденных проектов, нарушений строительных норм и правил, стандартов, технических условий, требований другой нормативно-технической и проектной документации, а также нарушений организационно-правового порядка строительства объектов, производства строительных материалов, конструкций и изделий либо об остановке строительства.

4.  В случае неисполнения субъектами градостроительной деятельности данного уведомления орган архитектуры и градостроительства  имеет право: 

- информировать государственные надзорные органы (Госархстройнадзор, Госпожнадзор, Госсанэпиднадзор и другие)  и органы лицензирования на предмет принятия мер с их стороны к субъектам градостроительной деятельности в соответствии с имеющимися у них полномочиями; 

- направлять материалы в судебные органы для привлечения лиц, виновных в нарушении законодательства Российской Федерации о градостроительстве, к дисциплинарной, административной или уголовной ответственности;

- предъявлять иски в суд о возмещении причиненного среде жизнедеятельности вреда в случае, если градостроительная деятельность осуществляется с нарушением законодательства Российской Федерации о градостроительстве.

5. Владельцы недвижимости, заказчики (застройщики), подрядчики обязаны обеспечивать беспрепятственный доступ представителям органов контроля и надзора на места производства работ, возможность ознаком​ления с соответствующей документацией и осмотра произведенных строительных работ.

PAGE  
1

