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     г. Сургут, ул. Восход, д. 4, зал заседаний
Сорич И.А.
-сопредседатель комиссии по градостроительному зонированию, заместитель директора департамента архитектуры и градостроительства Администрации города; 
Горх О.И.

-секретарь комиссии по градостроительному зонированию, главный специалист отдела формирования и освобождения земельных участков департамента архитектуры 
и градостроительства Администрации города.

Присутствовали:

Члены комиссии по градостроительному зонированию:

	Чунарева И.Е.
Зигарь Д.А. 
Припутень Е.А.

Байков А.Б.

Карлов Н.И.


	-заместитель директора департамента – начальник управления земельных отношений департамента имущественных 
и земельных отношений Администрации города;

-заместитель начальника отдела оформления прав 
на земельные участки департамента имущественных 
и земельных отношений Администрации города;
-начальник отдела генерального плана департамента архитектуры и градостроительства Администрации города;

-начальник отдела по ремонту и содержанию автомобильных дорог департамента городского хозяйства Администрации города;

-заместитель начальника отдела правового обеспечения сферы имущества и градостроительства правового управления Администрации города.

	Присутствовали:
Мазалов И.Н.
Сурлевич А.Ю.

Петров И.Е.
Смычкова Т.И.
Трифонов В.В.
Трифонов И.В.
Левитин Д.А.
Коротков Е.А.

Черемисин В.В.
	-начальник отдела формирования и освобождения земельных участков отдела формирования и освобождения земельных участков департамента архитектуры и градостроительства Администрации города;
-генеральный директор ООО «Сибпромстрой-Югория»;
-представитель по доверенности ООО «Крокус»;
-гражданка;

-гражданин;

-гражданин;

-гражданин;

-гражданин;

-гражданин.


Количество участников публичных слушаний – 16 человек.
Сорич И.А. – Сегодня мы проводим публичные слушания на основании постановлений Администрации города от 14.07.2023 № 3567 «О назначении публичных слушаний», от 26.07.2023 № 3712 «О назначении публичных слушаний». 
Уполномоченный орган на проведение публичных слушаний – комиссия 
по градостроительному зонированию.
Оповещение «О начале публичных слушаний» было размещено 
на официальном портале Администрации города в разделе «новости строительство» 18.07.2023 и опубликовано в газете «Сургутские ведомости» от 22.07.2023 
№ 28 (1116).

С даты размещения проектов на официальном портале Администрации города участники публичных слушаний имели право вносить предложения и замечания, касающиеся проекта.
Публичные слушания буду проводить я – сопредседатель комиссии 
по градостроительному зонированию, заместитель директора департамента архитектуры и градостроительства – Сорич Иван Андреевич.

Протокол ведет секретарь комиссии по градостроительному зонированию, главный специалист отдела формирования и освобождения земельных участков департамента архитектуры и градостроительства – Горх Ольга Ивановна.

На повестке дня 2 проекта.

Напоминаю регламент проведения публичных слушаний:

- на представление проекта - 3 минуты.

- на обсуждение данного проекта - 10 минут.

Уважаемые участники публичных слушаний, сообщаю, что в процессе проведения публичных слушаний, желающие задают вопросы, вносят предложения 
и замечания с четкой аргументацией своих высказываний и с обязательным представлением личности, с целью внесения в протокол публичных слушаний предложений и замечаний, высказанных в процессе обсуждения каждого проекта. 

Всех выступающих прошу говорить только в микрофон, так как осуществляется аудиозапись публичных слушаний и ведется on-line трансляция в сети Internet.

ПОВЕСТКА ДНЯ

Проект № I.
О предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка с кадастровым номером 86:10:0101230:1248, расположенного 
по адресу: город Сургут, территория Восточный промрайон, территориальная зона Ж.4, условно разрешенный вид – коммунальное обслуживание (код 3.1), в целях строительства объекта коммунального обслуживания. 

Заявитель: ООО «Сибпромстрой-Югория».
Направлены сообщения о проведении публичных слушаний:

1. Генеральному директору ООО «Сибпромстрой-Югория» Сурлевичу Андрею Юрьевичу.
2. Генеральному директору ООО УК «Центр Менеджмент» Доверительный Управляющий Закрытым паевым инвестиционным фондом комбинированным «Сибпромстрой Югория» Грачевой Ирине Петровне.

Записавшихся на участие в публичных слушаниях нет.

Докладчик: генеральный директор ООО «Сибпромстрой-Югория» Сурлевич Андрей Юрьевич.
Сурлевич А.Ю. – Добрый вечер, участники публичных слушаний! 
Иван Андреевич, уже все зачитал. Наверно, все-таки коротко повторюсь, 
что мы просим предоставить условно разрешенный вид использования земельного участка именно под конкретно строительство трансформаторной подстанции. Добавлю только, что утвержден постановлением Администрации города 
от 25.09.2020 проект планировки и проект межевания, местоположение обозначено, все соответствует проекту. В принципе у меня по докладу все. 

Сорич И.А. – Андрей Юрьевич, спасибо большое! Вопросы, замечания, предложения у членов комиссии, участников публичных слушаний по данному вопросу? 
Сурлевич А.Ю. – Иван Андреевич, у меня есть еще предложение, я попрошу 
все-таки его, не по данному вопросу, а по аналогичным, в протокол внести. 
Мы хотим в целях, так скажем, создания более комфортных условий для всех инвесторов жилищного строительства, дополнить все-таки вообще все зоны жилищного строительства, ну может за исключением Ж.1, все-таки вспомогательными видами для коммунального строительства, тогда не будет необходимости каждый раз выходить на публичные слушания и по локальному объекту по ЦТП, под ТП, ну очевидно же, что любой жилой микрорайон, 
он предполагает строительство этих трансформаторных подстанций, 
ЦТП и там индивидуальных пунктов. Поэтому если все говорят о снижении административных барьеров посмотрите на комиссии это.

Сорич И.А. – Да. Хорошо, Андрей Юрьевич, обязательно рассмотрим.

Сурлевич А.Ю. – Ранее кстати в Правилах так было. 

Сорич И.А. – Ранее было, но помните потом исключили по нескольким моментам, уже разговаривали с вашими представителями по этому вопросу. Мы рассмотрим данный вопрос на комиссии по градостроительному зонированию в рамках озвученных предложений сегодня. И по результатам дадим ответ. Спасибо большое. Комиссией по градостроительному зонированию с учетом результатов публичных слушаний будет подготовлено заключение, содержащее рекомендации по данному проекту и передано Главе города для принятия решения о предоставлении такого разрешения или об отказе в предоставлении такого разрешения. Публичные слушания по данному проекту состоялись.
Проект № II.
О предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка с кадастровым номером 86:10:0101176:2289, расположенного 
по адресу: город Сургут, Югорский тракт, участок 13, территориальная зона ОД.10, условно разрешенный вид – склады (код 6.9), в целях планируемого строительства склада. 

Заявитель: ООО «Крокус».

Направлены сообщения о проведении публичных слушаний:

1. Грудинскому Антону Владимировичу, действующему на основании доверенности в интересах заявителя ООО «Крокус».
2. Директору ООО «Сибнефтегазкомплект» Башкову Владимиру Юрьевичу.

3. Генеральному директору ОАО «Сургутгаз» Невмержицкому Павлу Петровичу.
Записавшихся на участие в публичных слушаниях нет.

Докладчик: Петров Илья Евгеньевич, действующий на основании доверенности 
в интересах заявителя ООО «Крокус».

Петров И.Е. – Здравствуйте, меня зовут Петров Илья, я архитектор, работающий 
с данной территорией. Цель моего выступления – получить разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка для строительства распределительного центра компании «Х5 Group». В результате развития торговой сети «Х5 Group» появилась необходимость строительства распределительного центра в округе. Известно, что распределительный центр – это часть логистической системы, на которую поступают товары от производителей, оптовых продавцов, логистических складов. Затем эти товары распределяются по розничным точкам продаж торговой сети. Проблема состоит в том, что доставка продуктов осуществляется из логистических центров города Тюмени, расположенного 
на расстоянии 787 километров и города Екатеринбурга соответственно 1111 километров. Тем самым стоимость продукции постепенно растет в связи 
с увеличением накладных затрат. С увеличением объемов продукции становится сложно обеспечить стандарты качества продукции. Поэтому сеть предлагает построить распределительный центр на одной из площадок округа. Такой площадкой может быть земельный участок, площадью 80 000 квадратных метров, 
с правом аренды на 49 лет, расположенный в зоне ОД.10. Территория находятся 
в разделе условно разрешённых видов использования земельного участка «Склады». Территория не граничит с жилыми районами, предназначена для размещения крупных оптово-розничных объектов таких как склады: «Леруа Мерлен», «OBI», «СИТИ МОЛЛ». Вдоль участка расположена городская объездная дорога 
по Югорскому тракту, которая всегда будет использоваться для загрузки выше указанных торговых центров. Более того, после анализа земельных участков, данный участок единственный вблизи города Сургут, который удовлетворяет критериям развития торговых сетей, по следующим критериям, как расположение, подготовленность территории, транспортная обеспеченность, логистика, инженерные коммуникации и самый важный момент, это возможность реализовать данный объект за 1,5 года. В чем особенность, предлагаемого нами распределительного центра? Данный центр это не совсем логистический хаб, 
к которому мы все привыкли, предназначенный для складирования и хранения продукции, склады-хабы бывают как правило площадью боле 60 000 квадратных метров и выше, с постоянным потоком автотранспорта, размещаемый за чертой города. Наш проект – это небольшое компактное здание 18 000 квадратных метров общей площади, включающий в себя непосредственно здание склада, 
цех полуфабрикатов, цех готовой продукции, современные служебные 
и холодильные помещения. Также отдельно размещаются здания вспомогательных служебных площадей порядка 1 000 квадратных метров. Здание позволяет решить все задачи логистики торговой сети, не перегружая дорожную сеть города. Предполагается ежесуточное количество обслуживаемого грузового автотранспорта данной площадки – это 120 автомобилей, в том числе крупный, средний 
и малогабаритный транспорт, из 120 автопарковок для автомобилей, 65 это легковые автомобили сотрудников. Важно сказать, что торговая сеть будет использовать программное обеспечение, на основе нейросети, которое выбирает заказы магазинов, выбирает поставки, закупки, а также подбирает время проезда транспорта в зависимости от загрузки дорог в часы пик, то есть транспорт будет ходить как правило в ночное, либо раннее утреннее время, когда дороги полностью не загружены. Современный фасад, который украсит город, то есть это с ночной подсветкой, выполненный в новом фирменном стиле компании «X5 Group». 
На фото последний реализованный объект распределительного центра 
в городе Волгограде. Аналогами нашего распределительного центра, 
так же расположенных в черте города, это распределительный цент «Пятерочка» 
в городе Санкт-Петербурге, «Даркстор Vprok.ru Перекрёсток» город Москва, распределительный центр «Альта» город Воронеж, распределительный центр 
в городе Волгограде. Это небольшие распределительные центры от 15 000- 30 000 квадратных метров. И самое важное, что даст размещение распределительного центра городу Сургуту, во-первых, это объём инвестиций в логистическую инфраструктуру порядка 1,5 миллиардов рублей. Ежегодные налоговые поступления в бюджет порядка 80 миллионов рублей. 400 новых рабочих мест. Своевременные поставки полной группы товаров первой необходимости 
в розничные сети агломерации, а также индивидуальные товарные заказы 
по интернету с доставкой на дом, бесперебойный доступ жителей города и округа 
к указанному ассортименту товаров. Обеспечение продуктовой безопасности, 
это важный пункт, на который наш Президент Российской Федерации 21.01.2020 принял Указ «Об утверждении Доктрины продовольственной безопасности Российской Федерации», который предусматривает развитие продуктовых складов 
в региональных центрах. Эффективное взаимодействие с региональными производителями и поставщиками продукции позволит производителям города Сургута выйти на новые рынки. Обеспечение продуктами первой необходимости малообеспеченных граждан, согласно соглашению о сотрудничестве «X5 Group» 
и правительство Ханты-Мансийского автономного округа – Югры 2019 году. Доклад окончен, спасибо за внимание.
Сорич И.А. – Спасибо большое, Илья Евгеньевич, за такой большой доклад. Прошу вопросы, замечания, предложения у членов комиссии, участников публичных слушаний? 
Черемисин В.В. – Черемисин Вячеслав Васильевич, председатель общественного совета. Меня радует два момента. Первый момент, вот если кто ходит по магазинам, где идет разделка мяса, рыбы, то вы меня извините, вонизма стоит. Особенно кто, 
так сказать, имеет хорошее обоняние, то как бы чувствует и порой товар даже 
не берет. Есть такие магазины, просто не хочется публично их называть. 
Я так понимаю, у Вас есть цеха разделки и мяса, и рыбы, и я так понимаю, 
что эти цеха соответствую требованиям СанПин и всего остального?
Петров И.Е. – Конечно, в рамках данного объекта в основном здании предусмотрены цеха по полуфабрикатам, цеха готовой продукции, где поступающая продукция будет перерабатываться, фасоваться и развозится непосредственно 
в торговые точки.
Черемисин В.В. – И второй момент, что меня, так сказать, порадовало, то есть 
Вам можно делать, так сказать, индивидуальные по сети заявки и доставку 
Вы осуществляете сами?

Петров И.Е. – Да, после строительства данного комплекса будет организована доставка через интернет, то есть любой житель города в приложении, либо на сайте может выбрать продукцию и продукты будут доставлены непосредственно 
в квартиру, в дом. 
Черемисин В.В. – Спасибо. Я просто хочу на своем примере, может я не удачный покупатель, но когда тебе надо где-то и рыбу взять, и колбасу взять, и хлеб взять, 
и сладости взять, и вот это вот, так бывает, не в одном в торговом центре, 
но не в одном месте и вот эта беготня, как бы несколько меня смущает. 
Вот Ваш вариант меня радует, когда можно по интернету заказать, получить, оплатить, никуда не выходя из дома. В принципе у меня все, я одобряю проект.
Сорич И.А. – Спасибо большое. Еще вопросы?
Байков А.Б. – Департамент городского хозяйства, Байков Андрей Борисович, у меня два вопроса. Первый, предполагаемые сроки строительства? Вы сказали 1,5 года, 
но примерно по точнее можно?
Петров И.Е. – На самом деле 1 год 3 месяца. 
Байков А.Б. – 15 месяцев?
Петров И.Е. – Но здесь, на самом деле, вопрос критичный, потому что сроки критично важны для сети, поэтому там достаточно жесткий договор, деньги компании ООО «Крокус» уже фактически заблокированы под данный объект. Данный договор более того одобрен советом директоров, поэтому мы ждем вашего одобрения и готовы приступить. 

Байков А.Б. – И второй вопрос, в связи с этим, предполагается ли какие-то предложения по корректировки транспортной схемы в связи со строительством объекта.

Петров И.Е. – Смотрите (просит показать карту), было проанализировано 
два варианта транспортной схемы, что можно будет сделать для этого участка, 
но в связи с тем, что существующая транспортная схема, она рабочая, более того 
на данном объекте, если вы помните, и земельный участок в свое время выдавался под автомобильные центры, на котором размещалось в свое время 5 000 автомобилей. То есть дорожная сеть и генеральный план, и все расчеты в свое время в принципе полностью удовлетворяли, то есть существующая схема с загрузкой Югорского тракта через полосу торможения, она есть, это вот предусмотрено первым вариантом, который сверху справа (показывает на карте). Второй вариант – это продолжение улицы 3 «Ю», рядом с «Леруа Мерлен», то есть организация нового перекрестка с пешеходным движением и регулируемый перекресток 
со светофорами. То есть он дополнительно улучшит схему города Сургута. То есть 
и тот, и другой варианты абсолютно рабочие, какой в итоге выберет дорожное хозяйство, это больше, наверное, к вам. То есть и те, и те выкладки по количеству транспорта, они все рабочие абсолютно. 
Байков А.Б. – Спасибо.
Петров И.Е. – Более того и тот, и тот варианты вас тоже устроят.

Сорич И.А. – Спасибо большое. 
Трифонов В.В. – Позвольте еще вопрос?
Сорич И.А. – Да, конечно.

Трифонов В.В. – Трифонов Владимир Владимирович, житель города, приветствую всех собравшихся. Я, то, честно говоря, услышал вопрос о корректировке транспортной схемы, как житель города именно в контексте таком. А сможем 
ли мы на ближайших перекрестках поставить вместо направления движения грузового транспорта знаков, они там сейчас есть и на против комплекса «Мерседес», запретительные знаки. Что движение грузового транспорта (большегрузного транспорта) в город уже больше производиться не будет. Потому что фуры, стоящие во дворах возле «Пятерочки» в центре города, район бывшей «Тысячи мелочей», но это я думаю, что это просто бедствие для жителей. 
Это касается всех даже небольших торговых центров типа «Боярыни», «Ярославны», «Геры», кого угодно. Но с «Герой» там по проще, там есть с востока выезд, заезд. А со стороны запада фуры, просто на просто, везущие продукты, именно большегрузы заходят в жилую зону, создают трудности и опасности. 
Мы помним, даже у нас там, на сколько я помню, Андрей Борисович, было 
и ребенка где-то задавили задним ходом. То есть вот Ваши специалисты, которые работали над обеспеченностью, собственно говоря, транспортной вашего объекта, могут они подготовить какие-то справки в части своей прогнозной составляющей, 
о том чтобы мы могли разгрузить город от въезжающих большегрузов, непосредственно к местам потребителей. Сети то у нас разные на самом деле, 
тут и «Магнит», тут и «Пятерочка» и прочее. У Вас то, что мы видим инвестором 
«X5 Group» – это не ограничивает использование этого логистического центра только в рамках сети «X5 Group», а остальные не заходи. Вы какой-то расчет делали на свою потребительскую сеть или вообще в целом на нужды города?
Петров И.Е. – Смотрите, цели распределительного центра, это как раз разгрузить город от большегрузных автомобилей. То есть свыше 10 тон. То есть данный распределительный центр, чтобы вы просто понимали, как он работает, большегрузный автомобиль.
Трифонов В.В. – Илья Евгеньевич, я просто хотел спросить главное, то есть 
это какой-то логистический центр ведомственный (корпоративный) 
или универсальный такой логистический центр?

Петров И.Е. – Это корпоративный центр, он предназначен именно для сети.
Трифонов В.В. – Корпоративный, так ну, а что мы дальше будем тогда делать? 
Вот смотрите, я участвовал в совещании, которое было у нас в позапрошлом году Генкель Роман Александрович сюда приезжал, бывший заместитель Губернатора ХМАО-Югры и Забозлаев Алексей Геннадьевич там по ВКС участвовал, 
и инициатором тогда была «Югорская логистическая компания», 
где у нас основателем был Кондаков Илья Сергеевич. И рассматривалось 
о том, что логистическая зона возможна начиная от квартала, который идет между «Леруа Мерлен» и проездом на очистные водоканалы, что там, собственно говоря, будет продолжение логистической составляющей, для того чтобы можно было 
не совсем корпоративные объекты размещать, а такие общегородского значения, 
но на сегодняшний день, на сколько я знаю, в решении генерального плана закладывается санитарно-защитная зона от очистных сооружений 500 метров. 
То есть она будет накрывать всю эту территорию, хотя мы надеялись, что именно 
те деньги, тот 1 миллиард с лишним, который выделен на развитие очистных сооружений, позволит снизить эту санитарно-защитную зону, а она оказывается 
еще больше растет. К сожалению, это не дает развитие этой логистической зоны 
в интересах города с учетом его развития, можно на это обратить внимание 
в решении будущего генерального плана. А что касается транспортной схемы, 
то, что справедливо департамент городского хозяйства обратил внимание, 
нам бы хотелось все-таки чтобы большегрузы уже дальше этого квартала не ездили. Если он распределительный центр, то пусть он будет распределительным. Вот такое вот замечание, спасибо.
Сорич И.А. – Спасибо, Владимир Владимирович! Поясню по этому вопросу. Первое, что мы хотим на сегодняшний день в рамках реализации данного логистического центра, чтобы разгрузить потоки города большегрузными машинами. У Вас же сеть получается, «Перекрестки» тоже входят в Вашу сеть?

Петров И.Е. – Да, «Перекресток» и «Пятерочка».
Сорич И.А. – Много магазинов на территории города Сургута. По поводу локальных очистных сооружений две недели назад была утверждена схема размещения 
локальных очистных сооружений и канализационных очистных сооружений, а также канализационных насосных станций на территории города Сургута. Приезжали проектировщики. Порядка 15 канализационных насосных станций будет расположено на территории города Сургута и порядка 3 локальных очистных сооружений. Приезжали проектировщики с города Уфы, разговаривали по поводу санитарно-защитной зоны от локальных очистных сооружений, сейчас вышли на новый этап 
и технологии, что позволяет сократить, все зависит от того локального очистного сооружения, количество и какая пропускная способность будет проходить от него. Конечно, в любом случае, не сказать, что ее можно уменьшить в ноль в границах участка, но кратно она может уменьшится на сегодняшний день. То есть технологии уже позволяют сейчас. Спасибо большое.
Петров И.Е. – Спасибо.

Сорич И.А. – Еще вопросы есть? Тогда комиссией по градостроительному зонированию с учетом результатов публичных слушаний будет подготовлено заключение, содержащее рекомендации по данному проекту и передано Главе города для принятия решения о предоставлении такого разрешения или об отказе 
в предоставлении такого разрешения. Публичные слушания по данному проекту состоялись. На этом повестка дня публичных слушаний исчерпана. На основании рекомендаций, содержащихся в заключениях о результатах публичных слушаний, Главой города будут приняты соответствующие решения. Считаю, что публичные слушания состоялись.

Сопредседатель комиссии 

по градостроительному зонированию                                                              И.А. Сорич
Секретарь комиссии 

по градостроительному зонированию                                                                О.И. Горх
Горх Ольга Ивановна,

тел. 8 (3462 )52-82-55
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