[bookmark: _GoBack]КОРРЕКТИРОВКА ПРОЕКТА  ПЛАНИРОВКИ ТЕРРИТОРИИ МИКРОРАЙОНОВ ЦЖ.1 И ЦЖ.2 ЦЕНТРАЛЬНОГО ЖИЛОГО РАЙОНА 
В ГОРОДЕ СУРГУТЕ В ЧАСТИ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА С КАДАСТРОВЫМ НОМЕРОМ 86:10:0101142:434, МИКРОРАЙОНА ЦЖ.1
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Заказчик АО "Завод промстройдеталей"
Основание для корректировки проекта планировки территории микрорайонов ЦЖ.1 и ЦЖ.2 центрального жилого района в городе Сургуте в части земельного участка с кадастровым номером 86:10:0101142:434, микрорайона ЦЖ.1: постановление администрации города Сургута №5368 от 28.06.2021 «О внесении изменений в проект планировки и проект межевания территории микрорайонов ЦЖ. 1 и ЦЖ.2 центрального жилого района в городе Сургуте».
Корректировка проекта планировки территории микрорайонов ЦЖ.1 и ЦЖ.2  входящие в состав Центрального жилого района города Сургута в части земельного участка с кадастровым номером 86:10:0101142:434, микрорайона ЦЖ.1, осуществляется в целях обеспечения устойчивого развития территорий, определения характеристик планируемого развития территории с учётом согласованных и утвержденных проектных предложений микрорайонов ЦЖ.1 и ЦЖ.2. ( п.1 ст.41 ГрКРФ, п.1 ст.42 ГрКРФ).
Устойчивое развитие территорий - обеспечение при осуществлении градостроительной деятельности безопасности и благоприятных условий жизнедеятельности человека, ограничение негативного воздействия хозяйственной и иной деятельности на окружающую среду и обеспечение охраны и рационального использования природных ресурсов в интересах настоящего и будущего поколений (п.3 ст.1 ГрКРФ).
Документация подготовлена в соответствии с нормативными документами по градостроительству и иными документами, а также использованы схемы территориального планирования генерального плана города Сургута. Проектные решения выполнены с учетом положений ранее  разработанной градостроительной документации:
- Схемы территориального планирования генерального плана муниципального образования городского округа города Сургута;
- Проект планировки и проект межевания территории микрорайонов ЦЖ.1 и ЦЖ.2 центрального жилого района в городе Сургуте утвержденный постановлением администрации города Сургута от 15.05.2019 №3173.
[bookmark: sub_3002]Территория микрорайонов ЦЖ.1 и ЦЖ.2 составляет 30,6 га.
Освоение начинается с территории расположенной в микрорайоне ЦЖ.2 в зоне многоэтажной жилой застройки. В настоящее время в микрорайоне ЦЖ.2 ведется строительство жилого дома №2 (по ГП). 
Строительство будет осуществляться поэтапно, на ранее сформированных земельных участках, согласно действующей программе комплексного развития территории. 
Площадь территорий под многоэтажные жилые дома в зоне многоэтажной застройки в микрорайоне ЦЖ.2 - 7,26 га. 
Общая площадь квартир – 106771,1 кв.м. 
Количество проживающих - 4136 чел.
В микрорайоне ЦЖ.1 расположена девятиэтажная существующая жилая застройка. 
Количество проживающих -1072 чел.
Земельный участок с кадастровым номером 86:10:0101142:434 (ЦЖ.1), предложенный к более детальной планировке (проектируемая территория) находится в зоне многоэтажной застройки Ж.4 и составляет – 3,8га. Данный участок входит в состав территории ранее разработанного и утвержденного проекта планировки и проекта межевания территории микрорайонов ЦЖ.1 и ЦЖ.2 центрального жилого района в городе Сургуте. В настоящее время участок освобожден от застройки.
Участок имеет сложную конфигурацию,   граничит с юга – перспективной пешеходной набережной с возможностью проезда пожарной техники; с западной – территорией гаражного комплекса, территорией Католической церкви; с восточной - внутриквартальным проездом, с северной и восточной стороны существующая застройка, в центре участка - территория перспективного детского сада на 250 мест.
Проектом предусматривается размещение многоэтажного жилого дома со встроенными  помещениями  общественного назначения и подземной автостоянкой (№1 по ГП). Здание гостиницы и физкультурный комплекс подлежат сносу.
Проектируемый объект капитального строительства относятся:
Для зоны Ж.4  «зона застройки многоэтажными жилыми домами»:
- к основным разрешенным видам использования: Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка) Код 2.6.

Согласно генеральному плану, функциональному зонированию г. Сургута территории микрорайонов ЦЖ.1 и ЦЖ.2 разделены на следующие функциональные зоны:
- Ж.4 Зона застройки многоэтажными жилыми домами
- ОД.1 Зона размещения объектов административно-делового назначения
- ОД.2 Зона размещения объектов коммунально-бытового назначения
- ОД.3 Зона размещения объектов торгового назначения и общественного питания
- ОД.5 Зона размещения объектов культурно-досугового назначения
- ОД.9 Зона размещения культовых объектов
- ОД.11 Зона размещения объектов среднего и высшего профессионального образования
- Р.4 Зона размещения объектов спорта
- ИТ.1 Зона размещения объектов автомобильного транспорта
- МА Зона многоэтажных автостоянок
- Р.2 Зона озелененных территорий общего пользования
- Водный объект
Предложения по изменению границ территориальных зон и функциональному зонированию в ранее разработанный и утвержденный проект планировки и проект межевания территории микрорайонов ЦЖ.1 и ЦЖ.2 центрального жилого района в  городе Сургуте, не вносятся.
Параметры планируемого развития.
А) Территории общего пользования.
Территории общего пользования включают в себя непрерывную единую систему благоустроенных пространств: пешеходных пространств, проездов, площадей и др., предназначенных для обслуживания жителей микрорайона, прокладке транзитных инженерных коммуникаций, устройства инженерных сооружений.
Б) Территории размещения объектов учебно-образовательного назначения включает в себя: 
- два детских сада общей вместимостью 550 мест 
- одна средняя общеобразовательная школа вместимостью 1300 учащихся (до корректировки 1100 чел)
- организации дополнительного образования на 468 человека (до корректировки 334чел)В проекте 2 детских сада (250чел. и 300 чел= 550)
- библиотеки
[bookmark: sub_3041]В) Объекты соцкультбыта на территории жилой застройки.
Расчет объектов соцкультбыта выполнен по Региональным нормативам градостроительного проектирования Ханты-Мансийского Автономного Округа – Югры №534-п
Объекты соцкультбыта предусмотрены во встроенных помещениях общественного назначения жилых домов.
Г) Территории размещения жилой застройки ЦЖ1 и ЦЖ2.
	№
	Наименование
	Ед. изм.
	До корректировки
	земельный участок с кадастровым номером 86:10:0101142:434
	После корректировки

	1
	Площадь территорий под многоэтажные жилые дома в зоне многоэтажной застройки в микрорайоне ЦЖ.1 и ЦЖ.2
	га
	7,26
	3,8
	11,06

	2
	Общая площадь квартир (проектируемых, строящихся)
	кв.м.
	106771,1
	51516,8
	158287,9

	3
	Площадь квартир  (проектируемых, строящихся)
	кв.м.
	103407,9
	49779,3
	153187,2

	4
	Количество проживающих в (проектируемых, строящихся) 
	шт.
	4136
	1991
	6127



В микрорайоне ЦЖ.1 расположена существующая жилая застройка (9эт). 
Количество проживающих -1072 чел.   
Численность населения в границах планировочного элемента с учетом существующих
 жилых домов – 7199 чел.  
В составе жилых территорий предусмотрено размещение объектов вспомогательного назначения:
- объекты инженерной инфраструктуры
- стоянки легкового автотранспорта для жителей всего 2532 м/м , в том числе:
открытых наземных 1013 м/м;
в подземных гаражах 1519 м/м.
-стоянки легкового автотранспорта для общественных помещений 216м/м.
Параметры планируемого размещения объекта капитального строительства на земельном участке с кадастровым номером 86:10:0101142:434
Данным проектом предусматривается размещение на земельном участке с кадастровым номером 86:10:0101142:434 многоэтажного жилого дома со встроенными  помещениями  общественного назначения и подземной автостоянкой.
Архитектурно-планировочная концепция территории предусматривает формирование жилой застройки, отвечающей всем современным требованиям и обеспечивает всеми необходимыми элементами социальной, транспортной и инженерной инфраструктур. 
При размещении жилых домов учтены требования санитарных и противопожарных норм.
Минимальный размер земельного участка, при жилищной обеспеченности 25кв.м. на чел., при застройки 16 эт. и выше принят - 38090/51516,8 = 0,74 (при min 0,67) на 1 кв.м. общей площади квартиры, по Региональным нормативам градостроительного проектирования Ханты-Мансийского автономного округа- Югры № 534-п.
1. Площадь участка - 38090 кв.м
2. Площадь застройки – 5523 кв.м.
3. Процент застройки – 14,5%
4. Общая Площадь квартир - 51516,8 кв.м
5. Площадь квартир - 49779,3 кв.м
6. Общая площадь помещений общественного назначения, в том числе:  
- 2253,0 кв.м.
- встроенные помещения спортивного назначения на 1 этаже жилого дома – 1932 кв.м
7. Кол-во квартир 875 шт
8. Кол-во жителей 1991 чел.

Проектом предусмотрена удобные пешеходные и транспортные связи с остановками пассажирского транспорта, расположенными по пр. Набережный.
Социальные объекты (детские сады, школа) находятся в пешеходной доступности. Расчет объектов соцкультбыта выполнен по Региональным нормативам градостроительного проектирования Ханты-Мансийского Автономного Округа – Югры №534-п
Вместимость объектов учебно-образовательного назначения рассчитана согласно местным и региональным нормативам градостроительного проектирования: 
Общеобразовательные школы 180 мест на 1 000 человек
Расчетное количество учащихся определено с учетом проектируемых, строящихся и существующих жилых домов и составляет 1300 уч. (7199х180/1000=1300) 
В увержденном проекте планировки была принята школа на 1100 учащихся. Для обеспечения населения социальными объектами, проектом предлагается увеличить кол-во учащихся до  1300 на территории микрорайона ЦЖ.2 , в связи с увеличением количества проживающих на территории ЦЖ.1 и ЦЖ.2 до 7199 чел., в том числе  с учетом существующего населения 1072 чел.
21 х 1300 уч. = 27300 кв.м. (100%) 27300 х 60 / 100 =16380 кв.м.(с сокращением на 40%)
В проекте земельный участок – 18295 кв.м .(с сокращением на 33%)
Следовательно, земельного участка достаточно как на 1100 уч. так и на 1300 уч.
Для общеобразовательных школ, расположенных в климатическом подрайоне IД, уровень территориальной доступности: пешеходная -300м/5мин, транспортная для учащихся 1 ступени обучения- не более 15 минут в одну сторону.
Детские дошкольные учреждения 70 мест на 1 000 человек.
Расчетное количество мест определено с учетом проектируемых, строящихся и существующих жилых домов и составляет 504 места. (7 199х70/1 000=504)
В проекте принято 2 ДДУ на 250 и 300 мест, всего 550 мест.
Организации дополнительного образования 65 мест на 1000 чел.
По расчету 468 человек
1)	Центр детского творчества			14%		98 чел
2)	Детского-юношеские спортивные школы	25%		175 чел
3)	Центр детского технического творчества	6%		42 чел
4)	Детский эколого-биологический центр	4%		28 чел
5)	Центр детского туризма и экск.			3%		21 чел
6)	Центр эстетического воспитания детей	15%		104 чел
Организации дополнительного образования размещены во встроенных помещениях общественного назначения жилых домов, а также имеются существующие организации в существующих зданиях.
Проектом предлагается мероприятия по благоустройству и озеленению территории. Непрерывная система озеленения вдоль улиц, проездов, сохранение существующего озеленения (парков), организация детских игровых площадок, площадок для отдыха взрослого населения, площадок для занятия физкультурой, и площадок для выгула собак, с установкой декоративного освещения. 
Автостоянки, предусмотренные проектом в границах земельного участка с кадастровым номером 86:10:0101142:434, в том числе:
Стоянки легкового автотранспорта для жителей всего 875 м/м , в том числе:
открытых наземных 350 м/м (40%);
в подземной автостоянке 525 м/м.
Стоянки легкового автотранспорта для встроенных помещений общественного назначения  7 машиномест (наземные)
Стоянки для детского сада №1.1 на ГП – 10 м/м (на территории 86:10:0101142:434)

Площадь озелененной территории микрорайона (квартала) многоквартирной застройки жилой зоны (без учета участков школ и детских дошкольных учреждений) должна составлять, как правило, не менее 25 % площади территории квартала.
В площадь отдельных участков озелененной территории включаются площадки для отдыха, для игр детей, пешеходные дорожки, если они занимают не более 30% общей площади участка (3259,2 кв.м.)
Площадь жилых зон (ЦЖ.1, ЦЖ.2)	129950,0 кв.м.
внутриквартальные зеленые насаждения жилых зон 29973,0 + 3259.2=33232,2 кв.м.
Внутриквартальные зеленые насаждения общего пользования 6690,0 кв.м.
33232,2 Х 100 / 129950,0 = 25,6 %
Общая площадь встроенных помещений общественного назначения составляет 6770 кв.м (в том числе помещения для занятий физкультурой жителей жилых домов), в границах ЦЖ.1 и ЦЖ.2;
В проекте предусмотрены мероприятия по обеспечению доступа к объектам обслуживания Маломобильных групп населения: устройство пандусов, тактильных средств коммуникации, стоянки автотранспорта.
Основные технико-экономические показатели
	№ п/п
	Наименование показателя
	Ед. изм.
	До корректировки
	После корректировки

	1
	Территория в границах  красных линий ЦЖ.1 и ЦЖ.2
	га
	30,6
	30,6

	2
	Численность населения в существующих
 жилых домах
	чел
	1072*
	1072*

	3
	Численность населения в проектируемых, строящихся жилых домах  
	чел
	4136
	6127

	4
	Численность населения в границах 
планировочного элемента с учетом 
существующих жилых домов  
	чел
	5208
	7199

	5
	Плотность населения на территории ЦЖ1, ЦЖ2
	чел / га
	170
	235

	6
	Жилищная обеспеченность
	Кв.м / чел
	25,0
	25,0

	7
	Общая площадь жилых квартир
	Sобщ., м2
	106771,1
	158287,9

	8
	Площадь квартир
	кв.м
	103407,9
	153187,2

	9
	Общая площадь помещений общественного назначения, в том числе помещения  для занятия физкульт. жителей ж.д          
	кв.м
	4517,2
	6770

	10
	Кол-во проектируемых, строящихся квартир   
	шт.
	1657
	2532


*Численность зарегистрированного населения в существующих жилых домах указана на  основании письма ООО"Управляющая компания ДЕЗ Центрального жилого района" от 11.01.2019г  
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