
Приложение 2
к постановлению
Администрации города
от____________№_________


Об утверждении проекта межевания территории, застроенной многоэтажными
жилыми домами в микрорайоне 27 «А» города Сургута

Ведомость существующих земельных участков
                                                                                                                        Таблица 1
	Кадастровый номер земельного участка
	Местоположение (адрес)
	Площадь, м2
	Вид разрешенного использования
	Статус сведений об объекте недвижимости
	Форма 
собственности

	В границах проектирования

	86:10:0101207:17
	Ханты-Мансийский автономный округ - Югра, г. Сургут, мкр. 27, ул. Югорская
	617
	для размещения ТП
	актуальные, ранее учтенные
	Собственность 86-01/09-25/2000-0186/00 24.10.2000 00:00:00

	86:10:0101207:19
	Ханты-Мансийский автономный округ - Югра, г. Сургут, ул. Югорская
	6407
	для эксплуатации жилого дома №38 со встроенными нежилыми помещениями
	актуальные, ранее учтенные
	-

	86:10:0101207:43
	Ханты-Мансийский автономный округ - Югра, г Сургут, мкр 27А
	282
	под контрольно-распределительный пункт № 16 с наружными сетями инженерного обеспечения
	актуальные, учтенные
	Собственность 86-86-03/082/2010-421 13.10.2010 00:00:00

	86:10:0101207:48
	Ханты-Мансийский автономный округ - Югра, г Сургут, мкр 27А
	13659
	для строительства 7-10-этажного жилого дома 8А, Б со встроенно-пристроенными помещениями и подземной автостоянкой
	актуальные, учтенные
	-

	86:10:0101207:55
	Ханты-Мансийский автономный округ - Югра, г. Сургут, ул. Югорская
	11
	для строительства объекта "Многоэтажный жилой дом со встроенными помещениями общественного назначения, подземно-надземной автостоянкой по ул. Югорская г. Сургута. Внешнее электроснабжение 10 кВ с установкой 2БКТП"
	актуальные, учтенные
	-

	86:10:0101207:72
	Ханты-Мансийский автономный округ - Югра, г. Сургут, мкр. 27А, ул. Югорская, литера.1
	1881
	под подземную стоянку с инженерными сетями (подземные гаражи)
	актуальные, ранее учтенные
	-

	86:10:0101207:73
	Ханты-Мансийский автономный округ - Югра, г Сургут, мкр 27А
	4733
	для окончания строительства 9-этажного жилого дома №2 со встроенно-пристроенными помещениями
	актуальные, ранее учтенные
	-

	86:10:0101207:74
	Ханты-Мансийский автономный округ - Югра, г Сургут, мкр 27А, территориальная зона Ж.3.-27 А
	4791
	для окончания строительства 5-этажного жилого дома №7 с пристроенными помещениями
	актуальные, ранее учтенные
	-

	86:10:0101207:75
	Ханты-Мансийский автономный округ - Югра, г Сургут, мкр 27А
	6341
	для окончания строительства 5-этажного жилого дома №6 со встроенными помещениями
	актуальные, ранее учтенные
	-

	86:10:0101207:84
	Ханты-Мансийский автономный округ - Югра, г. Сургут, мкр. 27А, ул. Югорская
	4833
	для строительства 3-секционного жилого дома № 8В
	актуальные, ранее учтенные
	-

	86:10:0101207:1298
	Ханты-Мансийский автономный округ - Югра, г. Сургут, микрорайон 27 А
	175
	под нежилое здание. 
РП № 147 (9)
	актуальные, учтенные
	Собственность
86-86-03/024/2014-095
04.04.2014 00:00:00

	86:10:0101207:1355
	Ханты-Мансийский автономный округ - Югра, г. Сургут
	3136
	Земельные участки (территории) общего пользования
	актуальные, учтенные
	Собственность
86:10:0101207:1355-86/052/2019-2
09.01.2019 14:07:55






Проектом межевания предлагается уточнить границы ранее учтенного земельного участка с кадастровым номером 86:10:0101207:17, поскольку граница земельного участка не установлена в соответствии с требованиями земельного законодательства. Перечень координат характерных точек границ земельного участка с кадастровым номером 86:10:0101207:17, полученных в результате уточнения, содержатся в таблице 2.

                                                                                                              Таблица 2 
	Кадастровый номер земельного участка:
	86:10:101207:17

	Площадь образуемого земельного участка, м2:
	82

	Номер точки
	X
	Y

	1
	981143,03
	3575514,64

	2
	981141,37
	3575521,31

	3
	981129,78
	3575518,43

	4
	981131,44
	3575511,74

	1
	981143,03
	3575514,64
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	Ведомость образуемых земельных участков	                                                          Таблица 3

	№ п/п
	Условный номер земельного участка
	Возможные способы образования
	Кадастровый номер исходного земельного участка (при наличии)
	Площадь, м2
	Местоположение (адрес)
	Категория земель
	Наличие ограничений, обременений
	Вид разрешенного использования земельного участка
	Примечание

	
	
	
	
	Суще-ству-ющая
	Расчет-ная
	Проект-ная
	
	
	
	
	

	1
	2
	3
	4
	5
	
	
	6
	7
	8
	9
	10

	Земельные участки общего пользования

	1. 
	:ЗУ1.1
	- 1 этап: 
[bookmark: _Hlk65658759]образование земельного участка с условным номером :ЗУ1 путем перераспределения земельного участка с кадастровым номером 86:10:0101207:1355 и земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности Т/п 1, Т/п 2;
- 2 этап: 
образование земельного участка с условным номером :ЗУ1.1 путем перераспределения земельного участка с условным номером :ЗУ1, образованного в результате проведения кадастровых работ по первому этапу и земельного участка с кадастровым номером 86:10:0101207:22.
	86:10:0101 207:1355
	3136
	-
	2971
	Ханты-Мансийский автономный округ – Югра, город Сургут, мкр. 27А

	Земли населенных пунктов
	-
	Земельные участки (территории) общего пользования.
Код 12.0
	Размещение проезда

	Земельные участки объектов жилой застройки

	2. 
	:ЗУ2.1
	- 1 этап: 
уточнение границ земельного участка с кадастровым номером 86:10:0101207:17.
- 2 этап: 
образование земельного участка с условным номером :ЗУ2.1 путем перераспределения земельного участка с кадастровым номером 86:10:0101207:19 и земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности.
	86:10:0101 207:19
	6407
	8299,9
	6712
	Ханты-Мансийский автономный округ – Югра, город Сургут, мкр. 27А, улица Югорская, 38
	Земли населенных пунктов
	-
	Среднеэтажная жилая застройка. 
Код 2.5 ⃰
	5-этажный многоквартирный жилой дом

	3. 
	:ЗУ2.2
	- 1 этап: 
уточнение границ земельного участка с кадастровым номером 86:10:0101207:17.
- 2 этап: 
образование земельного участка с условным номером :ЗУ2.1 путем перераспределения земельного участка с кадастровым номером 86:10:0101207:19 и земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности.
- 3 этап: 
образование земельного участка с условным номером :ЗУ2.2 из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности.
	-
	-
	2582,3
	2668
	Ханты-Мансийский автономный округ – Югра, город Сургут, мкр. 27А, улица Югорская, 38/1
	Земли населенных пунктов
	-
	Среднеэтажная жилая застройка. 
Код 2.5 ⃰
	5-этажный многоквартирный жилой дом

	4. 
	:ЗУ2.3
	- 1 этап: 
образование земельного участка с условным номером :ЗУ1 путем перераспределения земельного участка с кадастровым номером 86:10:0101207:1355 и земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности.
- 2 этап:
образование земельного участка с условным номером :ЗУ2.3.1 путем перераспределения земельного участка с кадастровым номером 86:10:0101207:75 и земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности.
- 3 этап: 
образование земельного участка с условным номером :ЗУ2.3 путем перераспределения земельного участка с условным номером :ЗУ2.3.1, образованного в результате проведения кадастровых работ по второму этапу и смежных земельных участков.
	86:10:0101 207:75
	6341
	5454
	7098
	Ханты-Мансийский автономный округ – Югра, город Сургут, мкр. 27А, улица Югорская, 40/1
	Земли населенных пунктов
	-
	Среднеэтажная жилая застройка. 
Код 2.5
	5-этажный многоквартирный жилой дом

	5. 
	:ЗУ2.4
	- 1 этап: 
образование земельного участка с условным номером :ЗУ2 путем перераспределения земельного участка с кадастровым номером 86:10:0101207:84 и земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности.
- 2 этап: 
образование земельного участка с условным номером :ЗУ2.4 путем перераспределения смежных земельных участков.
	86:10:0101 207:74
	4791
	5841,5
	5577
	Ханты-Мансийский автономный округ – Югра, город Сургут, мкр. 27А, улица Югорская, 42/1
	Земли населенных пунктов
	-
	Среднеэтажная жилая застройка. 
Код 2.5
	5-этажный многоквартирный жилой дом

	6. 
	:ЗУ2.5
	- 1 этап: 
образование земельного участка с условным номером :ЗУ2 путем перераспределения земельного участка с кадастровым номером 86:10:0101207:84 и земель, находящихся в государственной или муниципальной.
- 2 этап: 
образование земельного участка с условным номером :ЗУ2.5 путем перераспределения смежных земельных участков.
	86:10:0101 207:73
	4733
	6397,6
	6013
	Ханты-Мансийский автономный округ – Югра, город Сургут, мкр. 27А, улица Югорская, 40
	Земли населенных пунктов
	-
	Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка). 
Код 2.6
	9-этажный многоквартирный жилой дом

	7. 
	:ЗУ2.6
	- 1 этап: 
образование земельного участка с условным номером :ЗУ2 путем перераспределения земельного участка с кадастровым номером 86:10:0101207:84 и земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности.
- 2 этап: 
образование земельного участка с условным номером :ЗУ2.6 путем перераспределения смежных земельных участков.
	86:10:0101 207:84
	4833
	3720,9
	3864
	Ханты-Мансийский автономный округ – Югра, город Сургут, мкр. 27А, улица Югорская, 42
	Земли населенных пунктов
	-
	Среднеэтажная жилая застройка. 
Код 2.5
	5-этажный многоквартирный жилой дом

	8. 
	:ЗУ2.7
	- 1 этап: 
1) образование земельного участка с условным номером :ЗУ1 путем перераспределения земельного участка с кадастровым номером 86:10:0101207:1355 и земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности;
2) образование земельного участка с условным номером :48:ЗУ1 путем раздела земельного участка с кадастровым номером 86:10:0101207:48.
- 2 этап:
образование земельного участка с условным номером :ЗУ2.7.1 путем перераспределения земельного участка с условным номером :48:ЗУ1 и земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности.
- 3 этап: 
образование земельного участка с условным номером :ЗУ2.7 путем перераспределения земельного участка с условным номером :ЗУ2.7.1, образованного в результате проведения кадастровых работ по второму этапу и смежных земельных участков.
	86:10:0101 207:48
	13659
	-
	15298
	Ханты-Мансийский автономный округ – Югра, город Сургут, мкр. 27А, Югорский тракт, 43

	Земли населенных пунктов
	-
	Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка). 
Код 2.6
	27-этажный многоквартирный жилой дом

	9. 
	:ЗУ2.8
	образование земельного участка с условным номером :ЗУ2.8 путем перераспределения смежных земельных участков.
	86:10:0101 207:72
	1881
	-
	2363
	Ханты-Мансийский автономный округ – Югра, город Сургут, мкр. 27А, улица Югорская, 42/1, строение 1
	Земли населенных пунктов
	-
	Среднеэтажная жилая застройка. 
Код 2.5
	Размеще
ние подзем
ной автостоянки

	Земельные участки объектов коммунальной инфраструктуры

	10. 
	:ЗУ3.1
	[bookmark: _Hlk63245654]- 1 этап: 
образование земельного участка с условным номером :ЗУ2 путем перераспределения земельного участка с кадастровым номером 86:10:0101207:84 и земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности.
- 2 этап: 
образование земельного участка с условным номером :ЗУ3.2 путем перераспределения смежных земельных участков.
	86:10:0101207:1298
	175
	-
	160
	Ханты-Мансийский автономный округ – Югра, город Сургут, мкр. 27А, улица Югорская
	Земли населенных пунктов
	-
	Коммунальное обслуживание.
Код 3.1⃰  ⃰
	Распределительная подстанция

	11. 
	:ЗУ3.2
	[bookmark: _Hlk63246726]образование земельного участка в результате раздела земельного участка с кадастровым номером 86:10:0101207:48
	-
	-
	-
	109
	Ханты-Мансийский автономный округ – Югра, город Сургут, мкр. 27А
	Земли населенных пунктов
	-
	Коммунальное обслуживание.
Код 3.1⃰  ⃰
	Трансформаторная подстан
ция

	Примечания:
 ⃰ Необходимо внести изменения в Правила землепользования и застройки на территории города Сургута (утвержденные решением Сургутской городской Думы от 28.06.2005 г. № 475-III ГД):
- изменить вид территориальной зоны в границах образуемых земельных участков с условными номерами :ЗУ2.1,  :ЗУ2.2 в соответствии с видом  разрешенного использования земельного участка; 
- откорректировать границы территориальных зон в соответствии с границами образуемых земельных участков (см. Лист 3 Обзорная схема. Карта градостроительного зонирования).
⃰  ⃰ В соответствии со ст.7, ст.18 Правил землепользования и застройки на территории города Сургута (утвержденных решением Сургутской городской Думы от 28.06.2005 г. № 475-III ГД) требуется получение разрешения Главы города на условно разрешённый вид использования земельного участка :ЗУ3.1, :ЗУ3.2





При расчете площади земельных участков для многоквартирных жилых домов предусмотрены площадки дворового благоустройства территории и автомобильные стоянки для временного хранения автомобилей:
 
Земельный участок для многоквартирного жилого дома расположенного по     адресу ул. Югорская, д. 38 (:ЗУ2.1)

Численность проживающих – 211 чел;
Площадь застройки - 2745 кв.м;
Общая площадь квартир - 6999,9 кв.м;
Количество квартир - 74;
Количество этажей - 5.
                                                                                                                     Таблица 4
	Наименование площадки
	Показатели
	Площадь

	
	Нормативный удельный размер площадки, м2/чел. / *Минимальный размер одной площадки, м2
	Численность проживающих, чел
	Нормативная, по расчету, м2
	Фактическая, по проекту, м2

	1
	2
	3
	4
	5

	Для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста
	0,7/30*
	211
	148
	

	Для отдыха взрослого населения
	0,1/15*
	211
	22
	

	Для занятий физкультурой
	2,0/100*
	211
	422
	

	Озеленение
	5,0
	211
	1055
	

	Для выгула собак
	0,1
	211
	22
	

	Для хозяйственных целей: чистка ковров
	0,3/10
	211
	64
	

	Для хозяйственных целей: сушка белья
	0,3/10
	211
	64
	

	Итого:
	-
	-
	1797
	



По нормативным показателям, согласно п.11.33 СП 42.13330.2016, требуемое количество машино-мест при жилой застройке не менее 1,0 машино-место на                  квартиру, в том числе на каждой стоянке необходимо выделить не менее 10 % для парковки специальных автотранспортных средств инвалидов. 
В случае размещения в первых этажах здания объектов общественного назначения, необходимо суммировать минимальный расчетный размер земельного участка с размером территории, необходимой для функционирования размещаемого объекта, для размещения дополнительных автомобильных стоянок для посетителей.
Согласно нормам расчета стоянок автомобилей для функционирования объектов общественного назначения, расположенных во встроенных помещениях многоквартирного жилого дома, расположенного по адресу ул. Югорская, д. 38, необходимо 52 дополнительных машино-места.
25*(74+52) =3150 кв.м. – площадь участка под временное хранение автомобилей
ИТОГО:2745+1797+3150=7692 кв.м. – площадь ЗУ по расчету;


6999,9*1+25*52 =8299,9 кв.м. – мин. площадь ЗУ согласно Постановлению Правительства ХМАО-Югры от 29.12.2014 №534-п «Об утверждении региональных нормативов градостроительного проектирования Ханты-Мансийского автономного округа-Югры».
Фактический размер земельного участка – 6712 кв.м.
Недостаток фактической площади участка компенсируется за счет размещения части парковочных мест в пределах красных линий.

Земельный участок для многоквартирного жилого дома расположенного по     адресу ул. Югорская, д. 38/1 (:ЗУ2.2)
Численность проживающих – 90 чел;
Площадь застройки – 750 кв.м;
Общая площадь квартир – 2507,3 кв.м;
Количество квартир - 36;
Количество этажей - 5.
                                                                                                                     Таблица 5
	Наименование площадки
	Показатели
	Площадь

	
	Нормативный удельный размер площадки, м2/чел. / *Минимальный размер одной площадки, м2
	Численность проживающих, чел
	Нормативная, по расчету, м2
	Фактическая, по проекту, м2

	1
	2
	3
	4
	5

	Для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста
	0,7/30*
	90
	63
	

	Для отдыха взрослого населения
	0,1/15*
	90
	15
	

	Для занятий физкультурой
	2,0/100*
	90
	180
	

	Озеленение
	5,0
	90
	450
	

	Для выгула собак
	0,1
	90
	9
	

	Для хозяйственных целей: чистка ковров
	0,3/10
	90
	27
	

	Для хозяйственных целей: сушка белья
	0,3/10
	90
	27
	

	Итого:
	-
	-
	771
	



Согласно нормам расчета стоянок автомобилей, для функционирования объектов общественного назначения, расположенных во встроенных помещениях многоквартирного жилого дома, расположенного по адресу ул. Югорская, д. 38/1, необходимо 3 дополнительных машино-места.
25*(36+3)=975 кв.м. – площадь участка под временное хранение автомобилей
ИТОГО:
750+771+975=2496 кв.м. – площадь  ЗУ по расчету;
2507,3*1+25*3=2582,3 кв.м. – мин. площадь ЗУ согласно Постановлению Правительства ХМАО-Югры от 29.12.2014 №534-п «Об утверждении региональных нормативов градостроительного проектирования Ханты-Мансийского автономного округа-Югры».

Фактический размер земельного участка – 2668 кв.м.

Земельный участок для комплекса многоквартирных жилых домов, расположенных по адресу ул. Югорская, д. 40, 40/1, 42, 42/1 

Расчет площади земельного участка для комплекса домов с номерами 40, 40/1, 42, 42/1, расположенных по улице Югорская, выполнен с учетом площади земельного участка подземной автостоянки, расположенной в пределах дворовой территории. Стоянка рассчитана на 59 машино-мест, имеет эксплуатируемую кровлю, занятую детской площадкой. 
Фактический размер земельного участка составляет 24915 кв.м.

Минимальная площадь земельного участка определена согласно Постановлению Правительства ХМАО-Югры от 29.12.2014 №534-п «Об утверждении региональных нормативов градостроительного проектирования Ханты-Мансийского автономного округа-Югры»:
                                                                                                                    Таблица 6
	Адрес
	Количество этажей
	Площадь 
застройки
	Общая 
площадь 
квартир
	Количество квартир
	Численность проживающих

	ул. Югорская, д. 40 (:ЗУ2.5)
	9
	2478
	7270
	119
	195

	ул. Югорская, д. 40/1 (:ЗУ2.3)
	5
	2146
	5454
	84
	208

	ул. Югорская, д. 42 (:ЗУ2.6)
	5
	1229
	3720,9
	122
	152

	ул. Югорская, д. 42/1 (:ЗУ2.4)
	5
	1977
	5841,5
	88
	226



0,88 * 7270 = 6397,6 - площадь :ЗУ2.5 по расчету;
1 * 5454 = 5454 - площадь :ЗУ2.3 по расчету;
1 * 3720,9 = 3720,9 - площадь :ЗУ2.6 по расчету;
1 * 5841,5 = 5841,5 - площадь :ЗУ2.4 по расчету.

Согласно нормам расчета стоянок автомобилей, для функционирования объектов общественного назначения, расположенных во встроенных помещениях многоквартирных жилых домов, расположенных по адресу ул. Югорская, д. 40, 40/1, необходимо 100 дополнительных машино-мест.

25*100=2500 кв.м. – площадь участка под временное хранение автомобилей.

ИТОГО: 6397,6+5454+3720,9+5841,5+2500 = 23914 кв.м.



Образуемые земельные участки, 
которые будут отнесены к территориям общего пользования
                                                                                      Таблица 7
	№ ЗУ на чертеже
	Условный номер образуемого земельного участка
	Вид разрешенного использования
	Площадь, кв.м.

	1.1
	:ЗУ1.1
	Земельные участки (территории) общего пользования. Код 12.0.
Размещение проезда
	2971


Схема расположения образуемых земельных участков и ведомость координат                 поворотных точек границ образуемых земельных участков приведены в Приложении.
Образуемые земельные участки в отношении которых предполагается             изъятие для государственных или муниципальных нужд
Образование земельных участков в отношении которых предполагается изъятие для государственных или муниципальных нужд не предлагается.
[bookmark: _Toc63341186]2.2 Решения по красным линиям
Проектом межевания предлагается корректировка красных линий, ранее установленных документацией по планировке территории улично-дорожной сети города на следующих участках:
1) участок красной линии №1 по ул. Нагорная. Предлагается корректировка красной линии по границе образуемых земельных участков :ЗУ2.1, :ЗУ2.2;
2) участок красной линии №2. Предлагается корректировка красной линии по границе образуемых земельных участков :ЗУ2.3, :ЗУ2.7;
3) участок красной линии №3. Предлагается корректировка красной линии с учетом выполненного благоустройства.
Перечень координат характерных точек устанавливаемых красных линий приведен в приложении к текстовой части проекта межевания.
[bookmark: _Toc63341187]2.3 Решения по организации публичных сервитутов
В целях обеспечения прохода, проезда от образуемых земельных участков :ЗУ2.4, :ЗУ2.6, :ЗУ2.8 к территориям общего пользования, проектом межевания предлагается установить публичный сервитут. 
Публичный сервитут распространяется на образуемый земельный участок :ЗУ2.5.
Перечень координат характерных точек границ зон действия публичных сервитутов приведен в приложении к текстовой части проекта межевания.

