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	№
	Участник обсуждения
	Позиция участника обсуждения

	1.
	Союз Сургутская торгово-промышленная палата (Чурманова А.А.) star@tppsurgut.ru
	Решением Думы города от 06.10.2010 № 795-IV ДГ установлены общие правила и порядок определения размера арендной платы, условий и сроков внесения арендной платы за использование земельных участков, находящихся в муниципальной собственности муниципального образования, предоставленных в аренду без проведения торгов. 1. Согласно пункту 1 статьи 2 Порядка определения размера, условий и сроков уплаты арендной платы за земельные участки, находящиеся в муниципальной собственности муниципального образования городской округ город Сургут, предоставленные в аренду без проведения торгов (далее – Порядок) размер арендной платы за использование земельных участков устанавливается в договоре аренды земельного участка и, если настоящим Порядком не предусмотрено иное, определяется по формуле: А = (КС x Нс) x Кст x Ксп x Ккс / мчп Из указанной формулы следует, что при определении размера арендной платы за земельный участок в отношении отдельных категорий арендаторов применяются понижающие коэффициенты, в том числе коэффициент субъектов малого и среднего предпринимательства, равный 0,5. В соответствии с п. 1*3 нормативного правового акта коэффициент субъектов малого и среднего предпринимательства арендодатель применяет при передаче в аренду земельных участков субъектам малого и среднего предпринимательства в случае, если указанные хозяйствующие субъекты соответствуют требованиям, установленным Федеральным  законом  от 24.07.2007 № 209-ФЗ «О развитии малого и среднего предпринимательства в Российской Федерации», при условии уведомления об этом арендатором до даты заключения договора аренды. В отношении действующих договоров аренды земельных участков, размер арендной платы за которые был рассчитан арендодателем без учета коэффициента субъектов малого и среднего предпринимательства, арендодатель изменяет его с учетом применения указанного коэффициента на основании заявления арендатора с даты подачи указанного заявления. Считаем, что установление заявительного порядка применения коэффициента субъектов малого и среднего предпринимательства приводит к ущемлению прав и интересов субъектов предпринимательской деятельности. В Сургутскую ТПП неоднократно поступали жалобы от предпринимателей относительно того, что при непредставлении уведомления о соответствии требованиям, установленным Федеральным законом от 24.07.2007 N 209-ФЗ «О развитии малого и среднего предпринимательства в Российской Федерации» до даты заключения договора коэффициент субъектов малого и среднего предпринимательства не применялся. Впоследствии, когда арендатор узнавал о возможности снижения размера арендной платы посредством применения понижающего коэффициента и направлял соответствующее уведомление, размер арендной платы снижался после уведомления о соответствии, несмотря на то, что фактически статус субъекта не изменился после направления уведомления. Считаем, что в указанной ситуации отсутствует вина предпринимателя, поскольку отсутствие уведомления о соответствии требованиям, установленным Федеральным законом от 24.07.2007 N 209-ФЗ «О развитии малого и среднего предпринимательства в Российской Федерации» до даты заключения договора может заключаться, в том числе, в недостаточной разъяснительной работе уполномоченного органа с арендаторами. Поскольку коэффициент субъектов малого и среднего предпринимательства является составляющей формулы расчета размера арендной платы за земельный участок, а не льготой, считаем, что данный коэффициент должен применяться арендодателем при заключении договора аренды без необходимости представления арендатором уведомления о соответствии требованиям федерального закона «О развитии малого и среднего предпринимательства в Российской Федерации». При этом, считаем целесообразным предусмотреть в форме заявления о предоставлении земельного участка, находящегося в муниципальной собственности, в аренду без проведения торгов графу о соответствии субъекта предпринимательской деятельности, желающего заключить договор аренды, требованиям, установленным Федеральным законом от 24.07.2007 № 209-ФЗ «О развитии малого и среднего предпринимательства в Российской Федерации». С учетом вышеизложенного предлагаем установить беззаявительный порядок применения коэффициента субъектов малого и среднего предпринимательства и изложить п. 1*3 статьи 2 нормативного правового акта в следующей редакции: «1*3. Коэффициент субъектов малого и среднего предпринимательства (Ксп) арендодатель применяет при передаче в аренду земельных участков субъектам малого и среднего предпринимательства в случае, если указанные хозяйствующие субъекты соответствуют требованиям, установленным Федеральным законом от 24.07.2007 N 209-ФЗ «О развитии малого и среднего предпринимательства в Российской Федерации». Информация о соответствии хозяйствующего субъекта требованиям, установленным Федеральным законом от 24.07.2007 N 209-ФЗ «О развитии малого и среднего предпринимательства в Российской Федерации», указывается в заявлении о предоставлении земельного участка, находящегося в муниципальной собственности, в аренду без проведения торгов. В отношении действующих договоров аренды земельных участков, размер арендной платы за которые был рассчитан арендодателем без учета коэффициента субъектов малого и среднего предпринимательства (Ксп), арендодатель изменяет его с учетом применения указанного коэффициента на основании информации о соответствии арендатора требованиям,  установленным Федеральным законом от 24.07.2007 N 209-ФЗ «О развитии малого и среднего предпринимательства в Российской Федерации», запрашиваемой арендодателем в обязательном порядке».   2. Дополнительно необходимо отметить, что не стабильная экономическая ситуация, вызванная последствиями новой короновирусной инфекции covid-19, а также введённые в настоящее время иностранными государствами и международными организациями ограничительные меры крайне негативно отразились на положении субъектов предпринимательской деятельности.        В соответствии с пунктом 2 статьи 8 Федерального закона от 14 марта 2022 года N 58-ФЗ «О внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации» орган местного самоуправления в отношении земельных участков, находящихся в муниципальной собственности, вправе определить случаи установления в 2022 году льготной арендной платы по договорам аренды указанных земельных участков и размер такой платы. Размер арендной платы не может быть менее одного рубля и устанавливаться на срок более 1 года. Кроме этого, в настоящее время проводятся публичные обсуждения проекта постановления Правительства Ханты-Мансийского автономного округа – Югры «О предоставлении дополнительных мер поддержки субъектам малого и среднего предпринимательства и отдельным категориям организаций и индивидуальных предпринимателей и признании некоторых постановлений Правительства Ханты-Мансийского автономного округа – Югры утратившими силу». В целях обеспечения устойчивого развития экономики в условиях внешнего санкционного давления проектом предлагается ввести дополнительные меры поддержки отдельным категориям арендаторов в виде снижения размера арендной платы, начисленной в 2022 году, путем применения коэффициента корректировки в размере 0,1 (снижение на 90%) по договорам аренды имущества, находящегося в государственной собственности автономного округа (включая движимое и недвижимое имущество, земельные участки), и земельных участков, государственная собственность на которые не разграничена. С учетом изложенного предлагаем дополнить пункт 1 статьи 2 нормативного правового акта пунктом 1*5, изложив его в следующей редакции: «В 2022 году по договорам аренды земельных участков, находящихся в муниципальной собственности, арендодатель применяет понижающий коэффициент – коэффициент корректировки в размере 0,1 при определении размера арендной платы, начисленной в период с 01 января 2022 года по 31 декабря 2022 года. Применение коэффициента корректировки осуществляется в беззаявительном порядке с направлением арендатору уведомления о снижении размера арендной платы». По мнению Сургутской ТПП предлагаемая мера поддержки субъектов предпринимательской деятельности будет способствовать стабилизации финансового положения предпринимателей – арендаторов земельных участков, в условиях не стабильной экономической ситуации.   Вывод: Сургутская торгово-промышленная палата считает, что решение Думы города от 06.10.2010 № 795-IV ДГ «О порядке определения размера, условий и сроков уплаты арендной платы за земельные участки, находящиеся в муниципальной собственности муниципального образования городской округ город Сургут, предоставленные в аренду без проведения торгов» требует доработки с учетом поступивших предложений.   Зарегистрировано в реестре отзывов по ОРВ Сургутской ТПП за № 9 от 25.03.2022



