Заключение










о результатах публичных слушаний по проекту решения о предоставлении разрешения 
на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.

Публичные слушания назначены постановлением Администрации города от 15.12.2021 № 10862 «О назначении публичных слушаний».
Орган, уполномоченный на проведение публичных слушаний: комиссия по градостроительному зонированию.

Дата и время проведения публичных слушаний 14.02.2022 в 18-00 часов.

Место проведения публичных слушаний: зал заседаний Думы города Сургута по адресу г. Сургут, ул. Восход, д. 4
Протокол публичных слушаний от 14.02.2022 № 211.
Количество участников публичных слушаний – 27 человека.

17.02.2022, 22.02.2022
	п/п
	Проект решения рассмотренный 

на публичных слушаниях
	Выступающие
	Вопросы, предложения, пояснения, замечания
	Рекомендации комиссии

по градостроительному зонированию (органа уполномоченного на проведение публичных слушаний)
	Мотивация принятого решения

	Заключение о результатах публичных слушаний состоявшихся 14.02.2022

	1
	О предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства на земельных участках с кадастровыми номерами 86:10:0101154:1032, 86:10:0101154:1033, 86:10:0101154:1034, 86:10:0101154:1035, расположенных по адресу: город Сургут, улица Игоря Киртбая, микрорайон 35, для строительства жилых домов со встроенными помещениями общественного назначения с условными номерами ГП-5, ГП-6, ГП-7, ГП-8, в части отклонения  от предельных параметров установленных проектом планировки и проектом межевания территории микрорайона 35 города Сургута, утвержденным постановлением Администрации города от 28.07.2014 № 5190 «Об утверждении проекта планировки и проекта межевания «Застройка микрорайона № 35 в г. Сургуте. Корректировка», а также предельных параметров, установленных градостроительным регламентом территориальной зоны Ж.4 «Зона застройки многоэтажными жилыми домами» Правил землепользования и застройки на территории города Сургута, утвержденным решением городской Думы от 28.06.2005 № 475-III ГД «Об утверждении Правил землепользования и застройки на территории города Сургута», для основного вида использования «Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка)», а именно:
Предельные параметры установленные 

проектом планировки 

и проектом межевания микрорайона 35 

города Сургута

Предельные параметры установленные градостроительным                            регламентом территориальной зоны Ж.4 «Зона застройки  многоэтажными жилыми      домами» Правил 

Предлагаемое отклонение 

от предельных параметров

1. Этажность

ГП5 – 8-13 

ГП6 – 8-10

ГП7 – 10-13

ГП8 – 8-10

 от 9-ти этажей

ГП5 – 8-17 

ГП6 – 8-17

ГП7 – 8-17

ГП8 – 8-17

2. Количество квартир

ГП5 – 347

ГП6 – 244

ГП7 – 253

ГП8 – 344

-

ГП5 – 425

ГП6 – 227

ГП7 – 350

ГП8 – 405

3. Площадь (процент) застройки

ГП5 – 2718,04 м2

ГП6 – 2585,62 м2

ГП7 – 2585,62 м2

ГП8 – 2718,04 м2

Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 15

4. Общая площадь квартир

ГП5 – 23535,54 м2

ГП6 – 19395,52 м2

ГП7 – 27637,81 м2

ГП8 – 32850,2 м2

-

ГП5 – 29000,0 м2

ГП6 – 15000,0 м2

ГП7 – 22000,0 м2

ГП8 – 28000,0 м2

5. Общая коммерческая площадь

ГП5 – 1305,61 м2

ГП6 – 1455,78 м2

ГП7 – 1043,93 м2

ГП8 – 1043,7 м2

-

ГП5 – 1867,5 м2

ГП6 – 1032,75 м2

ГП7 – 1200,0 м2

ГП8 – 1681,71 м2

Заявитель: общество с ограниченной ответственностью «Жилой район Новин. Сургут. Специализированный застройщик».
	Докладчик: 

Саак А.В. – 

ведущий специалист группы оформления ИРД и подготовки проектов общества с ограниченной ответственностью «Жилой район Новин. Сургут. Специализированный застройщик»
Олейников А.И. - депутат Думы города
Гаврилов А.С. – 

депутат Думы города 
Саак А.В. – 
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Саак А.В. – 

ведущий специалист группы оформления ИРД и подготовки проектов общества с ограниченной ответственностью «Жилой район Новин. Сургут. Специализированный застройщик»
Гаврилов А.С. – 

депутат Думы города
Саак А.В. – 

ведущий специалист группы оформления ИРД и подготовки проектов общества с ограниченной ответственностью «Жилой район Новин. Сургут. Специализированный застройщик»
Кучин А.С. - депутат Думы города

Саак А.В. – 

ведущий специалист группы оформления ИРД и подготовки проектов общества с ограниченной ответственностью «Жилой район Новин. Сургут. Специализированный застройщик»
Астраханцев В.И. - сопредседатель комиссии по градостроительному зонированию, директор департамента архитектуры и градостроительства – главный архитектор 
Кулешов Е.А. - инженер проекта ООО «Жилой район Новин. Сургут. Специализированный застройщик»
Кучин А.С. - депутат Думы города

Усов А.В. - заместитель директора департамента архитектуры и градостроительства Администрации города

Белецкий В.В. – гражданин

Кулешов Е.А. - инженер проекта ООО «Жилой район Новин. Сургут. Специализированный застройщик»
Крылов Н.Н. - гражданин
Астраханцев В.И. - сопредседатель комиссии по градостроительному зонированию, директор департамента архитектуры и градостроительства – главный архитектор 

Крылова Н.Л. - гражданка
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Кулешов Е.А. - инженер проекта ООО «Жилой район Новин. Сургут. Специализированный застройщик»
Олейников А.И. - депутат Думы города


	Пояснения:

- о том, что земельные участки с кадастровыми номерами 86:10:0101154:1032, 86:10:0101154:1033, 86:10:0101154:1034, 86:10:0101154:1035 принадлежат на праве собственности ООО «Жилой район Новин. Сургут. Специализированный застройщик», вид разрешенного использования земельных участков – «Строительство многоквартирных жилых домов выше 10 этажей 
с нежилыми помещениями на 1,2 этаже», предназначены для строительства жилых домов 
с условными номерами ГП-5, ГП-6, ГП-7, ГП-8;
- с целью исключения противоречий и разночтений между документацией по планировке территории 
и правилами землепользования и застройки необходимо получение разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства;
- о том, что предлагается перераспределить высотность секций таким образом, чтобы сократить количество секций выше 9 этажей с 15 до 10. Таким образом, застройка квартала будет восприниматься менее высотной, при этом улучшится комфорт 
и инсоляция дворовых территорий. За счет проектирования зданий переменной этажности удастся разнообразить архитектурный облик микрорайона;

- о том, что общая площадь квартир относительно ранее утвержденной документации по планировки территории уменьшается. Количество квартир 
и площадь коммерческих помещений 
не регламентируются правилами землепользования и застройки и уточнены в ходе проектирования.
Пояснение:
- об опасении жителей данного микрорайона 
в части увеличения количества проживающих.
Вопрос, предложение:

- о том, что утвержденная документация по проекту жилого квартала не соответствует Правилам землепользования и застройки;

- отредактировать документацию, в которой 
не будет увеличиваться количество квартир, в связи с тем, что это ухудшит дорожную ситуацию 
и количество пробок, а также проект школы 
и детского сада не справится с предлагаемым количеством жителей.
Пояснения:

- о том, что количество квартир увеличивается 
с уменьшением общей площади квартир, тоесть 
за параметры которые были изначально утверждены документацией по планировке территории не выходим. На 10000 метров квадратных уменьшается общая площадь квартир. Площадь застройки не увеличивается, относительно утвержденной документации по планировки территории.
Вопрос, замечание:

- об увеличении этажности до 17 этажей;

- о том, что нужно количество этажей оставить 
на прежнем уровне и дать людям жить 
в нормальных квартирах, которые позволяют 
по площади.

Замечания, вопрос:
- о том, что школа и детский сад по проекту так 
и не построены;

- о том, что от домов ГП-4 и ГП-3 тень 
не выносимая, солнца дети не видят, жители тем более, двор минимизирован, парковок не хватает, машины разъехаться вдоль домов не могут - одна полоса;

- о строительстве школы и детского сада.
Пояснения:

- о том, что не происходит увеличение этажности, проходит перераспределение - одни секции увеличиваются за счет уменьшения других;
- о наличии нескольких акцентов ввиду башен, остальные этажи предполагается сделать 8 – 9.

Замечание:
- уменьшая площадь квартир увеличивается количество квартир, количество проживающих 
в ЖК «Новин»;

- увеличивается количество людей проживающих, плотность заселения, плотность становится выше, парковок меньше.

Пояснение:

- о том, что жители будут обеспечены парковочными местами.
Вопросы:

- о том, что будет ли соответствовать проект нормам обеспечения парковками, плоскостными сооружениями, зелеными насаждениями, действующей редакции Правил землепользования 
и застройки;
- о том на сколько возрастет нагрузка на школы 
и на дошкольные учреждения.
Пояснения:

- о том, что количество квартир по четырем домам 1 407, тоесть 1 407 парковочных мест обязаны будем обеспечить как за счет парковок подземных, так и площадных. Проектом все будет предусмотрено;
- при получении разрешения на строительство будет предоставлена планировочная организация земельного участка, где будут отражены 
и парковочные места необходимые для обеспечения данных домов;

- о том, что школа и сад рассчитаны с учетом развития близлежащих микрорайонов, тоесть уже изначально рассчитаны на большее количество детей, что утверждено в рамках документации 
по планировки территории;

- о том, что ранее проходили публичные слушания именно по территории детского сада и школы где был предоставлен расчет.

Пояснение:

- о том, что согласно проекта по архитектуре представлена переменная этажность, тоесть должна произойти компенсация (где-то уменьшено, где-то увеличено). 
Пояснение:

- о том, что количество жителей рассчитывается 
от метров квадратных на одного проживающего 
и при расчете общего количества жителей 
по представленной схеме количество жителей уменьшается. Общая площадь уменьшения 
на 10 000 квадратных метров.
Вопрос:

- может ли застройщик руководствоваться утвержденным проектом планировки 2014 года выходя на стройку или необходимо обязательно привести к действующей редакции Правил землепользования и застройки? 

Пояснения:

- о том, что при принятии решения 
о предоставлении разрешения на отклонение 
от предельных параметров разрешенного строительства появляется законное основание разрабатывать проект планировки в соответствии 
с действующими нормами и правилами, действующими местными нормативами градостроительного проектирования;
- о том, что строить строго согласно утвержденного проекта планировки возможно.

Замечание:
- о том, что количество площади уменьшается, 
но количество квартир увеличивается 
с увеличением количества проживающих 
и увеличением количества машин;
- о том, что при данном увеличении часть зеленых насаждений превратится в дороги и в парковки;

- о виртуальных парковочных местах двухэтажных, которые не работают;

- о том, что машины стоят вдоль проездов параллельно, и в проекте было представлено двухстороннее движение вокруг квартала, сейчас его нет;

- о том, что четвертая часть машин жителей стоит на парковке «Ленты»;

- о том, что школа уже три года как должна стоять;

- о том, что двор ГП-1, ГП-2 общий и летом довольно много гуляет детей.
Пояснения:

- о том, что при строительстве и при согласовании проекта планировки территории обеспечивается расположение всеми недостающими парковками 
на земельных участках. Соответственно каждая квартира будет обеспечена парковочным местом. По конструкции паркинга это одноэтажный паркинг, это есть во всех рекламных буклетах, 
на сайте компании, там указаны и параметры, 
и высота. Это одноэтажный паркинг два 
с половиной метра. Соответственно одна машина 
на одно место. Все остальные наземные парковки будут расположены в доступности на соседних земельных участках, но обеспеченны будут именно все квартиры по всем соответствующим нормативам. Что, касается, расположения парковок перпендикулярно парковки, которую мы, как застройщики, обеспечили знаками, обозначающими как необходимо располагать машины, но здесь дальше собственники и все жители совместно располагают машины на этой проезжей части, как им заблагорассудится. Мы, как застройщики, здесь не можем регламентировать, как они ставят машины по факту. Предлагаю с этим вопросом вам обратиться в управляющую компанию, и может быть совместными усилиями добавить знаки, обозначить, как нужно, ставить машины вдоль проездов;
- о том, что в подземном паркинге будет располагаться около 900 машиномест, недостающие парковочные места будут располагаться вокруг жилых домов в комплексе, это задача проектирования четырех домов.

Замечания:

- о том, что жители покупали квартиры при обещании строительства садика и школы;

- о том, что квартиры трехкомнатные уберут 
и сделают студии в которых будет проживать тоже количество людей что и в трехкомнатной и не будет не рассчитано ни парковочные места, ни зона отдыха для детей где они могут отдыхать, потому что их очень много становится.

Пояснение:
- о том, что есть расчетные показатели, а есть жизненные ситуации, где иногда может происходить неконтролируемый рост населения.

Замечание, вопросы:

- о том, что жители которые уже приобрели квартиры, то есть, вступили в долевое участие 
в ГП-5 тоже против увеличения количества этажности;

- о нарушении условий договора долевого участия?
- о том, когда появится школа и детский сад.
Пояснение:

- об отсутствии закрепленной этажности 
в договоре;
- о том, что школа и садик это муниципальные объекты, застройщик приобрел земельный участок за собственные средства с целью передачи, обмена этого земельного участка на взаимовыгодных условиях с Администрацией, чтобы она 
в дальнейшем заложила его в свою программу строительства;

- о готовности передачи земельного участка 
на обмен.

Пояснение:

- о том, что на данный момент площадки находятся в залоге у банка, потому что приобретались данные участки за кредитные средства и для того чтобы обременения были с этих участков сняты, нам нужно в банк в качестве залога предоставить равноценный земельный участок, тому который мы обменяем с Администрацией города. Диалог давно идет с властями города Сургута по поводу обмена данных участков, причем закон это позволяет, потому что нами был направлен запрос 
в Минэкономразвития, где подтвердили возможность мены частного земельного участка 
на муниципальный земельный участок, работа ведется. В свою очередь мы готовы даже поспособствовать и разработать проекты зданий детского сада и школы.
Пояснение:
- о том, что на сегодняшний день реализуется окружная и федеральная программа 
по строительству школ, у нас в городе необходимо построить порядка 20 школ;

- о том, что в первую очередь пошли те школы, которые полностью обеспечены земельными участками, не обремененные, имеющие подъездные пути и инженерные сети и таких школ сейчас 
в работе будет до десятка. Все остальные, которые чем-то обременены, в том числе частной собственностью, пойдут не в первую очередь, город должен будет заплатить каким-то ресурсом за это. Планируется школа в 5А микрорайоне, будет школа в 38 микрорайоне. Это вот реальные школы вашего района на ближайшее время. В 35А микрорайоне через дорогу планируется строительство школы. 
Предложение:
- о подготовке коллективного обращения 
в Администрацию города и организации трехсторонней встречи. 
Пояснение:
- о том, что вопрос по строительству школы в 35 микрорайоне включен в повестку комитета 
по социальной политике, который пройдет на этой неделе, и вопросы со школой будем там обсуждать. Представители «Брусники» не совсем отвечают 
на вопросы касающиеся школы. Можно заявиться на участие в совещании по обсуждению данного вопроса.
	Предоставить разрешение на отклонение 
от предельных параметров разрешенного строительства на земельных участках 
с кадастровыми номерами 86:10:0101154:1032, 86:10:0101154:1033, 86:10:0101154:1034, 86:10:0101154:1035, расположенных по адресу: город Сургут, улица Игоря Киртбая, микрорайон 35, для строительства жилых домов со встроенными помещениями общественного назначения 
с условными номерами ГП-5, ГП-6, ГП-7, 
ГП-8, в части отклонения  от предельных параметров установленных проектом планировки и проектом межевания территории микрорайона 35 города Сургута, утвержденным постановлением Администрации города от 28.07.2014 № 5190 «Об утверждении проекта планировки 
и проекта межевания «Застройка микрорайона № 35 в г. Сургуте. Корректировка», а также предельных параметров, установленных градостроительным регламентом территориальной зоны Ж.4 «Зона застройки многоэтажными жилыми домами» Правил землепользования и застройки на территории города Сургута, утвержденным решением городской Думы от 28.06.2005 № 475-III ГД «Об утверждении Правил землепользования 
и застройки на территории города Сургута», для основного вида использования «Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка)», а именно:
Предельные параметры установленные 

проектом планировки 

и проектом межевания микрорайона 35 

города Сургута

Предельные параметры установленные градостроительным                            регламентом территориальной зоны Ж.4 «Зона застройки  многоэтажными жилыми      домами» Правил 

Предлагаемое отклонение 

от предельных параметров

1. Этажность

ГП5 – 8-13 

ГП6 – 8-10

ГП7 – 10-13

ГП8 – 8-10

 от 9-ти этажей

ГП5 – 8-17 

ГП6 – 8-17

ГП7 – 8-17

ГП8 – 8-17

2. Количество квартир

ГП5 – 347

ГП6 – 244

ГП7 – 253

ГП8 – 344

-

ГП5 – 425

ГП6 – 227

ГП7 – 350

ГП8 – 405

3. Площадь (процент) застройки

ГП5 – 2718,04 м2

ГП6 – 2585,62 м2

ГП7 – 2585,62 м2

ГП8 – 2718,04 м2

Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 15

4. Общая площадь квартир

ГП5 – 23535,54 м2

ГП6 – 19395,52 м2

ГП7 – 27637,81 м2

ГП8 – 32850,2 м2

-

ГП5 – 29000,0 м2

ГП6 – 15000,0 м2

ГП7 – 22000,0 м2

ГП8 – 28000,0 м2

5. Общая коммерческая площадь

ГП5 – 1305,61 м2

ГП6 – 1455,78 м2

ГП7 – 1043,93 м2

ГП8 – 1043,7 м2

-

ГП5 – 1867,5 м2

ГП6 – 1032,75 м2

ГП7 – 1200,0 м2

ГП8 – 1681,71 м2


	1. В соответствии 

со ст. 40 Градостроительного кодекса РФ.

2. Учитывая результаты публичных слушаний. 




Заместитель Главы города,

председатель комиссии по градостроительному зонированию                                                                                             Г.С. Невоструев
Исполнитель:

Гурьева Вера Викторовна,

ведущий специалист 
отдела формирования и освобождения земельных участков 
департамента архитектуры и градостроительства, 
тел. 8 (3462) 52-82-66
