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     г. Сургут, ул. Восход, д. 4, зал заседаний
Валгушкин Ю.В.
-сопредседатель комиссии по градостроительному зонированию, заместитель директора департамента архитектуры и градостроительства Администрации города; 
Горх О.И.

-секретарь комиссии по градостроительному зонированию, главный специалист отдела формирования и освобождения земельных участков департамента архитектуры 
и градостроительства Администрации города.
Присутствовали:

Члены комиссии по градостроительному зонированию:

	Сорич И.А.

Гусейнова Т.В.
Храмков Ю.В.
Ярушина О.О.
Птицын В.И.


	-начальник отдела формирования и освобождения земельных участков департамента архитектуры и градостроительства Администрации города;

-начальник отдела оформления прав на земельные участки комитета по земельным отношениям Администрации города;

-специалист-эксперт отдела правового обеспечения сферы имущества и градостроительства правового управления Администрации города;
-начальник отдела генерального плана 
и перспективного проектирования департамента архитектуры 
и градостроительства Администрации города.
-депутат Думы города.


	Присутствовали:
Астраханцев В.И.

Гурьева В.В.

Байков А.Б.
Федорова Е.В.

Артамонова О.И.

Грищин В.Ю.

Сисак З.В.

Майоров В.С.

Будяков А.М.

Кузнецова А.А.
Глинских С.Е.

Лукьянчук А.В.

Холкин Д.М.

Захарченко В.В.

Зайцева Л.Р.
	-директор департамента архитектуры и градостроительства Администрации города – главный архитектор;

-ведущий специалист отдела формирования и освобождения земельных участков департамента архитектуры 
и градостроительства Администрации города;

-начальник отдела по ремонту и содержанию автомобильных дорог дорожно-транспортного управления департамента городского хозяйства Администрации города;

-гражданка;

-представитель по доверенности в интересах заявителя 
ООО «ТехСтройКорпорация»;
-главный инженер ООО Строительная Компания «Формула Ремонта»;

-гражданин;

-гражданин;

-гражданин;
-гражданка;
-гражданин;
-ведущий специалист производственно-технического отдела Фонда научно-технологического развития Югры;

-представитель по доверенности в интересах заявителя Юсифова Вусала Мустаджаб оглы;

-представитель по доверенности в интересах заявителя Хамхоева Руслана Багаудиновича;

-гражданка.




Количество участников публичных слушаний – 22 человека.
Валгушкин Ю.В. - Сегодня мы проводим публичные слушания на основании постановлений Администрации города от 23.08.2021 № 7404 «О назначении публичных слушаний», от 23.08.2021 № 7405 «О назначении публичных слушаний», от 23.08.2021 № 7406 «О назначении публичных слушаний», от 26.08.2021 № 7571 «О назначении публичных слушаний», от 02.09.2021 № 7890 «О назначении публичных слушаний», от 06.09.2021 № 7952 «О назначении публичных слушаний», от 23.09.2021 № 8390 «О назначении публичных слушаний» по проектам решений 
о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка и о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства.

Публичные слушания буду проводить я – сопредседатель комиссии 
по градостроительному зонированию, заместитель директора департамента архитектуры и градостроительства – Валгушкин Юрий Викторович.

Протокол ведет секретарь комиссии по градостроительному зонированию, главный специалист отдела формирования и освобождения земельных участков департамента архитектуры и градостроительства – Горх Ольга Ивановна.

На повестке дня 7 проектов решений.

Напоминаю регламент проведения публичных слушаний:

- на представление проекта - 3 минуты.

- на обсуждение данного проекта - 10 минут.

Уважаемые участники публичных слушаний, сообщаю, что в процессе проведения публичных слушаний, желающие задают вопросы, вносят предложения и замечания с четкой аргументацией своих высказываний и с обязательным представлением личности, с целью внесения в протокол публичных слушаний предложений и замечаний, высказанных в процессе обсуждения каждого проекта. 

Всех выступающих прошу говорить только в микрофон, 
так как осуществляется аудиозапись публичных слушаний и ведется on-line трансляция в сети Internet.

ПОВЕСТКА ДНЯ
Проект решения № I.

О предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка с кадастровым номером 86:10:0101116:46, расположенного 
по адресу: город Сургут, С(ОД)ПК «Авиатор-34», улица №3, участок № 1А, территориальная зона СХ.3 «Зона садоводства», условно разрешенный вид – магазины (код 4.4), для размещения магазина.

Заявитель: Юсифов Вусал Мустаджаб оглы.
Направлены сообщения о проведении публичных слушаний:
1. Щербиной Татьяне Геннадьевне.
2. Плахотному Андрею Михайловичу.
3. Тищенко Сергею Васильевичу.
4. Радевой Марине Евгеньевне.
Проект решения № II.

О предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка с кадастровым номером 86:10:0101116:559, расположенного по адресу: город Сургут, С(ОД)ПК «Авиатор-34», улица №3, участок № 2А, территориальная зона СХ.3 «Зона садоводства», условно разрешенный вид – магазины (код 4.4), для размещения магазина.

Заявитель: Юсифов Вусал Мустаджаб оглы.

Направлены сообщения о проведении публичных слушаний:

Кибатуллину Валерию Валентиновичу.
Проект решения № III.

О предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка с кадастровым номером 86:10:0101116:558, расположенного 
по адресу: город Сургут, СПК «Авиатор-34», улица №4 (Озерная), участок № 1А, территориальная зона СХ.3 «Зона садоводства», условно разрешенный вид – магазины (код 4.4), для размещения магазина.

Заявитель: Юсифов Вусал Мустаджаб оглы.

Записавшихся на участие в публичных слушаниях нет.
Докладчик: Холкин Дмитрий Михайлович, представитель по доверенности 
в интересах заявителя Юсифова Вусала Мустаджаба оглы.
Валгушкин Ю.В. – Давайте сразу скажу, у заявителя три подряд обращения, одинаковых, смежные земельные участки, это вопрос первый, второй и третий. 
Все участки находятся друг с другом, поэтому вся графика сразу же о всех трех участках. Докладчик один и тот же по всем трем вопросам Дмитрий Михайлович, пожалуйста. 
Холкин Д.М. – Добрый вечер всем. Мы обратились в департамент архитектуры 
и градостроительства с заявление о выдаче разрешения на условно разрешенный 
вид использования земельных участков, расположенных в садово-потребительском кооперативе «Авиатор-34», город Сургут. Данное обращение подано с целью соблюдения порядка, установленного градостроительным законодательством 
в части выдачи таких разрешений. Изменение вида разрешенного использования земельных участков связано с необходимостью обеспечения членов садово-потребительского кооператива продовольственными и непродовольственными товарами, ввиду удаленности жилой застройки и крупных торговых центров. У меня все.
Валгушкин Ю.В. – Спасибо, Дмитрий Михайлович. У присутствующих вопросы? Единственное, в материалах у Вас протокол был предоставлен общего собрания кооператива о согласовании данного решения?

Холкин Д.М. – Предоставлен. 
Валгушкин Ю.В. – Спасибо. Формально тогда вдруг вопросы появятся, пока буду докладывать еще второй вопрос, Вы оставайтесь тогда. Как я сказал, второй вопрос и третий, они связаны, смежные земельные участки, также расположены садово-потребительском кооперативе «Авиатор-34». Это земельный участок с кадастровым номером 86:10:0101116:559 и третий вопрос также земельный участок 
с кадастровым номером 86:10:0101116:558, также расположен садово-потребительском кооперативе «Авиатор-34». Если вопросы не появились, 
то комиссией по градостроительному зонированию с учетом результатов публичных слушаний будет подготовлено заключение, содержащее рекомендации по данному проекту и передано Главе города для принятия решения о предоставлении такого разрешения или об отказе в предоставлении такого разрешения. Публичные слушания по данному проекту состоялись.
Проект решения № IV.

О предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка с кадастровым номером 86:10:0101074:5, расположенного 
по адресу: город Сургут, микрорайон 26, улица Югорская, территориальная зона Ж.5 «Зона сложившейся застройки жилыми домами смешанной этажности», условно разрешенный вид – магазины (код 4.4), общественное питание (4.6), для завершения строительства объекта «Торговый центр по ул. Югорская г. Сургут».

Заявитель: Хамхоев Руслан Багаудинович.
Направлены сообщения о проведении публичных слушаний:
1. Генеральному директору ООО «Сига» Столярову Денису Сергеевичу.
2. Директору ООО «УК ДЕЗ ВЖР» Русину Алексею Александровичу.
3. Директору ООО «АВТОТЕХНИКА» Ахметову Талгату Мунировичу.
4. Правообладателям жилых домов, расположенных по адресу: город Сургут, улица Югорская, дом 1, дом 3, путем объявлений о предстоящих публичных слушаниях через МКУ «Наш город».
Записавшихся на участие в публичных слушаниях нет.
Докладчик: Захарченко Валерий Валерьевич, представитель по доверенности 
в интересах заявителя Хамхоева Руслана Багаудиновича.

Захарченко В.В. – Добрый вечер всем. Хамхоев Руслан Багаудинович на основании договора аренды земельного участка № 8 от 15.06.2021 арендует земельный участок с кадастровым номером 86:10:0101074:5 для окончания строительства торгового центра. Данный земельный участок находится в территориальной зоне Ж.5. 
Для приведение в соответствие и окончания строительства данного торгового центра просим предоставить условно разрешенный вид использования под торговлю 
(код 4.4) и общественное питание (4.6).
Валгушкин Ю.В. – Спасибо, есть ли у присутствующих вопросы к проекту, предложения? Если нет, то комиссией по градостроительному зонированию 
с учетом результатов публичных слушаний будет подготовлено заключение, содержащее рекомендации по данному проекту и передано Главе города 
для принятия решения о предоставлении такого разрешения или об отказе 
в предоставлении такого разрешения. Публичные слушания по данному проекту состоялись.

Проект решения № V.

О предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка с кадастровым номером 86:10:0101198:35, расположенного 
по адресу: город Сургут, Нефтеюганское шоссе, 60, территориальная зона ОД.10 «Зона размещения объектов делового, общественного и коммерческого назначения», условно разрешенный вид – склады (код 6.9), в целях приведения в соответствие 
с фактическим использованием объекта недвижимого имущества - склад.

Заявитель: представитель Артамонова Октябрина Ивановна, действующая 
на основании доверенности от 11.08.2021 в интересах заявителя 
ООО «ТехСтройКорпорация».
Направлены сообщения о проведении публичных слушаний:
1. Ожегову Алексею Владимировичу.
2. Коркишко Борису Федоровичу.
3. Пасикову Константину Анатольевичу.
4. Кочанову Виктору Ивановичу.
5. Чувиловой Анне Сергеевне.

6. Бастриковой Анастасие Николаевне.

7. Демидецу Олегу Валерьевичу.

8. Щелгачеву Константину Игоревичу.

9. Генеральному директору ООО «Сургутские городские электрические сети» Паку Мену Черу.
10. Директору СГМУП «Городские тепловые сети» Юркину Василию Николаевичу.
Записавшихся на участие в публичных слушаниях нет.
Докладчик: Артамонова Октябрина Ивановна, представитель по доверенности.

Артамонова О.И. – Добрый день. В интересах общества с ограниченной ответственностью «ТехСтройКорпорация» для приведения в соответствие 
с фактическим использованием объекта недвижимости под склады обратились 
с соответствующим заявлением. У меня все. 

Валгушкин Ю.В. – Октябрина Ивановна, у вас объекты недвижимости находятся 
на земельном участке?
Артамонова О.И. – Да, непосредственно в собственности и земельный участок. 

Валгушкин Ю.В. – Объекты недвижимости склады?

Артамонова О.И. – Да, у нас склады.
Валгушкин Ю.В. – И приводите в соответствие, правильно я понимаю?

Артамонова О.И. – Да. 
Валгушкин Ю.В. – Вопросы у присутствующих. Если вопросов нет, то комиссией по градостроительному зонированию с учетом результатов публичных слушаний будет подготовлено заключение, содержащее рекомендации по данному проекту 
и передано Главе города для принятия решения о предоставлении такого разрешения или об отказе в предоставлении такого разрешения. Публичные слушания по данному проекту состоялись.

Проект решения № VI.

О предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка с кадастровым номером 86:10:0101176:2389, расположенного 
по адресу: город Сургут, территориальная зона УГ «Зона университетского городка», условно разрешенный вид – «здравоохранение» (код 3.4), «обеспечение научной деятельности» (код 3.9), в целях размещения Центра высоких биомедицинских технологи. 
Заявитель: Фонд научно-технологического развития ХМАО – Югры.

Направлены сообщения о проведении публичных слушаний:
Директору департамента по управлению государственным имуществом ХМАО-Югры Якубенко Юрию Сергеевичу. 
Записавшихся на участие в публичных слушаниях нет.
Докладчик: ведущий специалист производственно-технического отдела Фонда научно-технологического развития Югры Лукьянчук Александр Валерьевич.

Лукьянчук А.В. – Добрый день. Фондом научно-технологического развития Югры разработан и постановлением Администрации города утвержден проект планировки и межевания территории Научно-технологического центра в городе Сургуте. 
В рамках проекта на территории запланировано строительство Центра высоких биомедицинских технологий (далее ЦВМБТ). Его создание соответствует Указам Президента - «О национальных целях развития Российской Федерации на период 
до 2030 года» и «О развитии генетических технологий в Российской Федерации». Реализуется согласно целям и направлениями, предусмотренным Федеральной научно-технической программой развития генетических технологий на 2019-2027 годы, утверждённой постановлением Правительства Российской Федерации.

Данный центр станет основой для реализации таких глобальных программ в Югре, как Национальный проект «Наука» и государственная программа Российской Федерации «Развитие здравоохранения» в аспекте развития фундаментальной, трансляционной и персонифицированной медицины, Программа «Десятилетие детства» (2018-2027 гг.) в аспекте поддержки материнства и детства, улучшения демографической ситуации. Реализация проекта позволит осуществить модернизирование социально-научной сферы и обеспечение инновационного пути развития Ханты-Мансийского автономного округа-Югры и Российской Федерации за счет создания современной научно – образовательной инфраструктуры мирового уровня, концентрации интеллектуального потенциала. ЦВБМТ станет основой 
для формирования качественно новой научно-технологической, клинической, производственной и образовательной системы национального уровня, которая обеспечит взаимодействие и объединение потенциала различных отраслей в области молекулярно-генетических, клеточных, микрофлюидных и биоинформационных технологий. Также о создании Центра, в сентябре 2020 года Губернатор автономного округа доложила Президенту Владимиру Путину, который поддержал создание проекта в городе Сургуте. Поэтому просим условно разрешенный 
вид для создания данного объекта здравоохранение и обеспечение научной деятельности на территории территориальной зоны УГ. У меня все, спасибо. 

Валгушкин Ю.В. – Спасибо, вопросы у присутствующих, предложения?
Глинских С.Е. – Добрый день. Можно поподробнее на каком этапе реализации этот проект Центр высоких биомедицинских технологи, есть ли проект? Или пока 
так все. 
Лукьянчук А.В. – В настоящий момент и вы знаете, много об этом транслируется 
и ведется подготовка, но фактического проектирования объекта в данный момент 
не ведется. 
Глинских С.Е. – А Вы не подскажите, допустим, такие проекты где-то реализованы у нас в других городах, чтобы посмотреть, что это такое. Очень интересно. 
Лукьянчук А.В. – Я специалист больше в земельных и имущественных вопросах, не в генетике, но насколько мне известно, в России нету аналогов. 

Глинских С.Е. – То есть у нас в Сургуте будет в первые в истории, да?

Лукьянчук А.В. – По моей информации, да. 
Глинских С.Е. – Спасибо.
Валгушкин Ю.В. – Еще вопросы, предложения? Если нет, комиссией 
по градостроительному зонированию с учетом результатов публичных слушаний будет подготовлено заключение, содержащее рекомендации по данному проекту 
и передано Главе города для принятия решения о предоставлении такого разрешения или об отказе в предоставлении такого разрешения. Публичные слушания по данному проекту состоялись.

Проект решения № VII.

О предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства на земельном участке с кадастровым номером 86:10:0101231:1566, расположенном по адресу: город Сургут, микрорайон 48, для строительства жилых домов, в части отклонения от предельных параметров установленных в проекте планировки и проекте межевания территории микрорайона 48 города Сургута, утвержденном постановлением Администрации города от 16.04.2013 № 2547, а именно: количество этажей с 4 до 6; процент застройки с 30 процентов до 34,5 процентов; количество квартир с 63 до 240, 
в целях строительства среднеэтажного жилого комплекса. 

Заявитель: Общество с ограниченной ответственностью Строительная Компания «Формула Ремонта».
Записавшихся на участие в публичных слушаниях нет.
Докладчик: главный инженер от общества с ограниченной ответственностью Строительная Компания «Формула Ремонта» Гришин Виктор Юрьевич.

Гришин В.Ю. – Здравствуйте. Общество с ограниченной ответственностью Строительная Компания «Формула Ремонта» обратились с заявлением 
в департамент архитектуры и градостроительства о предоставлении разрешения 
на отклонение от предельных параметров в части этажности и плотности застройки. ООО Строительная Компания «Формула Ремонта» планирует на данном земельном участке построить четыре пятиэтажных дома. В соответствии с выданным градостроительным планом земельного участка данный земельный участок находится в территориальной зоне Ж.3, то есть среднеэтажная жилая застройка, 
но в градостроительном плане, утвержденном в 2014 году, в проекте планировки, извиняюсь, там этажность указана до трех этажей. Соответственно чтобы 
нам эту нестыковку сейчас устранить, потому что мы отталкиваемся 
при проектировании согласно 48 статьи Градостроительного кодекса Российской Федерации от градостроительного плана земельного участка. Соответственно 
мы зашли с заявлением о приведении этажности в соответствие с выданным 
уже Администрацией города ранее нам градостроительного плана земельного участка. По плотности застройки просим увеличить плотность до 34,5 процентов, она там не значительная, это связано с приведением, так скажем, в разумный 
вид парковок, площадок и прочее. Ну и соответственно количество квартир согласно норматива, чтобы нам уложиться по всем параметрам, парковок, спортивных и детских сооружений, максимально возможные 237, соответственно мы просим увеличить до 240. У меня все. 
Валгушкин Ю.В. – Спасибо. Вопросы у присутствующих, предложения? 
Птицын В.И. – Поясните пожалуйста, когда Вы заходили на аукцион, Вы понимали параметры строительства, которые будут разрешены? 
Гришин В.Ю. – У нас в аукционной документации, еще раз говорю, было указано земельный участок Ж.3. Ж.3 это от пяти до восьми этажей, мы сейчас и приводим этот земельный участок к Ж.3. 

Птицын В.И. – А что с парковками? 
Гришин В.Ю. – Парковки согласно градостроительному плану укладываются 
в земельный участок. 
Птицын В.И. – Юрий Викторович, я хотел бы обратить внимание, 
что на сегодняшний момент, мне так кажется, я конечно могу ошибаться, 
но на первый взгляд, мне кажется, что на сегодняшний момент мы можем дать некую преференцию отдельно взятому победителю этого аукциона, тем самым поставить в проигрывающее положение всех тех, кто мог бы заявиться на этот аукцион. В аукционной документации, на сколько я помню, были четко прописаны все эти параметры и соответственно лицо, которое заходило, должно было осознавать и отдавать отчет, что там нужно строить ту этажность и тот объем квартир и так далее, как заявлено. На сегодняшний день мне кажется, 
что мы в данном случае, в случае утверждения этой просьбы нарушим действующее законодательство в части антимонопольного законодательства. Это мое мнение 
и прошу отразить его в протоколе. 
Валгушкин Ю.В. – Спасибо, мнение зафиксировано, в протокол внесем. Пожалуйста кто еще, замечания, предложения?
Байков А.Б. – У меня сразу вопрос, с увеличение количества квартир, 
то есть соответственно количество жителей и транспорт увеличивается. Первоначально размеры земельного участка подразумевались, я вижу здесь, цифра 63, сейчас хотите 240. А где весь транспорт поместится на этом земельном участке? 
Валгушкин Ю.В. – Включите схему, Вы же предоставили там, схему планирования земельного участка. 

Байков А.Б. – И где эта стоянка? Я так понимаю, она опять в красные линии дороги полезла.

Валгушкин Ю.В. – Частично № 6 автостоянка на сто мест.

Байков А.Б. – Нас это немного не устраивает, на такой узкой улице, устаивать 
еще такую большую стоянку.

Валгушкин Ю.В. – Принято, фиксируем в протокол. Еще вопросы?
Глинских С.Е. – Я хотел бы у Вас уточнить, Юрий Викторович. Смотрите, 
при увеличении количества квартир, практически в четыре раза, возникает нагрузка на социальных объекты, на инфраструктуру города, а город получает что-то 
в замен? То есть городу выгодно увеличение количества квартир. 
Валгушкин Ю.В. – Мы рассматриваем не то, что выгодно или не выгодно, 
а то, что можно в действующем Градостроительном кодексе Российской Федерации сделать, либо нельзя. По Градостроительному кодексу Российской Федерации право заявителю такое предоставляется, он им воспользовался, пришел, подготовил проект, мы с вами его сегодня обсуждаем. А говорить о том, что что-то город должен взамен получить или нет, город всегда и любой гражданин, юридическое лицо и заявители действуют в рамках закона. И по Градостроительному кодексу Российской Федерации у заявителя право есть, он пришел, воспользовался этим, подготовил проект.
Глинских С.Е. – Спасибо, просто если бы была какая-то выгода, от этого 
бы зависело мое предложение, если выгоды нет, то я не вижу смысла в увеличении количества квартир, поэтому прошу отразить в протоколе, что я выступаю против.
Валгушкин Ю.В. – Спасибо, в протоколе зафиксировали. Еще вопросы, предложения? Если предложений и вопросов нет, комиссией по градостроительному зонированию с учетом результатов публичных слушаний будет подготовлено заключение, содержащее рекомендации по данному проекту и передано Главе города для принятия решения о предоставлении такого разрешения или об отказе 
в предоставлении такого разрешения. Публичные слушания по данному проекту состоялись. На этом повестка дня публичных слушаний исчерпана. На основании рекомендаций, содержащихся в заключениях о результатах публичных слушаний, Главой города будут приняты соответствующие решения. Считаю, что публичные слушания состоялись.

Сопредседатель комиссии 

по градостроительному зонированию                                                    Ю.В. Валгушкин
Секретарь комиссии 

по градостроительному зонированию                                                                О.И. Горх
Горх Ольга Ивановна,

тел. 8 (3462) 52-82-55
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