




 

 

 

 

1. Схема-согласование ООО «Сургутские городские электрические сети» от 22.10.2020 № 868. 

2. Письмо филиала АО «Россети Тюмень» Сургутские электрические сети от 03.11.2020  

№ Т7/1/5467. 

3. Письмо ОАО «Сургутгаз» от 28.10.2020 № 1060. 

4. Схема-согласование ГЦТЭТ г. Сургута Ханты-Мансийского филиала ПАО «Ростелеком»  

от 13.10.2020 № 15151.  

5. Схема-согласование ОП ООО «Нэт Бай Нэт Холдинг» от 16.10.2020 № 906. 

 

V. РАЗДЕЛ 

Графическая часть 

 

1. Схема инженерных сетей.  

2. Схема расположения земельного участка. 

3. Выписка из «Правил землепользования и застройки на территории города Сургута», 

утвержденных Решением Сургутской городской Думы от 28 июня 2005 года  

№ 475-III ГД с изменениями от 22 марта 2021 года № 711-VI ДГ – прилагается отдельно. 

4. Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об основных характеристиках  

и зарегистрированных правах на объект недвижимости – прилагается отдельно. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 





 

 

 

 

ХАРАКТЕРИСТИКА ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА 

 

1 Местоположение Ханты-Мансийский автономный округ – Югра, г. Сургут, мкр. 

39, ул. Аэрофлотская 

2 Категория земель Земли населенных пунктов 

 

3 Градостроительное 

зонирование 

Выписка из «Правил землепользования и застройки на 

территории города Сургута», утвержденных Решением 

Сургутской городской Думы от 28 июня 2005 года № 475-III ГД 

с изменениями от 22 марта 2021 года № 711-VI ДГ – прилагается 

отдельно 

4 Кадастровый номер 

земельного участка 

86:10:0101025:70 

5 Площадь земельного 

участка 

6 641 кв. м 

 

6 Вид разрешенного 

использования 

деловое управление. Код 4.1 

7 Сведения о границах 

земельного участка 

Выписка из Единого государственного реестра 

недвижимости об основных характеристиках  

и зарегистрированных правах на объект недвижимости – 

прилагается отдельно. 

8 Наличие зелёных 

насаждений 

1. Максимальная восстановительная стоимость зеленых 

насаждений, попадающих под вырубку, составляет 2 252 761,19 

рублей. 

2. Предусмотреть возмещение затрат по восстановлению 

зеленых насаждений, попадающих под вырубку на объекте, 

согласно прилагаемому предварительному расчету. 

3. До начала строительства произвести оплату работ  

по восстановлению зеленых насаждений, попадающих  

под вырубку, в бюджет города и получить разрешение  

на вырубку зеленых насаждений. 

4. В случае, если при проектировании объекта застройщик 

определит объем зеленых насаждений, которые будут 

сохранены, возможен перерасчет восстановительной стоимости 

зеленых насаждений, попадающих под вырубку, в соответствии 

с административным регламентом предоставления 

муниципальной услуги «Выдача разрешений за снос или 

пересадку зеленых насаждений» и Градостроительным кодексом 

Российской Федерации. 

9 Технические условия 

подключения 

(технологического 

присоединения) к 

сетям инженерно-

технического 

обеспечения 

Водоснабжение, водоотведение: 

В соответствии с письмом СГМУП «Горводоканал»  

от 12.11.2020 № 3826/04 подключение объекта предстоящего 

строительства к сетям инженерно-технического обеспечения 

возможно: 

- водоснабжение от существующей водопроводной сети  

Д-325 мм, идущей по ул. Крылова, в ВК сущ.; от существующей 

водопроводной сети «Водопровод по ул. Усольцева  

до ул. Аэрофлотская, 4 в ВК-2»; 

- водоотведение к магистральному канализационному 

коллектору Д-500 мм, идущего по ул. Аэрофлотская; к 

магистральному канализационному коллектору Д-500 мм, 

идущего по ул. Крылова. 

Подключение объекта капитального строительства 

необходимо выполнить в соответствии с актуализированной 

схемой водоснабжения и схемой водоотведения города Сургута, 

точку подключения увязать с проектом планировки и проектом 



 

 

 

 

межевания микрорайона 39 в городе Сургуте, застройщиком 

которого является ООО «Торговый дом «ЮС-ТТАТХ», в адрес 

которого выданы аналогичные точки подключения – 

технические условия от 14.05.2019 № 21. 

Для выдачи технических условий подключения 

правообладателю земельного участка необходимо направить  

в адрес СГМУП «Горводоканал» заполненный и подписанный 

запрос на выдачу технических условий согласно правил 

определения и предоставления технических условий 

подключения объекта капитального строительства к сетям 

инженерно-технического обеспечения, утвержденных 

постановлением Правительства Российской Федерации  

от 13.02.2006 № 86, с приложением всех необходимых 

документов. 

Теплоснабжение: 
В соответствии с письмом СГМУП «ГТС» от 27.10.2020  

№ 10097 формируемый земельный участок находится в зоне 

действия котельной № 31 СГМУП «ГТС» в п. Медвежий угол. 

Техническая возможность подключения (технологического 

присоединения) объекта предстоящего строительства к системе 

централизованного теплоснабжения существует. Максимально 

возможная к подключению тепловая нагрузка составляет 

Qобщ=0,133 Гкал/ч, возможная точка подключения – 

распределительные сети теплоснабжения от котельной № 31, 

существующий узел трубопроводов УТсущ.  

Возможность подключения к централизованной системе 

горячего водоснабжения (ГВС) объекта капитального 

строительства отсутствует, т.к. сети горячего водоснабжения  

от котельной № 31 не предусмотрены. Необходимо 

предусмотреть возможность децентрализованного подогрева 

воды для нужд ГВС посредством автономного источника 

тепловой энергии. 

Порядок определения технической возможности  

и предоставления технических условий подключения объекта 

капитального строительства к сетям теплоснабжения определен 

требованиями Правил подключения (технологического 

присоединения) к системам теплоснабжения, включая правила 

недискриминационного доступа к услугам по подключению 

(технологическому присоединению) к системам 

теплоснабжения, утвержденных постановлением Правительства 

Российской Федерации от 05.07.2018 № 787, в связи с чем 

правообладателю земельного участка в адрес СГМУП «ГТС» 

необходимо предоставить запрос, оформленный  

в установленном порядке. Форма запроса размещена на сайте 

СГМУП «ГТС» (http://surgutgts.ru) в разделе «Подключение». 

Указанные сведения носят информационный характер  

и не являются заменой технических условий подключения,  

не резервируют тепловую мощность на источнике тепловой 

энергии. 

Газоснабжение: 
Определение технической возможности подключения 

(технологического присоединения) объекта капитального 

строительства к сети газораспределения и выдача технических 

условий осуществляется в соответствии с Правилами 

подключения (технологического присоединения) объектов 

капитального строительства к сетям газораспределения, 

утвержденными постановлением Правительства Российской 



 

 

 

 

Федерации от 30.12.2013 № 1314 (далее – Правила). 

Заявитель в целях определения технической возможности 

подключения (технологического присоединения) объекта 

капитального строительства к сети газораспределения 

направляет исполнителю запрос о предоставлении технических 

условий с приложением пакета документов в соответствии  

с пп. 7,8 Правил.  

«Заявитель» - юридическое или физическое лицо, 

намеренное осуществить или осуществляющее строительство 

(реконструкцию) объекта капитального строительства  

с последующим его подключением (технологическим 

присоединением) к сети газораспределения. 

Электроснабжение: 

В соответствии с письмом филиала АО «Россети Тюмень» 

Сургутские электрические сети (далее – Общество) от 03.11.2020 

№ Т7/1/5467 Общество располагает свободной мощностью  

в размере 18 МВт на ПС 110/10 кВ Азерит и готово выполнить,  

в рамках договора на осуществление технологического 

присоединения к электрическим сетям, строительство питающей 

ЛЭП и ТП с распределительной сетью 10-0,4 кВ для объектов 

предстоящего строительства, расположенных по адресу: Ханты-

Мансийский автономный округ – Югра, г. Сургут, мкр. 39,  

ул. Аэрофлотская. 

Для осуществления процедуры технологического 

присоединения к электрическим сетям АО «Россети Тюмень» 

правообладателю земельного участка необходимо подать заявку, 

оформленную в соответствии с правилами технологического 

присоединения энергопринимающих устройств потребителей 

электрической энергии, объектов по производству 

электрической энергии, а так же объектов электросетевого 

хозяйства,, принадлежащих сетевым организациям и иным 

лицам, к электрическим сетям, утвержденными постановлением 

Правительства Российской Федерации от 27.12.2004 № 861. 

10 Информация о плате 

за подключение 

(технологическое 

присоединение)  

к сетям инженерно-

технического 

обеспечения 

Водоснабжение, водоотведение: 

Плата за подключение к сетям холодного водоснабжения и 

(или) водоотведения взымается в соответствии с п. 13 ст. 18 

Федерального закона от 07.12.2011 № 416-ФЗ  

«О водоснабжении и водоотведении». 

В связи с тем, что тариф за подключение к централизованной 

системе холодного водоснабжения и (или) водоотведения на 

2020 год на территории городского округа город Сургут не 

утвержден, в соответствии с п. 11 постановления Правительства 

Российской Федерации от 13.02.2006 № 86 «Об утверждении 

Правил определения и предоставления технических условий 

подключения объекта капитального строительства к сетям 

инженерно-технического обеспечения и Правил подключения 

объекта капитального строительства к сетям инженерно-

технического обеспечения», правообладателю земельного 

участка необходимо повторно обратиться за информацией о 

плате за подключение 11 января 2021 года. 

Теплоснабжение: 

В соответствии с приказом Региональной службы  

по тарифам Ханты-Мансийского автономного округа – Югры  

от 17.12.2019 № 148-нп «Об установлении платы за 

подключение к системе теплоснабжения Сургутского 

городского муниципального унитарного предприятия 

«Городские тепловые сети» на территории города Сургута на 



 

 

 

 

2020 год» (далее – Приказ) установлена плата за подключение к 

системе теплоснабжения СГМУП «ГТС» на 2020 год в расчете 

за единицу мощности подключаемой тепловой нагрузки объекта 

капитального строительства заявителя, тепловая нагрузка 

которых не превышает 1,5 Гкал/ч, при наличии технической 

возможности подключения, согласно приложению к данному 

Приказу. 

При этом все работы (мероприятия), необходимые для 

подключения к системе теплоснабжения перспективного 

объекта в возможной точке подключения на границе 

существующих сетей, выполняются за счет средств 

правообладателя земельного участка. 

Газоснабжение, электроснабжение: 

Информацию о плате за подключение (технологическое 

присоединение) к сетям инженерно-технического обеспечения 

правообладателю земельного участка запросить дополнительно 

с приложением необходимой документации в соответствии  

с требованиями постановлений Правительства Российской 

Федерации от 27.12.2004 № 861 «Об утверждении Правил 

недискриминационного доступа к услугам по передаче 

электрической энергии и оказания этих услуг, Правил 

недискриминационного доступа к услугам по оперативно-

диспетчерскому управлению в электроэнергетике и оказания 

этих услуг, Правил недискриминационного доступа  

к услугам администратора торговой системы оптового рынка  

и оказания этих услуг и Правил технологического 

присоединения энергопринимающих устройств потребителей 

электрической энергии, объектов по производству 

электрической энергии, а также объектов электросетевого 

хозяйства, принадлежащих сетевым организациям и иным 

лицам, к электрическим сетям», от 30.12.2013 № 1314  

«Об утверждении Правил  подключения (технологического 

присоединения) объектов капитального строительства к сетям 

газораспределения, а также об изменении и признании 

утратившими силу некоторых актов Правительства Российской 

Федерации». 

11 Параметры 

разрешенного 

строительства 

 

 

Максимальный процент застройки в границах земельного 

участка – 80. 

Размеры земельных участков определяются  

в соответствии с региональными нормативами 

градостроительного проектирования Ханты-Мансийского 

автономного округа – Югры. 

При разработке проектной документации руководствоваться 

нормативами градостроительного проектирования, 

утвержденными Решением  Думы г. Сургута от 07.05.2015  

№ 695-V ДГ «О местных нормативах градостроительного 

проектирования на территории муниципального образования 

городской округ город Сургут», постановлением Правительства 

Ханты-Мансийского от 29.12.2014 года № 534-п «Об 

утверждении региональных нормативов градостроительного 

проектирования Ханты-Мансийского автономного округа – 

Югры», правилами благоустройства территории города Сургута, 

утвержденными Решением  Думы  г. Сургута от 26.12.2017  

№ 206-VI ДГ «О Правилах благоустройства территории города 

Сургута» и другими действующими нормативными 

документами. 



 

 

 

 

12 Дополнительная 

информация 
СГМУП «Горводоканал»: 

В границах земельного участка сети водоснабжения, 

водоотведения и объекты инженерного обеспечения  

СГМУП «Горводоканал», а также скважины питьевого 

назначения отсутствуют в соответствии с письмом от 12.11.2020 

№ 3826/04. 

Данный участок расположен в третьем поясе зоны 

санитарной охраны водозаборных скважин 9-го и 9 «А» 

промузла и водозабора п. Лунный. При разработке 

формируемого земельного участка необходимо выполнять  

и соблюдать режимы использования зон санитарной охраны 

водозаборных скважин, утвержденных приказом Департамента 

природных ресурсов и несырьевого сектора экономики Ханты-

Мансийского автономного округа – Югры от 25.10.2012  

№ 473-п «Об установлении границ и режимов зон санитарной 

охраны водозабора «9-го и 9 «А» промузла» и водозабора  

п. Лунный СГМУП «Горводоканал». 

СГМУЭП «Горсвет»: 

В границах земельного участка сети и объекты инженерного 

обеспечения СГМУЭП «Горсвет» отсутствуют в соответствии  

со схемой-согласование от 13.10.2020. 

МКУ «ДЭАЗиИС»: 

В границах земельного участка сети тепловодоснабжения, 

канализации, электроснабжения, находящиеся в 

эксплуатационной ответственности МКУ «ДЭАЗиИС», 

отсутствуют в соответствии со схемой-согласование  

от 15.10.2020 № ОЭ-20-48. 

Срок действия согласования – 1 год. 

МКУ «ДДТиЖКК»: 

В границах земельного участка имущество, находящееся  

в оперативном управлении МКУ «ДДТиЖКК», отсутствует  

в соответствии с письмом от 19.10.2020 № 50-02-4288/0. 

ООО «Сургутские городские электрические сети»: 

В границах земельного участка инженерные сети  

ООО «СГЭС» отсутствуют в соответствии со схемой 

согласование от 22.10.2020 № 868. 

Срок действия согласования – 1 год. 

Филиал АО «Россети Тюмень» Сургутские электрические 

сети: 

В границах земельного участка коммуникации филиала АО 

«Россети Тюмень» Сургутские электрические сети отсутствуют  

в соответствии с письмом 03.11.2020 № Т7/1/5467. 

ОАО «Сургутгаз»: 

В границах земельного участка сети газораспределения  

ОАО «Сургутгаз» отсутствуют в соответствии с письмом  

от 28.10.2020 № 1060. 

ГЦТЭТ г. Сургута Ханты-Мансийского филиала  

ПАО «Ростелеком»: 

В границах земельного участка инженерные сети ГЦТЭТ  

г. Сургута Ханты-Мансийского филиала ПАО 

«Ростелеком» отсутствуют в соответствии со схемой-

согласование от 13.10.2020 № 15151. 

Срок действия согласования – 1 год. 

ОП ООО «Нэт Бай Нэт Холдинг»: 

В границах земельного участка инженерные сети ОП ООО 

«Нэт Бай Нэт Холдинг» отсутствуют в соответствии со схемой-



 

 

 

 

согласование от 16.10.2020 № 906. 

Срок действия согласования – 1 год. 

Сведения Федеральной службы государственной 

регистрации, кадастра и картографии: 

В соответствии с общедоступными данными Федеральной 

службы государственной регистрации, кадастра и картографии 

(публичной кадастровой карты) формируемый земельный 

участок расположен: 

- в границах охранной зоны транспорта. Третья подзона 

приаэродромной территории аэродрома Сургут часть 1 (сектор 

1). Реестровый (учетный) номер 86:10-6.380; 

- в границах охранной зоны транспорта. Шестая подзона 

приаэродромной территории аэродрома Сургут. Реестровый 

(учетный) номер 86:10-6.359; 

- в границах охранной зоны транспорта. Пятая подзона 

приаэродромной территории аэродрома Сургут. Реестровый 

(учетный) номер 86:10-6.366; 

- в границах охранной зоны транспорта. Четвертая подзона 

приаэродромной территории аэродрома Сургут часть 9 (сектор 

11). Реестровый (учетный) номер 86:10-6.355; 

- в границах зоны санитарной охраны источников 

водоснабжения и водопроводов питьевого назначения. ЗСО 3-го 

пояса водозаборных скважин «9-го промузла» СГМУП 

«Горводоканал». Реестровый (учетный) номер 86:10-6.431; 

- - в границах зоны санитарной охраны источников 

водоснабжения и водопроводов питьевого назначения. ЗСО 3-го 

пояса водозаборной скважины № 1 (20734а), водозаборной 

скважины № 2 (20-7217) и водозаборной скважины № 3 (20339) 

СГМУП «Горводоканал». Реестровый (учетный) номер 86:10-

6.442; 

- частично в границах охранной зоны инженерных 

коммуникаций. Охранная зона сооружения: сети 

электроснабжения. Реестровый (учетный) номер 86:10-6.113. 

13  Обязанности  

застройщика  

и иные условия 

Сроки строительства объекта - 29 месяцев. 

Срок аренды земельного участка – 58 месяцев. 

Победитель аукциона за свой счет осуществляет вынос 

межевых знаков в натуру по границам земельного участка.  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

                                                                                               
 
 


























































