ПОСТАНОВЛЕНИЕ АДМИНИСТРАЦИИ ГОРОДА № 9093 от 31.12.2014
Об отказе в предоставлении 

разрешения на отклонение 
от предельных параметров 
разрешенного строительства 
В соответствии со ст.40 Градостроительного кодекса Российской Федерации, решениями городской Думы от 28.06.2005 № 475-III ГД «Об утвер-ждении Правил землепользования и застройки на территории города Сургута» (с последующими изменениями), от 26.10.2005 № 512-III ГД «Об утверждении Положения о публичных слушаниях в городе Сургуте» (с последующими изме-нениями), распоряжением Администрации города от 30.12.2005 № 3686                 «Об утверждении Регламента Администрации города» (с последующими изме-нениями), учитывая заявление общества с ограниченной ответственностью «НордСервис», заключение о результатах публичных слушаний по вопросу предоставления разрешения на отклонение от предельных параметров разре-шенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства (протокол от 27.11.2014 № 133), рекомендации комиссии по градостроитель-ному зонированию:
1. Отказать в предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-ного строительства на земельном участке с кадастровым номером 86:10:0101200:11480, расположенном по адресу: улица Совхозная, дом 14,       улица Красных Партизан, дом 43, город Сургут, Ханты-Мансийский автономный округ – Югра, Тюменская область, для строительства объекта:    «16 – 20 этажный жилой дом со встроенными помещениями общественного назначения и подземной автостоянкой в квартале № 7, г. Сургут».

2. Управлению информационной политики опубликовать настоящее поста-новление и заключение о результатах публичных слушаний в средствах массовой информации и разместить на официальном интернет-сайте Администрации города.

3. Контроль за выполнением постановления оставляю за собой.

Глава города







                 Д.В. Попов

Заключение 
о результатах публичных слушаний по вопросу предоставления разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.

Публичные слушания назначены постановлением Главы города от 14.10.2014 № 128 «О назначении публичных слушаний».

Орган, уполномоченный на проведение публичных слушаний: комиссия по градостроительному зонированию.

Дата и время проведения публичных слушаний: 27.11.2014 в 10.00.

Место проведения публичных слушаний: зал заседаний Думы города по адресу: город Сургут, улица Восход, 4

	Вопрос, рассмотренный 
на публичных слушаниях
	Дата внесения вопроса, предложения
	Вопросы, предложения, пояснения, замечания
	Предложения комиссии 
по градостроительному зонированию
	Мотивация принятого решения

	Заключение о результатах публичных слушаний, состоявшихся 27.11.2014


	О предоставлении разрешения на откло-нение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства 
на земельном участке 
с кадастровым номером 86:10:0101200:11480, расположенном 
по адресу: 
улица Совхозная, дом 14, улица Красных Партизан, дом 43, город Сургут, Ханты-Мансийский автономный округ – Югра, Тюменская область, для строител-ьства объекта: 

«16 – 20 этажный жилой дом со встроенными помещениями общественного назначения и подземной автостоянкой в квартале № 7, г.Сургут».

Заявитель:

ООО «НордСервис»
	Шатунов А.А. - председатель комиссии по градостроительному зонированию, заместитель главы Администрации города

Докладчик:

Соловьев С.В. – главный архитектор проекта 

Шатунов А.А. – председатель комиссии по градостроительному зонированию, заместитель главы Администрации города

Соловьев С.В. – главный архитектор проекта 

Шатунов А.А. – председатель комиссии по градостроительному зонированию, заместитель главы Администрации города

Гужва Б.Н. – начальник УФЗУ и ИСОГД ДАиГ Администрации города
Шанаурова Г.В. – гражданка

Соловьев С.В. – главный архитектор проекта 

Шанаурова Г.В. – гражданка

Соловьев С.В. – главный архитектор проекта 

Шанаурова Г.В. – гражданка

Трифонов В.В. –гражданин

Епанешникова Т.И. – гражданка

Игумнов И.Н. – гражданин

Соловьев С.В. – главный архитектор проекта 
Глушаева С.В. – гражданка

Шатунов А.А. – председатель комиссии по градостроительному зонированию, заместитель главы Администрации города

Анохин А.С. –  

начальник управления по природопользованию и экологии Администрации города

Гужва Б.Н. – начальник УФЗУ и ИСОГД ДАиГ Администрации города
Пахотин Д.С. -депутат Думы города V созыва 

Самборский В.Т. – гражданин 

Сенькин К.В. – гражданин
Сенькина З.С. – гражданка

Игумнов И.Н. – гражданин
Соловьев С.В. – главный архитектор проекта 

Кандаков И.С. – депутат Думы города Сургута 
V созыва

Бочков В.А. – гражданин

Чуракаев М.А. – директор ООО АПБ «Галан»

Глушаева С.В. – гражданка

Соловьев С.В. – главный архитектор проекта 

Сергеева Л.М. – гражданка

Шатунов А.А. – предсе-датель комиссии 
по градостроительному зонированию, заместитель главы Администрации города

Игумнов И.Н. – гражданин
Шатунов А.А. – пред-седатель комиссии 
по градостроительному зонированию, заместитель главы Администрации города

Рябов С.В. – депутат Думы города V созыва


	зачитал обращение от жителей домов № 18, 26, 26/1 по улице Энергетиков, которые являются собственниками земельного участка, на котором располо-жены гаражные боксы ПГК № 58 «Мостовик», со следующими тезисами:
- о том, что на кровле гаражных боксов устроят автопарковку;

- о том, что перекрытия гаражных боксов (постройки 80-х годов) 

не выдержат дополнительной нагрузки;

- о том, что возможно обрушение несущих конструкций гаражей 
и перегородок;

- о затрудненном въезде автотранспорта жильцов, обслуживающей техники ЖЭУ, машин экстренных служб, особенно в дневное время из-за  автотранспорта студентов СурГу, транспорта диспетчерского пункта Горводоканала, ЦТП 69, Районного департамента здравоохранения, 
УП Газпрома, ОАО Мостострой-11, поликлиники СоКБ;

- о возможности беспрепятственного обслуживания жилого дома специаль-ными службами и специальным транспортом, в том числе в случаях чрезвы-чайных ситуаций;

- о законности получения прав на жилой дом и соответственно земельный участок, на котором планируется строительство многоэтажного жилого дома;

- о несогласии с очередной «точечной застройкой»;

- о том, что жильцы не дают свое согласие на пользование принадлежащее 
им на праве собственности имущество (гаражи);

- о просьбе рассмотреть вопросы и вынести соответствующие решения, 
не допускающие ухудшения сложной среды проживания в данном квартале, 
- о недопущении потери и порчи собственности в виде гаражных боксов.

Пояснения о:

- том, что земельный участок находится в собственности, что подтверждает свидетельство о государственной регистрации права собственности;

- о конфигурации земельного участка;

- том, что в соответствии с Правилами землепользования и застройки 
на территории города Сургута, согласно схеме территориального зонирования, участок находится в зоне Ж.3. «Зона многоэтажной жилой застройки», что не противоречит строительству на участке многоэтажного жилого дома;

- о территории дома, решаемой за счет создания искусственных террас, которая каскадом опускается к реке Сайма;

- о переговорах с собственниками ПГК № 58 «Мостовик» по вопросу капитального ремонта кровли и въездной группы с целью дальнейшего использования кровли подземного гаража, для размещения детских 
и спортивных площадок для жителей всего квартала № 7;

- о многоквартирном жилом доме относящемся к категории бизнес-класса;

- о том, что проектируемый объект имеет важное градостроительное значение, так как находится на границе квартала № 7 и «Ядра» центра города; 

- об этажности дома, обусловленной высотным ритмом зданий, располо-женными в непосредственной близости улиц Ленина и Университетской;

- о проекте данного дома как о пилотном, так как строительство жилого дома на основании инвестиционного соглашения между «ООО НордСервис» 
и Администрацией города будет осуществляться совместно с комплексным благоустройством рекреационной зоны реки Саймы за счет собственных средств застройщика;

- о комплексном подходе к строительству и благоустройству территории городского значения.

Пояснения о том, что:

- граждан города поступали предложения об обустройстве набережной;

- на собственника наложили бремя обязательства по благоустройству набережной.

Вопрос о том, каким образом «ООО НордСервис» будет делать козырек 
над гаражным кооперативом и каким образом будет проводить укрепление этого козырька. 

Пояснения о том, что основание консольной конструкции будут находиться на земельном участке, принадлежащем «ООО НордСервис», единственное, что «вылет» консоли предполагается шестиметровый над конструкцией гаража, ни коим образом не затрагивая конструктив гаража.

Вопрос о том, выделены ли Сургутскому государственному университету парковочные места для парковки автомобилей студентам?

Пояснения о том, что у строго корпуса выделен земельный участок 
под парковку студентам, парковка огорожена, стоит шлагбаум.

Вопрос об опасениях перед предстоящим строительством и об отрица-тельном мнении смежных землепользователей по вопросу предоставления разрешения на отклонение от предельных параметров  разрешенного строительства многоэтажного многоквартирного 16 – 20 этажного жилого дома со встроенными помещениями общественного назначения на этом участке.
Пояснения о том, что:

- основание консольной конструкции будут находиться на земельном участке принадлежащем «ООО НордСервис»;

- «вылет» консоли предполагается шестиметровый над конструкцией гаража, ни коим образом не затрагивая конструктив гаража. 
Вопросы о:

- о позициях стратегии социально-экономического развития города Сургута до 2030 года;

- о том, почему земельные участки под разными балками оказались совмещенными; 

- о том, что земельные участки находятся на разных улицах и не граничат между собой;

- о том, что между земельными участками имеется проход к построенной дамбе через реку Сайма, а фактическая площадь земельных участков 
под балками на треть меньше, чем оформленный участок.

Пояснения о:
- том, что участок был сформирован, приобретен в таком виде и что ничего не объединяли.

- том, что участок находится в собственности, в любом случае будет строиться жилой дом.

- предложении за счет собственных средств, привести в порядок кровлю гаражей, сделать ее эксплуатируемой.

Пояснения о:

- том что на данной собственности никаких консолей, которая будет держать машины, «ООО НордСервис» не имеет право располагать, потому 
что собственники не смогут подступиться к своей собственности;

- существующих заездах к данному земельному участку;

- том, что на улице Университетской уже «пробки»;

- том, что во дворе не чистят землю от снега, потому что невозможно проехать снегоуборочной машине, мусорную машину проводят, потому 
что она не может проехать между машинами.

Пояснения о том, что:

- как только городская застройка выходит к гаражам, возникает общегород-ская проблема, так как гаражи старые, давнишние, построены давно, с ними что-то надо делать, дабы не ущемлять права собственников;
- о том, что было предложено два варианта на обсуждении генплана:
1. Предложение о сносе, на части территории воздвигнуть многоэтажные парковки. 
2. Перекрывать сверху стилобатом, на котором размещать общественно полезные или детские прогулочные зоны.

Вопросы о:

- набережной для всего города;

- точечной застройке;

- том, что на генплане нашего города никакого 20-этажного дома не было никогда;
- том, что это планировался центр нашего города.
Вопрос о том, какого рода предельные отклонения заведомо уже в ходе предлагаемого строительства присутствуют.

Пояснения о том, что испрашиваемый земельный участок находится 
в территориальной зоне Ж.3., регламентом которой предусмотрено строительство многоквартирных домов выше 10-ти этажей.

Вопросы о:

- том, каким образом будут учтены нормы статьи 65 и 111 Водного кодекса Российской Федерации;

- том, что изменения береговой линии водных объектов должны утвер-ждаться органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации;

- ширине прибрежной защитной полосы; 

- том, что в пределах водоохранных зон защитной полосы запрещается распашка земель, рубка и корчевка леса;

- нормах инсоляции согласно СанПиН 2.2.1/2.1.1.1076-01;

- предоставлении жильцам расчетах нормативной продолжительности инсоляции жилых помещений квартир;

- том, что ранее уже произведены замеры институтом по инсоляции помещений домов № 18, 26, 26/1 по улице Энергетиков;

- том, что есть доказательная база, что этажность вновь возводимых строений в северной зоне данных домов не должна превышать 3-х этажей;

- готовности рассмотреть такой проект, который не будет ущемлять качество и комфортность проживания жителей данных домов и будет базироваться 
на соблюдении законодательства Российской Федерации.

Пояснения о соблюдении СанПиН при принятии решения.

Пояснения о:

- требованиях к размещению объектов водоохранных зон;

- том, как должна быть обустроена набережная до границы прибрежной полосы в соответствии с действующим водным кодексом;

- том, что в части водного законодательства нарушений здесь нет.

Пояснения о том, что все определяется рабочим проектированием и если санитарные нормы будут соблюдены, только в этом случае будет получено положительное заключение экспертизы на предстоящий объект строитель-ства, если эти нормы, в том числе и по инсоляции, соблюдены не будут, соответственно, экспертизу не пройдут и разрешение на строительство
при наличии даже разрешения на отклонение никто не получит.
Пояснения о том, что:

- мы не можем нарушать федеральные законы, СНиП;

- если делать шаги навстречу, то все вопросы решаются.

Пояснения о:

- том, что «моя собственность- это мое и правильно», это гражданская позиция;

- предложении архитекторам решения по консоли и над гаражами 
с опиранием на сваи за границей гаражей граждан;

- увеличении количества машин для жильцов;

- том, что инвесторы за свои деньги жителям сделают набережную, 
над гаражами сделают детскую площадку и поставят мелкие архитектурные формы; 

- том, что если по инсоляции дом не будет проходить, построить невозможно, разрешение не будет выдано.
Вопросы о том, что:

- от гаражей идут воздуховоды; 

- река имеет изгиб, и эта линия от линии гаражей до линии водоема составляет от 30 до 50 метров;
- если будет водоохранная зона набережной 20 метров, то где у нас будет стоять дом;
- фактически земли этой там нет;

- по картинкам, это одно, а по факту будет совсем другое.
Вопросы о:

- пешеходной зоне на берегах Саймы;

- том, что за забором гуманитарного корпуса стоит «планета элитных вин»;

- том, что идут с остановки «Дом Советов» студенты в университет, 
а тротуаров нет, только машины;

- том, что поликлиника переполнена населением; 

- том, куда люди будут водить своих детей; 

- том, что надо учитывать интересы людей, которые построили и живут 
в этом доме, построили автомобильные и железнодорожные мосты через Обь, которые вошли в историю города и вообще автономных округов.
Вопросы о:

- том, что в городе отсутствует программа инвестиционных вложений;
- программе благоустройства реки Саймы со строительством дамбы;

- том, что можно было бы определять, какую часть денег инвесторы 
для застройки вложат в инфраструктуру города;
- существующих заездах к данному земельному участку.

Пояснения о:

- том, что такое учебное заведение, как 4 гимназия находится в зоне пешеходной доступности;
- берегоукреплении и благоустройстве набережной;

-  серьезной сумме, которая ложится на плечи инвестора.

Пояснения, вопросы о:

- том, что в этом микрорайоне живут уважаемые люди, самодостаточные, многое сделавшие для города Сургута, с очень позитивной жизненной позицией;

- том, что жители города все-таки должны участвовать и принимать решение: где они живут, как они живут и как им жить дальше;

- том, что в Думе города выступали категорически против «точечных» застроек;

- том, что въезд в кооператив ПГК  № 58 «Мостовик» уже можно практи-чески делать платным;

- «Ядре центра города» как о стратегическом месте территории города Сургута, которое является сердцем города;

- том, что город может позволить тратить бюджет (народные деньги) 
на то, чтобы благоустраивать рекреационные зоны, территории, где живут жители и платят налоги в бюджет;

- архитектурной доминанте с высотными показателями, с показателями доступа и удобства пользования; 

- архитектурных нормативах как об одних из главных нормативов высотных показателей;

- жилом комплексе «Возрождение», который своими высотными показате-лями «придавил» Храм;

- том, что на участке в 20 сантиметров не можем построить дом в 100 этажей;

- том, что с архитектурной точки зрения дом прекрасен;

- том, что дом имеет место быть, но архитектурные и высотные показатели его должны быть пересмотрены;

- том, что деньги инвесторов, которые готовы вкладывать и развивать город Сургут, направлять правильно с точки зрения архитектуры.

Пояснения о:

- деятельности мэра города Сидорова, который начал обустройство реки Саймы, укрепил берега, построил фонтан, мосты;

- вложенных денежных средствах в благоустройство города.

Пояснения о:
- проектировании «Ядра центра города Сургута»;

- том, что расположение жилого дома на данной территории не противоречит ни генплану, ни Правилам землепользования и застройки;
- о том, что все должно соответствовать нормам, по вместимости, и определенным  регламентам;

- том, что новое строительство не должно ухудшать жизнь людей;

- том, что там не решена транспортная проблема;

- том, что дом может быть, но он должен соответствовать нормативам 
и не ухудшать жизнь людей;

- том, что надо разработать документ, пусть он будет полноценным, 
без инженерной сети, но это будет мини-проект планировки территории квартала № 7, который скажет, как здесь будет решаться транспортная проблема.

Вопрос о строительстве 2- и 3-этажных коттеджей, которые будут согласо-вываться с той стороной, где есть коттеджи, очень красиво и, самое главное, что они не увеличат машиноместа и не прибавят никому проблем.

Пояснения о том, что у «ООО НордСервис» есть конкретно предоставленный земельный участок, и только на нем он может размещаться.

Вопросы о:

- увеличении застройщиком заезда;

- том, что расширять некуда, там большой мост;

- том, что идет опускание грунта, подмыв грунта, опускается дорога; 

- том, чтобы вы это все услышали и нормальную жизнь нам создали.

Пояснения о:

- необходимости разработки транспортной схемы с участием и управляющей компании и Администрации города, которая решит вопрос как с проездом спецтранспорта, так и с парковкой для студентов;

- о проработке вопросов, озвученных на настоящих публичных слушаниях.

Вопросы о:

- конфигурации отведенного земельного участка;

- том, чтобы сначала проверили законность оформления документов;

- том, каким образом документы изначально оформлялись и почему въезд 
в гаражный кооператив находится в частной собственности;

- том, как можно планировать стройку, когда под вопросом факт законности самого оформления.

Пояснения о том, что:

- есть право как у граждан города обратиться в прокуратуру с заявлением;

- прокуратура проверяет деятельность государственных органов власти.

Пояснения о:

- том, что Администрации города со своей стороны следует проверить законность действий застройщика, соответствие проекта СНИП, нормативам и так далее;

- предложении застройщику поучаствовать в идеологии с жителями, возможно, для нахождения какого-нибудь компромисса и учесть
все предложения, которые прозвучали, в том числе и по обустройству проездов, дополнительных проездов, выездов, обустройству стоянок, а также, возможно, обязать университет использовать свою стоянку по назначению
	рекомендовать отказать в предоставлении разрешения на откло-нение от предельных параметров разрешен-ного строительства, реконструкции объектов капитального строительства 
на земельном участке  с кадастровым номером

86:10:0101200:11480, расположенном 
по адресу: 
улица Совхозная, 
дом 14, улица Красных Партизан, дом 43, 
город Сургут, Ханты-Мансийский автономный округ Югра, Тюменская область, для строи-тельства объекта: 

«16 – 20 этажный жилой дом со встроенными помещениями общественного назначения и подземной автостоянкой в квартале № 7, г. Сургут»
	1. В соответствии со ст.40 Градостроительного кодекса Российской Федерации.

2. Несоответствие параметров рассматриваемого объекта 

16 – 20 этажного жилого дома 
со встроенными помещениями общественного назначения 
и подземной автостоянкой 
в квартале № 7, г.Сургут нормативам градостроительного проектирования.

3. В связи с ограниченной возмож-ностью заезда на территорию рассматриваемого земельного участка и смежных земельных участков с улицы Энгельса.

4. Отсутствие закрепленных инвестиционных обязательств 
со стороны ООО «НордСервис» 
по обустройству набережной реки Саймы


