ДОГОВОР №_____

УПРАВЛЕНИЯ МНОГОКВАРТИРНЫМ ДОМОМ
г. Сургут

«_______» __________ 2011г.
Общество с ограниченной ответственностью  «Управляющая компания «ТЭКСИБ» в лице директора Пургина Виктора Ивановича, действующего на основании Устава, именуемое в дальнейшем «Управляющая организация», с одной стороны и  
___________________________________________________________________________________________,

(наименование собственника помещения: фамилия, имя, отчество гражданина, юридического лица, муниципального образования,

субъекта Российской Федерации, Российской Федерации)

____________________________________________________________________________________________,

(при необходимости указать всех сособственников помещения(й) на праве общей совместной или долевой

собственности)

являющийся собственником жилого помещения (далее – «Собственник») - квартир (ы) №_______, комнат (ы) в коммунальной квартире № ____) общей площадью ________ кв.м, жилой площадью ________ кв.м многоквартирного дома по адресу ____________________________________________________________________________________________
                          (индекс, улица, номер дома, номер корпуса, номер квартиры)

_____________________________________________________________ (далее – «многоквартирный дом»),

на основании ________________________________________________________________________________

(документы, подтверждающие право собственности)

№_______ от «_____» _____________ _____ г, выданного___________________________________________
(наименование органа, выдавшего, заверившего или зарегистрировавшего документы)

(далее – «помещение, помещения») или представитель Собственника в лице _________________________
                                                                                                                                                                              (должность, 
_________________________________________________________________________________________________________________

фамилия, имя, отчество представителя)

действующего в соответствии с полномочиями, основанными на
____________________________________________________________________________________________,

(наименование федерального закона, акта уполномоченного на то государственного органа или акта органа местного самоуправления либо составленной в письменной форме доверенности, оформленной в соответствии с требованиями п.4 и 5 ст.185 ГК)

именуемые совместно «Стороны», заключили настоящий Договор управления многоквартирным домом (далее – «Договор») о нижеследующем:
1. Общие положения

1.1. Настоящий Договор заключен с целью обеспечения благоприятных и безопасных условий проживания граждан в жилых помещениях в многоквартирном доме, безопасного состояния многоквартирного дома, соответствующего требованиям законодательства Российской Федерации, надлежащего содержания и ремонта общего имущества в многоквартирном доме, соответствия потребительских характеристик многоквартирного дома санитарным, гигиеническим, техническим и иным требованиям, предъявляемым к многоквартирным домам законодательством Российской Федерации.

1.2. Условия настоящего Договора являются одинаковыми для всех собственников помещений в

многоквартирном доме. 
1.3. При выполнении условий настоящего Договора Стороны руководствуются Конституцией Российской Федерации, Жилищным кодексом Российской Федерации, Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам, утвержденными постановлением Правительства Российской Федерации от 23 мая 2006 г. № 307 (далее Правила предоставления коммунальных услуг гражданам), Правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме (далее Правила содержания общего имущества) и Правилами изменения размера платы за содержание и ремонт жилого помещения в случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность (далее Правила

изменения размера платы за содержание и ремонт), утвержденными постановлением Правительства Российской Федерации от 13 августа 2006 г. № 491, и другими нормативными правовыми актами Российской Федерации и положениями законодательства Российской Федерации.
2. Цели и предмет договора

2.1. По настоящему Договору Управляющая организация по заданию Собственника в течение согласованного настоящим Договором срока за плату, указанную в разделе 4 настоящего Договора, обязуется осуществлять комплекс работ и услуг по управлению многоквартирным домом, включающий оказание услуг и выполнение работ по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, состав которого указан в Приложении № 1 к настоящему Договору,  предоставление коммунальных услуг, перечень которых указан в пункте 3.1.2. настоящего Договора, Собственнику и пользующимся его помещением (ями) в многоквартирном доме лицам в соответствии с техническими регламентами, положениями стандартов и условиями настоящего Договора, осуществление иной, направленной на достижение целей управления многоквартирным домом деятельности.

2.2. Перечень услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме установлен в соответствии с Правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме, утвержденными постановлением Правительства Российской Федерации от 13 августа 2006 г. № 491 (Приложение № 2).
2.3. Внесение изменений в перечень услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме производится на основании решения общего собрания собственников помещений многоквартирного дома с учетом предложений Управляющей организации и оформляется в виде письменного документа, подписанного представителями Сторон.
3. Права и обязанности Сторон
3.1.    Управляющая организация обязана:

3.1.1. Приступить к управлению многоквартирным домом, начиная с «___» __________ 20__ года, и осуществлять управление многоквартирным домом в соответствии с условиями настоящего Договора и действующим законодательством Российской Федерации с наибольшей выгодой в интересах Собственника в соответствии с целями, указанными в пункте 1.1. настоящего Договора.
3.1.2. Оказывать Собственнику услуги по содержанию и выполнять работы по ремонту общего имущества в многоквартирном доме в соответствии с перечнем, указанным в Приложении № 2 к настоящему Договору, а также предоставлять коммунальные услуги Собственнику и пользующимся его помещением (ями) в этом многоквартирном доме лицам в соответствии с Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам установленного качества и в необходимых объемах, безопасные для жизни, здоровья

потребителей и не причиняющие вреда их имуществу, в том числе (ненужное зачеркнуть):

а) холодное водоснабжение;

б) горячее водоснабжение;

в) водоотведение;

г) электроснабжение;

д) газоснабжение;

е) отопление (теплоснабжение).

Выполнение работ и оказание услуг по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества Собственника в многоквартирном доме осуществляется в зависимости от фактического состояния общего имущества и в пределах денежных средств, поступающих в адрес Управляющей организации от Собственника.

3.1.3. Представлять интересы Собственника в отношениях с ресурсоснабжающими организациями, заключив с ними соответствующие договоры на отпуск и потребление ресурсов, обеспечить Собственнику за плату необходимые коммунальные услуги в объеме не ниже установленного органом местного самоуправления норматива потребления коммунальных услуг, отвечающих параметрам качества и надежности (в соответствии с законодательством), соответствующих уровню их оплаты.
3.1.4. Самостоятельно или с привлечением других лиц обслуживать внутридомовые инженерные системы многоквартирного дома, устранять аварии, а также выполнять заявки Собственника в сроки, установленные законодательством РФ и настоящим Договором. 
3.1.5. Своевременно информировать Собственника о неполадках в работе внутридомовых инженерных систем и (или) инженерных коммуникаций и оборудования, расположенных вне многоквартирного дома (в случае его личного обращения - немедленно), о причинах и предполагаемой продолжительности приостановки или ограничения предоставления коммунальных услуг, а также о причинах нарушения качества предоставления коммунальных услуг.
3.1.6. Информировать Собственника о плановых перерывах предоставления коммунальных услуг не позднее чем за 10 рабочих дней до начала перерыва.

3.1.7. По требованию Собственника направлять своего представителя для выяснения причин не предоставления или предоставления коммунальных услуг ненадлежащего качества (с составлением соответствующего акта), а также акта, фиксирующего вред, причиненный жизни, здоровью или имуществу Собственника в связи с авариями, стихийными бедствиями, отсутствием или некачественным предоставлением коммунальных услуг.

3.1.8. Не позднее 3 дней до проведения плановых работ внутри помещения согласовать с Собственником время доступа в это помещение или направить ему письменное уведомление о проведении работ внутри жилого помещения.
3.1.9. Обеспечивать через расчетно-кассовый центр жилищно-коммунального хозяйства своевременный расчет платы за жилищные, коммунальные и иные услуги, а также выдачу Собственнику ежемесячных платежных документов (счета-извещения о начислении платежей) с перечислением всех статей услуг, независимо от порядка их оплаты.
3.1.10. Производить в установленном Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам  порядке уменьшение  платы за коммунальные услуги при предоставлении коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими допустимую продолжительность, а также перерасчет платы за отдельные виды коммунальных услуг за период временного отсутствия Собственника в занимаемом помещении. 
3.1.11. Вести учет жалоб (заявлений, требований, претензий) Собственника на режим и качество предоставления коммунальных услуг, учет их исполнения в соответствии с  Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам.
3.1.12.
Информировать Собственника о принятых общим собранием собственников помещений жилого дома решениях и итогах голосования путем размещения информации на доске объявлений, расположенной на каждом подъезде многоквартирного дома либо на стенде в офисе управляющей организации по адресу: г. Сургут, ул. Энергетиков, 45.

3.1.13.
Обеспечить хранение протоколов общих собраний собственников помещений многоквартирного дома и решений собственников (листов заочного голосования) по вопросам повестки дня, поставленным на голосование.
3.1.14. Предоставлять Собственнику отчет о выполнении настоящего Договора за истекший календарный год в течение первого квартала следующего календарного года путем размещения информации о перечне, объемах, качестве, периодичности и стоимости оказанных услуг и выполненных работ в многоквартирном доме на информационных стендах Управляющей организации и (или) подъездах жилого дома.
3.1.15. Обеспечить Собственника и лиц, пользующихся его помещением (ями) в многоквартирном доме, информацией об Управляющей организации, предусмотренной Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам.  
3.1.16. Нести иные обязанности, предусмотренные Жилищным кодексом Российской Федерации и принятыми в соответствии с ним другими федеральными законами, иными нормативными правовыми актами Российской Федерации и настоящим Договором.
3.2. Управляющая организация вправе:

3.2.1. Самостоятельно определять порядок и способ выполнения своих обязательств по настоящему Договору.

3.2.2. Требовать  от  Собственника  помещений  своевременно  вносить  плату, в порядке, размере и на условиях, предусмотренных настоящим Договором,  и принимать  меры  по  взысканию  задолженности  по  платежам  в  случае  их просрочки в установленном нормативными правовыми актами Российской Федерации порядке. 
3.2.3. В случае несоответствия данных, предоставленных Собственником, проводить перерасчет размера платы за коммунальные услуги на основании фактических показаний индивидуальных приборов учета при их наличии, а при их отсутствии на основании установленного Управляющей организацией в соответствии с п.п. 3.2.9., 3.4.7. настоящего Договора количества фактически проживающих в помещении(ях) Собственника лиц.
3.2.4. Ограничивать или приостанавливать подачу в помещение Собственника по своему выбору электрической энергии, газа и (или) горячей воды в случае неполной оплаты Собственником одной или нескольких коммунальных услуг в порядке, установленном Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам.
3.2.5. Требовать допуска в заранее согласованное с Собственником время в занимаемое им помещение работников или представителей Управляющей организации (в том числе работников аварийных служб) для осмотра технического и санитарного состояния внутриквартирного оборудования и выполнения необходимых ремонтных работ, а для ликвидации аварий - в любое время.
3.2.6. Требовать от Собственника полного возмещения убытков, возникших по его вине  и (или) по вине членов его семьи, в случае невыполнения Собственником обязанности допускать в занимаемое им помещение работников и представителей Управляющей организации (в том числе работников аварийных служб), в случаях, указанных в п. 3.4.6., 3.4.9. настоящего Договора.
3.2.7. В заранее согласованное с Собственником время, но не чаще 1 раза в 6 месяцев, осуществлять проверку правильности снятия Собственником показаний индивидуальных приборов учета, их исправности, а также целостности на них пломб;
3.2.8. При изменении органом местного самоуправления цен и тарифов на предоставляемые услуги в одностороннем порядке производить перерасчет оплаты. Уведомление Собственника об изменении тарифов производится городской администрацией через средства массовой информации.
3.2.9. При выявлении незарегистрированных граждан, проживающих в помещении Собственника и отсутствии при этом внутриквартирных приборов учета холодной, горячей воды и водоотведения производить в одностороннем порядке, на основании акта по факту проживания, перерасчет платы за жилищно-коммунальные и иные услуги за текущий месяц.
3.2.10. Предупреждать  Собственника  помещения  о  возможных  неблагоприятных  последствиях  в  случае  принятия  общим  собранием  решения  по уменьшению  перечня  и  объемов,  оказываемых  Управляющей  организацией услуг, выполняемых работ,  предусмотренных на очередной год, либо не включении в перечень работ и услуг, тех работ и услуг, выполнение которых, по мнению Управляющей организации, должно обеспечить безопасность имущества, жизни и здоровья Собственника.

3.2.11. Осуществлять иные права, предусмотренные Жилищным кодексом Российской Федерации, иными федеральными законами и настоящим Договором.
3.3. Собственник имеет право:
3.3.1. Получать в необходимых объемах жилищно - коммунальные услуги надлежащего качества, безопасные для его жизни, здоровья и не причиняющие вреда его имуществу.
3.3.2. Получать от Управляющей организации сведения о состоянии расчетов по оплате жилищно- коммунальных услуг (лично или через своего представителя), акты о не предоставлении или предоставлении жилищно - коммунальных услуг ненадлежащего качества и об устранении выявленных недостатков в установленные сроки, информацию об объемах и качестве жилищно - коммунальных услуг, условиях их предоставления, изменении размера платы  и порядке оплаты.
3.3.3. Осуществлять контроль за выполнением Управляющей организацией ее обязательств по договору управления путем получения у последней информации в порядке, предусмотренном разделом 5 настоящего Договора и постановлением Правительства РФ от 23.09.2010 № 731.
3.3.4. Требовать и получать в установленном законом порядке возмещение убытков, понесенных по вине Управляющей организации, возмещение вреда, причиненного жизни, здоровью, имуществу Собственника при нарушении регламента работ по обслуживанию и ремонту жилищного фонда и параметров качества коммунальных услуг.
3.3.5. Контролировать (устанавливать приборы учета в заявительном режиме за отдельную плату) и оплачивать фактический объем потребленных коммунальных услуг.
3.3.6. Производить выверку расчетов по жилищно-коммунальным платежам.
3.3.7. Передавать полномочия на принятие решений по вопросам повестки дня общего собрания собственников помещений жилого дома на основании доверенности на голосование в соответствии со ст. 48 ЖК РФ.
3.3.8. Осуществлять иные права, предусмотренные Жилищным кодексом Российской Федерации и принятыми в соответствии с ним другими федеральными законами, иными нормативными правовыми актами Российской Федерации и настоящим Договором.

3.4. Собственник обязан:
3.4.1.
Осуществлять права владения, пользования и распоряжения принадлежащим ему на праве собственности помещением в соответствии с его назначением, бережно относиться к санитарно-техническому оборудованию, жилому дому и объектам благоустройства.

3.4.2.
Соблюдать правила пользования жилыми помещениями и предоставления жилищных, коммунальных и иных услуг, не нарушая прав и законных интересов других потребителей, проживающих в соседних жилых помещениях и домах.

3.4.3
Своевременно и полностью оплачивать жилищно-коммунальные услуги - ежемесячно до 10 числа месяца, следующего за истекшим месяцем.

3.4.4.
Проводить перепланировку и/или переустройство помещений многоквартирного дома в соответствии с требованиями Жилищного кодекса  РФ. Своевременно уведомлять Управляющую организацию о предстоящих санкционированных работах по перепланировке и/или переустройству помещения. Принимать меры по недопущению аварийных ситуаций.

3.4.5.
Немедленно сообщать Управляющей организации об обнаружении неисправности сетей, оборудования, приборов учета и повреждении пломб на них, снижения параметров коммунальных услуг, ведущих к нарушению качества условий проживания, создающем угрозу жизни и безопасности граждан, а также к другим негативным последствиям.

3.4.6.
Допускать в занимаемое помещение представителей Управляющей организации или его подрядной жилищно-эксплуатационной организации, обслуживающей дом, при наличии у них удостоверений установленного образца для осмотра технического и санитарного состояния жилого помещения, санитарно-технического и иного оборудования, для выполнения необходимых ремонтных работ, ликвидации аварий, а также обеспечить для этого доступ к инженерным сетям, санитарно-техническому и иному оборудованию.

3.4.7.
Ежемесячно, в период с 10 по 20 числа текущего месяца, представлять Управляющей организации показания внутриквартирных приборов учета в письменной форме или по телефону, указанному в абонентской книжке. В случае непоступления информации о показаниях внутриквартирных приборов учета потребленных холодной, горячей воды, газа, тепловой энергии на отопление в указанный срок, а также в случае необеспечения допуска в жилое помещение представителей Управляющей организации, начисления за предоставленные услуги производятся по нормативам, утвержденным органом местного самоуправления, с последующей ежеквартальной сверкой фактически отпущенных объемов коммунальных услуг согласно показаниям внутриквартирных приборов учета и перерасчетом в счет будущих платежей.

3.4.8.
Обеспечивать сохранность установленных внутриквартирных приборов учета и пломб на них, оплачивать стоимость их технического обслуживания, поверок и замену по истечении срока эксплуатации.

3.4.9.
Обеспечивать доступ в жилое помещение представителей Управляющей и/или жилищно-эксплуатационной организаций в случае аварийной ситуации в нем, в том числе в период длительного отсутствия либо непроживания Собственника в данном жилом помещении. При временном не использовании помещения(й) в многоквартирном доме для проживания граждан более 5 дней сообщать Управляющей организации свои контактные телефоны и адреса почтовой связи, а также телефоны и адреса лиц, которые при необходимости обеспечат доступ в помещение(я) Собственника.

3.4.10. Соблюдать следующие требования:

а) не производить никаких работ на инженерных сетях и оборудовании, относящихся к общему имуществу многоквартирного дома, без согласования последних с Управляющей организацией;

б) не нарушать имеющиеся схемы учета предоставления коммунальных услуг;

в) не устанавливать, не подключать и не использовать электробытовые приборы и машины мощностью, превышающей технологические возможности внутридомовой электрической сети, дополнительные секции приборов отопления;

г) не использовать теплоноситель в системах отопления не по прямому назначению (в том числе, использование сетевой воды из систем и приборов отопления на бытовые нужды);

д) не допускать выполнение работ или совершение других действий, приводящих к порче общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, а в случае, если это может привести к убыткам Управляющей организации, то и к порче жилых и нежилых помещений.

е) не загромождать подходы к инженерным коммуникациям и запорной арматуре, входящим в перечень общего имущества в многоквартирном доме, не загромождать и не загрязнять своим имуществом, строительными материалами и (или) отходами эвакуационные пути и помещения общего пользования;

ж) не использовать лифты для транспортировки крупногабаритных строительных материалов и отходов без упаковки, а также грузов, вес которых превышает технические характеристики лифтов;

з) не использовать мусоропровод для строительного и крупногабаритного мусора, не сливать в него жидкие бытовые отходы, не сбрасывать легковоспламеняющиеся вещества, в том числе окурки.

и) не производить самовольно, т.е. без оформления разрешений в соответствии с требованиями действующего законодательства, оборудование кладовых на лестничных клетках и в иных местах, относящихся к общему имуществу собственников многоквартирного дома;
к) не производить демонтаж эвакуационных лестниц на балконах;
л) не осуществлять электроподогрев автотранспортных средств в зимний период из помещений многоквартирного дома;
м) не использовать противопожарные расстояния между зданиями, подъезды к зданиям жилых домов, подходы к пожарному гидранту для стоянки автотранспорта;
н) не выбрасывать из окон и с балконов многоквартирных домов горящие, дымящиеся предметы, в том числе окурки;
о) не оставлять без присмотра включенные электронагревательные приборы, не использовать неисправное электрооборудование в бытовых целях, не производить самовольно ремонтно-восстановительные работы на общедомовом электрооборудовании;
п) не хранить пожаро- и взрывоопасные вещества в помещениях многоквартирного дома;
р) иметь в помещениях первичные средства пожаротушения.
3.4.11. Предоставлять Управляющей организации сведения:

а) об изменении количества граждан, проживающих в жилом(ых) помещении(ях) Собственника, и о наличии у постоянно проживающих в жилом(ых) помещении(ях) лиц льгот по оплате коммунальных услуг с предъявлением подтверждающих документов;

б) об изменении объемов потребления коммунальных ресурсов в нежилых помещениях, с указанием мощности и возможных режимов работы установленных в нежилом(ых) помещении(ях) потребляющих устройств газо-, водо-, электро-, и теплоснабжения, и другие данные, необходимые для определения расчетным путем объемов (количества) потребления соответствующих коммунальных ресурсов и расчета размера их оплаты - в течение трех рабочих дней с момента таких изменений (только для собственников нежилых помещений);

в) об утрате (неисправности) общего (квартирного) или индивидуального прибора(ов) учета или распределителя(ей), за которые отвечает Собственник - в течение трех рабочих дней с момента утраты (неисправности) указанных приборов учета.
3.4.12. Нести иные обязанности, предусмотренные Жилищным кодексом Российской Федерации и принятыми в соответствии с ним другими федеральными законами, иными нормативными правовыми актами Российской Федерации и настоящим Договором.
4. Цена Договора, размер платы за содержание и ремонт жилого помещения 
и коммунальные услуги и порядок ее внесения


4.1.Порядок  определения  цены  договора:

4.1.1. Цена договора включает в себя:

- плату за содержание и ремонт жилого помещения, включающую в себя плату за услуги и работы по управлению многоквартирным домом, содержанию, текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме (далее – плата за содержание и ремонт);

- плату  за коммунальные  услуги (далее – плата за КУ).
4.2. Размер  платы  за содержание и ремонт:

4.2.1. Плата  за   содержание и ремонт устанавливается  в  размере,  определенном  в  соответствии  с  перечнем услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме (Приложение 2).
4.2.2. Размер платы за содержание и ремонт определяется исходя из общей площади помещения Собственника по цене, установленной органом местного самоуправления для муниципального жилья, если иной размер платы не будет установлен решением общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме и устанавливается  на  календарный  год.  В последующем размер платы может быть изменён Управляющей организацией в одностороннем порядке методом индексации ранее установленного размера платы, с применением индексов-дефляторов, индексов удорожания,  но не чаще одного раза в год, с соответствующим уведомлением собственников, в порядке, предусмотренном настоящим Договором. 

4.2.3. В случае возникновения необходимости в проведении непредвиденных, дополнительных ремонтных работ или услуг с письменного согласия Собственника помещения возможен единовременный сбор денежных средств на выполнение данных работ, согласно утвержденной сметы. 

4.3.   Размер  платы  за  КУ:
4.3.1. Размер  платы  за  КУ  определяется  как  произведение  тарифов  на  объемы  потребленных  ресурсов  по  показаниям  приборов  учета,  а  в  случае  их  отсутствия  по  нормативам  потребления,  устанавливаемым  органами  местного  самоуправления  в  порядке,  определяемом  Правительством  РФ.
4.4.    Порядок  внесения  платы  за  содержание и ремонт  и  КУ:
4.4.1. Плата  за  содержание и ремонт  и  КУ   вносится  ежемесячно до 10   числа  месяца,  следующего  за  расчетным, на основании счета-извещения, представленного Собственнику  Управляющей  организацией.  В  случае просрочки  платежа  Собственник  уплачивает  пеню  в размере,  предусмотренном   ЖК РФ.
4.4.2. Оплата производится в пунктах по приему платежей, либо в отделениях банков и почтовых отделениях Сургутского РУФПС.
5. Порядок осуществления контроля за выполнением Управляющей организацией ее обязательств по Договору. Порядок рассмотрения споров


5.1. Контроль за деятельностью Управляющей организации в части исполнения настоящего Договора осуществляется Собственником помещения и (или) уполномоченными им лицами в соответствии с их полномочиями путем:

- получения от ответственных лиц Управляющей организации не позднее 5 (пяти) рабочих дней с даты обращения информации о перечнях, объемах, качестве и периодичности оказанных услуг и (или) выполненных работ, а также соответствующих документов, проведения осмотров общего имущества;

- проверки объемов, качества и периодичности оказания услуг и выполнения работ (в том числе путем проведения соответствующей экспертизы);

- подачи в письменном виде жалоб, претензий и прочих обращений для устранения выявленных дефектов с проверкой полноты и своевременности их устранения;

- составления актов о нарушении условий Договора в соответствии с положениями п.п. 5.2-5.5 настоящего раздела Договора;

- обращения в органы, осуществляющие государственный контроль за использованием и сохранностью жилищного фонда, его соответствия установленным санитарным, техническим и иным специальным требованиям для административного воздействия, обращения в иные органы.
5.2. В случаях:

- нарушения объемов и качества услуг и работ по содержанию и ремонту в многоквартирном доме;

- нарушение объёмов и качественных параметров предоставления коммунальных услуг;

- причинения вреда жизни, здоровью и имуществу Собственника и (или) проживающих в жилом помещении граждан,

- причинению вреда общему имуществу многоквартирного дома;

- неправомерных действий Собственника;

по требованию любой из Сторон Договора составляется Акт о нарушении условий Договора. Указанный Акт является основанием для уменьшения ежемесячного размера платы Собственником за содержание и ремонт и КУ в размере, пропорциональном занимаемому помещению.

В случае признания Управляющей организацией или Собственником своей вины в возникновении нарушения Акт может не составляться. В этом случае при наличии вреда имуществу Стороны подписывают дефектную ведомость.

5.3. Акт составляется комиссией, которая должна состоять не менее чем из трех человек, включая представителя Управляющей организации (обязательно), Собственника (члена семьи Собственника, нанимателя, члена семьи нанимателя), подрядной организации, свидетелей (соседей) и других лиц. 

5.4. Акт составляется в произвольной форме. Акт должен содержать: дату и время его составления; дату и характер нарушения, его причины и последствия (факты причинения вреда жизни, здоровью и имуществу Собственника (нанимателя), описание (при наличии возможности их фотографирование или видеосъемка) повреждений имущества); все разногласия, особые мнения и возражения, возникшие при составлении акта; подписи членов комиссии и Собственника (члена семьи Собственника, нанимателя, члена семьи нанимателя).

5.5. Акт составляется в присутствии Собственника (члена семьи Собственника, нанимателя, члена семьи нанимателя), права которого нарушены. При отсутствии Собственника (члена семьи Собственника, нанимателя, члена семьи нанимателя) акт проверки составляется комиссией без его участия с приглашением в состав комиссии независимых лиц (например, соседей, родственников). Акт проверки составляется комиссией не менее чем в двух экземплярах. Один экземпляр акта вручается Собственнику (члену семьи Собственника) под расписку.

5.6. Принятые решения общего собрания о комиссионном обследовании выполнения работ и услуг по договору являются для Управляющей организации обязательными. По результатам комиссионного обследования составляется соответствующий акт, экземпляр которого должен быть предоставлен инициатору проведения общего собрания собственников.

6. Ответственность Сторон
 
6.1. За  неисполнение  или  ненадлежащее  исполнение  обязательств  по  настоящему Договору  Стороны  несут ответственность,  установленную  действующим законодательством,  и  настоящим Договором.

6.2. При внесении Собственником платы с нарушением сроков, предусмотренных настоящим Договором, начисляются пени. Размер пеней составляет одну трехсотую действующей на момент оплаты ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации от не выплаченных в срок сумм за каждый день просрочки, начиная со следующего дня после установленного срока оплаты по день фактического расчета включительно.

6.3. При  оказании  Собственнику  услуг  по  содержанию и ремонту и  предоставлении  КУ  с  нарушением  их  перечня,  объемов  и  качества  производится  перерасчет  размеров,  подлежащей  платы   в  соответствии  с  методикой,  утверждаемой  Правительством  РФ,  кроме  случая  указанного  в п. 6.4. настоящего Договора. 

6.4. Управляющая  организация  освобождается  от  ответственности  за  вред, причиненный  Собственнику  из-за  недостатков  в  содержании  многоквартирного дома,  а  также  неисполнение  или  ненадлежащее  исполнение  своих обязательств,  если  докажет,  что  вред  возник  вследствие  непреодолимой силы  или  по  вине    Собственника, в том числе при отказе собственников от включения в перечень работ и услуг, либо исключение из этого перечня какой либо работы или услуги (п. 3.2.10.), не предоставления информации, предусмотренной п. 3.4.9. настоящего Договора.

6.5. Лица,  виновные  в  порче  общего  имущества и  помещений  многоквартирного дома,  допустившие  самовольное  переустройство  и  перепланировку  жилого  помещения,  несут  ответственность  в  соответствии  с  Жилищным  кодексом  РФ  и  законодательством  об  административных  правонарушениях.
7. Срок действия Договора. Порядок внесения изменений в Договор
7.1. Настоящий  договор  вступает  в  силу  с момента подписания.
7.2. Настоящий  договор  заключается  на  5 лет.  
7.3. Изменение  условий  настоящего  Договора  допускается  по  соглашению  Сторон  и  оформляется  в  письменном  виде. Предложение об изменении условий Договора, в том числе  предложение об изменении перечня видов работ и услуг рассматривается в месячный срок с момента поступления предложения. Предложение со стороны Управляющей организации считается представленным Собственнику для обсуждения с момента его вручения Собственнику.  Отказ в изменении условий договора,  перечня работ и услуг может быть обжалован в суде.

7.4. Все  приложения  к  настоящему  договору  являются  его  неотъемлемой  частью.
7.5. Досрочное расторжение настоящего Договора возможно только по соглашению сторон. Расторжение настоящего Договора производится при условии выплаты инвестиционной составляющей, вложенной Управляющей организацией в ремонт (реконструкцию) многоквартирного дома и при условии отсутствия задолженности у Собственника по оплате жилищно-коммунальных услуг.
7.6. Настоящий Договор прекращает свое действие в случае государственной регистрации перехода права собственности на жилое помещение от Собственника к другому лицу. 
7.7. Договор считается расторгнутым в случае ликвидации Управляющей организации или ее реорганизации при отсутствии правопреемника.
8. Прочие условия
8.1.
Во всем остальном, не предусмотренном настоящим Договором, Стороны руководствуются действующим законодательством.
8.2.
От имени Управляющей организации Договор подписывается ее директором. Подпись директора может быть выполнена в виде факсимильного оттиска. Оригинал подписи директора и ее факсимильный оттиск имеют одинаковую юридическую силу. Подпись заверяется печатью Управляющей организации.

8.3.
Настоящий Договор подписан в двух экземплярах (по одному для каждой из Сторон), оба экземпляра имеют равную юридическую силу.

9. Юридические адреса сторон:

Управляющая организация:
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	ООО «УК ТЭКСИБ»
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К/с 30101810100000000704

БИК 047144704

ИНН 8602071476

КПП 860201001

Тел./факс: 52-55-73


	______________________________________________

______________________________________________

Паспорт серии _________ №______________________

Выдан ________________________________________

______________________________________________

Адрес ________________________________________
______________________________________________
Тел. дом.______________________________________
Тел. раб._______________________________________



_________________________________

_________________________________

подпись







подпись
Приложение 1

к Договору управления

многоквартирным домом

от "___" _______ 200 __ г.

СОСТАВ ОБЩЕГО ИМУЩЕСТВА МНОГОКВАРТИРНОГО ДОМА

Адрес дома: ХМАО-Югра, г. Сургут, ул. __________________________________ д._________ 

В состав общего имущества включаются:

а) помещения в многоквартирном доме, не являющиеся частями квартир и предназначенные для обслуживания более одного жилого и (или) нежилого помещения в этом многоквартирном доме (далее - помещения общего пользования), в том числе межквартирные лестничные площадки, лестницы, лифты, лифтовые и иные шахты, коридоры, колясочные, чердаки, технические этажи (включая построенные за счет средств собственников помещений встроенные гаражи и площадки для автомобильного транспорта, мастерские, технические чердаки) и технические подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации, иное обслуживающее более одного жилого и (или) нежилого помещения в многоквартирном доме оборудование (включая котельные, бойлерные, элеваторные узлы и другое инженерное оборудование);

б) крыши;

в) ограждающие несущие конструкции многоквартирного дома (включая фундаменты, несущие стены, плиты перекрытий, балконные и иные плиты, несущие колонны и иные ограждающие несущие конструкции);

г) ограждающие ненесущие конструкции многоквартирного дома, обслуживающие более одного жилого и (или) нежилого помещения (включая окна и двери помещений общего пользования, перила, парапеты и иные ограждающие ненесущие конструкции);

д) механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в многоквартирном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного жилого и (или) нежилого помещения (квартиры);

е) земельный участок, на котором расположен многоквартирный дом и границы которого определены на основании данных государственного кадастрового учета, с элементами озеленения и благоустройства;

ж) иные объекты, предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства многоквартирного дома, включая трансформаторные подстанции, тепловые пункты, предназначенные для обслуживания одного многоквартирного дома.
Управляющая организация:
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Приложение 2

к Договору управления

многоквартирным домом

от "___" _______ 200 __ г.

ПЕРЕЧЕНЬ РАБОТ И УСЛУГ ПО СОДЕРЖАНИЮ И РЕМОНТУ МНОГОКВАРТИРНОГО ДОМА
Адрес дома: ХМАО-Югра, г. Сургут, ул. __________________________________ д._________ 

- осмотр общего имущества, осуществляемый собственниками помещений и ответственными лицами Управляющей организации, обеспечивающий своевременное выявление несоответствия состояния общего имущества требованиям законодательства Российской Федерации, а также угрозы безопасности жизни и здоровью граждан

- освещение помещений общего пользования;

- обеспечение установленных законодательством Российской Федерации температуры и влажности в помещениях общего пользования;

- уборку и санитарно-гигиеническую очистку помещений общего пользования, а также земельного участка, входящего в состав общего имущества;

- сбор и вывоз твердых и жидких бытовых отходов, включая отходы, образующиеся в результате деятельности организаций и индивидуальных предпринимателей, пользующихся нежилыми (встроенными и пристроенными) помещениями в многоквартирном доме;

- меры пожарной безопасности в соответствии с законодательством Российской Федерации о пожарной безопасности;

- содержание и уход за элементами озеленения и благоустройства, а также иными предназначенными для обслуживания, эксплуатации и благоустройства этого многоквартирного дома объектами, расположенными на земельном участке, входящем в состав общего имущества;

- текущий ремонт, подготовку к сезонной эксплуатации и содержание общего имущества, а также элементов благоустройства и иных предназначенных для обслуживания, эксплуатации и благоустройства этого многоквартирного дома объектов, расположенных на земельном участке, входящем в состав общего имущества, указанного в Приложении 1.
Управляющая организация:
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