1. [bookmark: _GoBack]31.07.2019 вступил в силу Федеральный закон[footnoteRef:1] «Об ипотечных каникулах», статья 4 которого вносит изменения в Федеральный закон от 21.12.2013 года N 353-ФЗ «О потребительском кредите (займе)» и предусматривает что: [1:  Федеральный закон № 76-ФЗ от 01.05.2019 «О внесении изменений в отдельные законодательные акты РФ в части особенностей изменений условий кредитного договора, договора займа, которые заключены с заемщиком-физическим лицом в целях, не связанных с осуществлением им предпринимательской деятельности, и обязательства заемщика по которым обеспечены ипотекой, по требованию заемщика».   ] 

заемщик, заключивший кредитный договор, обязательства по которому обеспечены ипотекой, вправе в любой момент в течение действия такого договора обратиться к кредитору с требованием об изменении его условий, предусматривающим: 
1) приостановление исполнения заемщиком своих обязательств либо 
2) уменьшение размера платежей на срок, определенный заемщиком (далее – льготный период), при одновременном соблюдении следующих условий:
- размер кредита не превышает сумму, которую установит Правительство (в настоящее время кредит не должен превышать 15 млн. руб. (п. 4 ст. 6 ФЗ «Об ипотечных каникулах»));
- кредитный договор ранее не изменялся по требованию заемщика, направленному в рамках ФЗ «Об ипотечных каникулах»;
- заложено единственное пригодное для постоянного проживания заемщика жилье или его право требования по такому же помещению, основанное на договоре участия в долевом строительстве;
- заемщик находится в трудной жизненной ситуации.

Под трудной жизненной ситуацией понимается:
· безработица (необходимо зарегистрироваться в органах службы занятости);
· инвалидность I или II группы;
· временная нетрудоспособность сроком более двух месяцев подряд;
· снижение среднемесячного дохода заемщика/заемщиков на 30% и более. При этом размер среднемесячных выплат по кредиту должен быть больше 50% от среднемесячного дохода заемщика/заемщиков;
· увеличение количества иждивенцев у заемщика.
К требованию прилагаются следующие документы, подтверждающие трудную жизненную ситуацию:
· выписка из ЕГРН о правах отдельного лица на имевшиеся (имеющиеся) у него объекты недвижимости;
· выписка о регистрации гражданина в качестве безработного;
· справка, подтверждающая факт установления инвалидности;
· листок нетрудоспособности;
· справка о полученных физическим лицом доходах и удержанных налогах;
· свидетельство о рождении, и (или) свидетельство об усыновлении (удочерении), и (или) акт органа опеки и попечительства о назначении опекуна или попечителя.
В случае, если залогодателем жилого помещения является третье лицо, к требованию должно быть приложено согласие залогодателя.

Заемщик вправе определить длительность льготного периода не более шести месяцев, а также дату начала льготного периода. 
2. Кредитор, получивший требование заемщика обязан рассмотреть требование в срок, не превышающий пяти рабочих дней (срок исчисляется со дня предоставления запрошенных Кредитором документов) и в случае его соответствия требованиям Закона об ипотечных каникулах направить заемщику уведомление об изменении условий кредитного договора (договора займа) в соответствии с представленным заемщиком требованием. 
В случае неполучения заемщиком от кредитора в течение десяти рабочих дней после дня направления требования, уведомления или запроса о предоставлении подтверждающих документов либо отказа в удовлетворении его требования льготный период считается установленным со дня направления заемщиком требования кредитору, если иная дата начала льготного периода не указана в требовании заемщика.

2.1. Кредитор не позднее двух рабочих дней, следующих за днем получения требования вправе запросить у заемщика строго определенные документы, подтверждающие, что он находится в трудной ситуации.
2.2. Кредитор должен будет направить заемщику уточненный график платежей не позже окончания льготного периода. Во время ипотечных каникул нельзя потребовать от заемщика досрочно погасить кредит, а также обратить взыскание на заложенное жилье.
2.3. Со дня направления кредитором заемщику уведомления об изменении условий кредитного договора (договора займа), условия соответствующего кредитного договора (договора займа) считаются измененными на время льготного периода на условиях, предусмотренных требованием заемщика. Кредитор обязан направить заемщику уточненный график платежей по кредитному договору (договору займа) не позднее окончания льготного периода. 
2.4.  По окончании льготного периода Кредитору необходимо зафиксировать в качестве обязательств заемщика платежи по кредитному договору (договору займа), которые должны были быть уплачены, если бы льготного периода не было. Заемщик должен будет погасить оставшийся долг, согласно первоначальным условиям и графику платежей. После Заемщику следует внести суммы, которые он не уплатил во время ипотечных каникул. При этом срок возврата кредита (займа) продлевается на срок действия льготного периода.
2.5 Кредитор по кредитному договору (договору займа), обязательства по которому обеспечены ипотекой и условия которого были изменены, обязан обеспечить внесение изменений в регистрационную запись об ипотеке. 
Обращаем Ваше внимание на то, что поправки будут распространяться и на кредитные договоры, которые заключены до дня вступления в силу ФЗ «Об ипотечных каникулах».


