ТОВАРИЩЕСТВО СОБСТВЕННИКОВ ЖИЛЬЯ
«нА ТИХОМ»
г.Сургут, проезд Тихий, дом 1,
Раскрытие информации в соответствии с Постановлением Правительства РФ от 23.09.2010г. №731 

за 2018 год
1. Общая информация о ТСЖ

1.1.Товарищество собственников жилья « На Тихом»

1.2. ОГРЮЛ 1148602003330 , ИНН 8602215047, КПП 860201001
Свидетельство о государственной регистрации юридического лица серия 86 № 002500152 от 05.05.2014г. 

выдано Инспекцией Федеральной налоговой службы по г. Сургуту Ханты-Мансийского автономного округа- Югры.
1.3. Адрес почтовый: 628402, Ханты-Мансийский автономный округ- Югра, Тюменская область, г. Сургут, проезд  Тихий, дом 1
1.4. Адрес фактического местонахождения органов управления товарищества:  628402, Ханты-Мансийский автономный округ- Югра, Тюменская область, г. Сургут, проезд Тихий, дом 1.

1.5. Контактные телефоны: 

председатель правления ТСЖ «На Тихом» Никитина Надежда Васильевна, тел.8-912-810-52-15
1.6. Адрес электронной почты:  katena_14@mail.ru
1.7. Члены правления:

Никитина Надежда Васильевна
ФИО размещено на информационном стенде в подъезде первого этажа
ФИО размещено на информационном стенде в  подъезде первого этажа 
1.8. Ревизор: 

ФИО размещено на информационном стенде в подъезде первого этажа
1.9. Режим работы органов управления ТСЖ:  
Понедельник – пятница  с  9  до 17 часов, перерыв на обед с 13 до 14 часов.  
Личный прием граждан:  четверг   с 17 до 19 часов.
1.10. Членами ТСЖ  «На Тихом»  являются  100% собственников помещений многоквартирного дома 

1.11. Устав ТСЖ  «На Тихом» утвержден протоколом №1 общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме от 23 марта  2014г.:

принят решением общего собрания

членов товарищества собственников жилья «На Тихом»

Протокол  № 1 от 23 марта 2014 г.                                                                            

УСТАВ

ТОВАРИЩЕСТВА СОБСТВЕННИКОВ ЖИЛЬЯ

«На Тихом»
1. Общие положения
1.1. Товарищество собственников жилья «На Тихом» (далее – Товарищество), образованное на базе дома №  1, по проезду Тихий, г. Сургута, ХМАО-Югры,Тюменской области создано по решению общего собрания собственников помещений и их представителей (протокол №  1 от 23 марта 2014 г.), является некоммерческой организацией, объединением собственников помещений в многоквартирном доме для совместного управления общим имуществом в многоквартирном доме, обеспечения владения, пользования и в установленных законодательством пределах распоряжения общим имуществом в многоквартирном доме, осуществления деятельности по созданию, содержанию, сохранению и приращению такого имущества, предоставления коммунальных услуг лицам, пользующимся помещениями в данном доме, а также для осуществления иной деятельности, направленной на достижение целей управления многоквартирным домом.
1.2.Полное наименование товарищества: Товарищество собственников жилья «На Тихом». Краткое наименование: ТСЖ «На Тихом».
1.2.  Место нахождения Товарищества: 

628402, Тюменская область, ХМАО-Югра, г. Сургут, проезд Тихий, дом №1, квартира №1
1.3. Товарищество создается в соответствии с положениями Гражданского кодекса Российской Федерации, Жилищного кодекса Российской Федерации и иных нормативных правовых актов.
1.4. Число членов Товарищества должно превышать пятьдесят процентов голосов от общего числа голосов собственников помещений в многоквартирном доме.
1.5. Товарищество создается без ограничения срока деятельности.
1.6. Товарищество является юридическим лицом с момента его государственной регистрации. Товарищество имеет печать со своим наименованием, расчетный счет и иные счета в банке, другие реквизиты.
1.7. Товарищество может обладать обособленным имуществом и отвечать по своим обязательствам этим имуществом, от своего имени приобретать имущественные и личные неимущественные права и обязанности и выступать истцом и ответчиком в суде.
1.8. Товарищество отвечает по своим обязательствам всем принадлежащим ему имуществом. Товарищество не отвечает по обязательствам членов Товарищества. Члены Товарищества не отвечают по обязательствам Товарищества.
2. Цель и виды деятельности Товарищества
2.1. Товарищество создано в целях:
· совместного управления общим имуществом в многоквартирном доме; 

· обеспечения владения, пользования и в установленных законодательством пределах распоряжения общим имуществом в многоквартирном доме; 

· осуществления деятельности по созданию, содержанию, сохранению и приращению общего имущества в многоквартирном доме; 

· предоставления коммунальных услуг лицам, пользующимся в соответствии с Жилищным кодексом РФ помещениями в данном многоквартирном доме; 

· защиты прав и интересов собственников помещений в многоквартирном доме, связанных с управлением общим имуществом в данном доме; 

· а также для осуществления иной деятельности, направленной на достижение целей управления многоквартирными домами либо на совместное использование имущества, принадлежащего собственникам помещений в многоквартирном доме. 

Основными видами деятельности Товарищества являются:

· обслуживание, эксплуатация и ремонт недвижимого имущества в многоквартирном доме;

· организация финансирования, содержания, эксплуатации, развития комплекса жилого дома, в том числе прием платежей, оплата услуг подрядных организаций, оформление документов для получения субсидий, дотаций, привлечение кредитов и займов;

· содействие собственникам помещений в оформлении прав на объекты недвижимости;

· содержание и благоустройство придомовой территории;

· текущий и капитальный ремонт помещений общего  пользования, конструкций многоквартирного дома, инженерных сооружений;

· строительство и реконструкция зданий и сооружений;

· представление интересов собственников и владельцев помещений в отношениях с третьими лицами по вопросам деятельности Товарищества;

· защита прав и интересов членов товарищества, в том числе в судебных и исполнительных органах власти;

· содействие в постановке и снятии с учета по месту жительства;

· обеспечение собственников и владельцев помещений коммунальными и иными услугами;

· передача в аренду и/или пользование общего имущества, помещений, фасадов, элементов зданий, придомовой территории;

· консультирование собственников и владельцев помещений по вопросам деятельности Товарищества.

3. Права Товарищества
3.1. Для выполнения возложенных на Товарищество функций, достижения им цели создания и  осуществления Товариществом деятельности, Товарищество вправе:
1) заключать в соответствии с законодательством договор управления многоквартирным домом и иные обеспечивающие управление многоквартирным домом, в том числе содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме, договоры;
2) определять смету доходов и расходов на год, в том числе необходимые расходы на содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме, затраты на капитальный ремонт и реконструкцию многоквартирного дома, специальные взносы и отчисления в резервный фонд, а также расходы на другие установленные Жилищным кодексом РФ и настоящим уставом цели;
3) устанавливать на основе принятой сметы доходов и расходов на год Товарищества размеры платежей и взносов для каждого собственника помещения в многоквартирном доме в соответствии с его долей в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме;
4) выполнять работы для собственников помещений в многоквартирном доме и предоставлять им услуги;
5) пользоваться предоставляемыми банками кредитами в порядке и на условиях, которые предусмотрены законодательством;
6) передавать по договору материальные и денежные средства лицам, выполняющим для товарищества работы и предоставляющим товариществу услуги;
7) продавать и передавать во временное пользование, обменивать имущество, принадлежащее товариществу.
3.2. В случаях, если это не нарушает права и законные интересы собственников помещений в многоквартирном доме, Товарищество вправе:
1) предоставлять в пользование или ограниченное пользование часть общего имущества в многоквартирном доме;
2) в соответствии с требованиями законодательства в установленном порядке надстраивать, перестраивать часть общего имущества в многоквартирном доме;
3) получать в пользование либо получать или приобретать в общую долевую собственность собственников помещений в многоквартирном доме земельные участки для осуществления жилищного строительства, возведения хозяйственных и иных построек и их дальнейшей эксплуатации;
4) осуществлять в соответствии с требованиями законодательства от имени и за счет собственников помещений в многоквартирном доме застройку прилегающих к такому дому выделенных земельных участков;
5) заключать сделки и совершать иные отвечающие целям и задачам Товарищества действия.
3.3. В случае неисполнения собственниками или владельцами помещений в многоквартирном доме своих обязанностей по участию в общих расходах Товарищество в судебном порядке вправе потребовать принудительного возмещения обязательных платежей и взносов.
3.4. Товарищество может потребовать в судебном порядке полного возмещения причиненных ему убытков в результате неисполнения собственниками помещений в многоквартирном доме обязательств по уплате обязательных платежей и взносов и оплате иных общих расходов.
4. Обязанности Товарищества
4.1. Товарищество обязано:
1) обеспечивать выполнение требований Жилищного кодекса РФ, положений других федеральных законов, иных нормативных правовых актов, а также Устава Товарищества;
2) осуществлять управление многоквартирным домом в порядке, установленном Жилищным кодексом РФ;
3) выполнять в порядке, предусмотренном законодательством, обязательства по договору;
4) обеспечивать надлежащее санитарное и техническое состояние общего имущества в многоквартирном доме;
5) обеспечивать выполнение всеми собственниками помещений в многоквартирном доме обязанностей по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме в соответствии с их долями в праве общей собственности на данное имущество;
6) обеспечивать соблюдение прав и законных интересов собственников помещений в многоквартирном доме при установлении условий и порядка владения, пользования и распоряжения общей собственностью;

7) осуществлять контроль за использованием членами Товарищества принадлежащих им помещений в соответствии с целевыми назначениями и требованиями законодательных и иных актов, регулирующих пользование помещениями в многоквартирном доме;

8) принимать меры, необходимые для предотвращения или прекращения действий третьих лиц, затрудняющих реализацию прав владения, пользования и в установленных законодательством пределах распоряжения собственников помещений общим имуществом в многоквартирном доме или препятствующих этому;
9) представлять законные интересы собственников помещений в многоквартирном доме, связанные с управлением общим имуществом в данном доме, в том числе в отношениях с третьими лицами;
10) вести реестр членов товарищества и ежегодно в течение первого квартала текущего года направлять копию этого реестра в органы исполнительной власти субъектов Российской Федерации, указанные в части 2 статьи 20 Жилищного кодекса РФ;

11) представлять в уполномоченные органы исполнительной власти субъектов Российской Федерации, указанные в части 2 статьи 20 Жилищного кодекса РФ, в течение трех месяцев с момента государственной регистрации внесенных в устав товарищества изменений, заверенных председателем Товарищества и секретарем общего собрания членов Товарищества, копию устава Товарищества, выписку из протокола общего собрания членов товарищества о принятии решения о внесении изменений в устав товарищества с приложением заверенных председателем Товарищества и секретарем общего собрания членов Товарищества копий текстов соответствующих изменений.
5.  Средства и имущество Товарищества 
5.1. В собственности Товарищества может находиться движимое имущество, а также недвижимое имущество, расположенное внутри или за пределами многоквартирного дома.
5.2. Средства Товарищества состоят из:
1) обязательных платежей, вступительных и иных взносов членов Товарищества;
2) доходов от хозяйственной деятельности Товарищества, направленных на осуществление целей, задач и выполнение обязанностей Товарищества;
3) субсидий на обеспечение эксплуатации общего имущества в многоквартирном доме, проведение текущего и капитального ремонта, предоставление отдельных видов коммунальных услуг и иных субсидий;
4) прочих поступлений.
5.3. На основании решения общего собрания членов Товарищества в Товариществе могут быть образованы специальные фонды, расходуемые на предусмотренные уставом цели. Порядок образования специальных фондов определяется общим собранием членов Товарищества. В Товариществе создается специальный резервный фонд, предназначенный для сбора дополнительных средств для использования при устранении аварий, на строительство объектов, право собственности, на которое будет принадлежать ТСЖ, на строительство и/или приращение общего имущества собственников помещений, на компенсацию расходов по оформлению документов технического учета, на регистрацию сделок с общим имуществом собственников, на оплату расходов по техническому и иному учету имущества ТСЖ, собственников помещений многоквартирного дома, на согласование проектов на строительство, реконструкцию, на изменение проектов, на согласование с государственными, муниципальными, общественными и иными органами и организациями действий, согласование с которыми является необходимым при осуществлении действий, необходимость которых вытекает из решений общего собрания членов ТСЖ или иных обстоятельств. Взносы в специальный резервный фонд являются обязательными.
5.4. Правление Товарищества имеет право распоряжаться средствами Товарищества, находящимися на счете в банке, в соответствии с финансовым планом Товарищества.
5.5. Собственникам помещений в многоквартирном доме принадлежит на праве общей долевой собственности общее имущество в многоквартирном доме, а именно:
1) помещения в данном доме, не являющиеся частями квартир и предназначенные для обслуживания более одного помещения в данном доме, в том числе межквартирные лестничные площадки, лестницы, лифты, лифтовые и иные шахты, коридоры, технические этажи, чердаки, подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации, иное обслуживающее более одного помещения в данном доме оборудование (технические подвалы);
2) иные помещения в данном доме, не принадлежащие отдельным собственникам и предназначенные для удовлетворения социально-бытовых потребностей собственников помещений в данном доме, включая помещения, предназначенные для организации их досуга, культурного развития, детского творчества, занятий физической культурой и спортом и подобных мероприятий;
3) крыши, ограждающие несущие и ненесущие конструкции данного дома, механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в данном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного помещения;
4) земельный участок, на котором расположен данный дом, с элементами озеленения и благоустройства, иные предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства данного дома и расположенные на указанном земельном участке объекты. Границы и размер земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом, определяются в соответствии с требованиями земельного законодательства и законодательства о градостроительной деятельности.
5.6. Собственники помещений в многоквартирном доме владеют, пользуются и в установленных жилищным и гражданским законодательством пределах распоряжаются общим имуществом в многоквартирном доме.
5.7. Уменьшение размера общего имущества в многоквартирном доме возможно только с согласия всех собственников помещений в данном доме путем его реконструкции.
5.8. По решению собственников помещений в многоквартирном доме, принятому на общем собрании, объекты общего имущества в многоквартирном доме могут быть переданы в пользование иным лицам в случае, если это не нарушает права и законные интересы граждан и юридических лиц.
5.9. Земельный участок, на котором расположен многоквартирный дом, может быть обременен правом ограниченного пользования другими лицами. Новое обременение земельного участка правом ограниченного пользования устанавливается по соглашению между лицом, требующим такого обременения земельного участка, и собственниками помещений в многоквартирном доме. Споры об установлении обременения земельного участка правом ограниченного пользования или об условиях такого обременения разрешаются в судебном порядке.
5.10. Доля в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме собственника помещения в этом доме пропорциональна размеру общей площади указанного помещения.
5.11. Доля в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме собственника помещения в этом доме следует судьбе права собственности на указанное помещение.
5.12. При переходе права собственности на помещение в многоквартирном доме, доля в праве общей собственности на общее имущество в данном доме нового собственника такого помещения равна доле в праве общей собственности на указанное общее имущество предшествующего собственника такого помещения.
5.13. Собственник помещения в многоквартирном доме не вправе:
1) осуществлять выдел в натуре своей доли в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме;
2) отчуждать свою долю в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме, а также совершать иные действия, влекущие за собой передачу этой доли отдельно от права собственности на указанное помещение.
5.14. При приобретении в собственность помещения в многоквартирном доме к приобретателю переходит доля в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме.
5.15. Условия договора, которыми переход права собственности на помещение в многоквартирном доме не сопровождается переходом доли в праве общей собственности на общее имущество в таком доме, являются ничтожными.
5.16. Собственники помещений в многоквартирном доме несут бремя расходов на содержание общего имущества в многоквартирном доме.
5.17. Доля обязательных расходов на содержание общего имущества в многоквартирном доме, бремя которых несет собственник помещения в таком доме, определяется долей в праве общей собственности на общее имущество в таком доме указанного собственника.
5.20. Члены Товарищества вносят обязательные платежи и (или) взносы, связанные с оплатой расходов на содержание, текущий и капитальный ремонт общего имущества в многоквартирном доме, а также с оплатой коммунальных услуг в порядке, установленном Правлением Товарищества.

5.21. Собственники помещений, не являющиеся членами Товарищества, вносят плату за содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме, и плату за коммунальные услуги в соответствии с договорами, заключенными с Товариществом. Типовая форма договора утверждается Правлением Товарищества.

5.22. На основании решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме собственники помещений в многоквартирном доме могут вносить плату за все или некоторые коммунальные услуги (за исключением коммунальных услуг, потребляемых при использовании общего имущества в многоквартирном доме) ресурсоснабжающим организациям. При этом внесение платы за коммунальные услуги ресурсоснабжающим организациям признается выполнением собственниками помещений в многоквартирном доме своих обязательств по внесению платы за коммунальные услуги перед Товариществом.

5.23. Неиспользование собственниками и иными лицами помещений не является основанием невнесения платы за жилое помещение и коммунальные услуги. При временном отсутствии граждан внесение платы за отдельные виды коммунальных услуг, рассчитываемой исходя из нормативов потребления, осуществляется с учетом перерасчета платежей за период временного отсутствия граждан в порядке, утверждаемом Правительством Российской Федерации.

5.24. Не подлежат отчуждению и передаче в пользование межквартирные лестничные клетки, лестницы, коридоры, крыши, технические этажи и подвалы, ограждающие несущие и ненесущие конструкции, а также механическое, электрическое, сантехническое и иное оборудование, находящееся за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного помещения, прилегающие земельные участки в установленных границах с элементами озеленения и благоустройства, а также иные объекты, предназначенные для обслуживания дома, отчуждение или передача в пользование которых может привести к ущемлению прав и законных интересов других собственников.

5.25. Собственник помещения в многоквартирном доме при приобретении в собственность помещения, смежного с принадлежащим ему на праве собственности помещением в многоквартирном доме, вправе объединить эти помещения в одно помещение в порядке, установленном действующим законодательством. Границы между смежными помещениями могут быть изменены или эти помещения могут быть разделены на два и более помещения без согласия собственников других помещений в случае, если подобные изменение или раздел не влекут за собой изменение границ других помещений, границ и размера общего имущества в многоквартирном доме или изменение долей в праве общей собственности на общее имущество в этом доме.
5.26. Если реконструкция, переустройство и (или) перепланировка помещений невозможны без присоединения к ним части общего имущества в многоквартирном доме, на такие реконструкцию, переустройство и (или) перепланировку помещений должно быть получено согласие всех собственников помещений в многоквартирном доме.

5.27. Решения общего собрания собственников помещений многоквартирного дома о проведении капитального и (или) текущего ремонта общего имущества в многоквартирном доме, об объеме, сроках исполнения и об оплате расходов по проведению ремонта являются обязательными для всех собственников помещений многоквартирного дома.
6. Хозяйственная деятельность Товарищества
 6.1. Для достижения целей, предусмотренных уставом, Товарищество вправе заниматься хозяйственной деятельностью.
6.2. Товарищество может заниматься следующими видами хозяйственной деятельности:
1) обслуживание, эксплуатация и ремонт недвижимого имущества в многоквартирном доме;
2) строительство дополнительных помещений и объектов общего имущества в многоквартирном доме;
3) сдача в аренду, внаем части общего имущества в многоквартирном доме.
6.3. На основании решения общего собрания членов Товарищества доход от хозяйственной деятельности Товарищества используется для оплаты общих расходов или направляется в специальные фонды, расходуемые на цели, предусмотренные уставом Товарищества. Дополнительный доход может быть направлен на иные цели деятельности Товарищества собственников жилья, предусмотренные  уставом Товарищества.
7. Членство в Товариществе
7.1. Членство в Товариществе возникает у собственника помещения на основании заявления о вступлении в Товарищество.
7.2. Лица, приобретающие помещения в доме, вправе стать членами Товарищества после возникновения у них права собственности на помещения.
7.3. Членство в Товариществе прекращается с момента подачи заявления о выходе из членов Товарищества и/или с момента прекращения права собственности члена Товарищества на помещение в доме.
7.4. Реестр членов Товарищества должен содержать сведения, позволяющие идентифицировать членов товарищества и осуществлять связь с ними, а также сведения о размерах принадлежащих им долей в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме.
7.5. Член Товарищества имеет право:

· самостоятельно, без согласования с другими членами Товарищества, распоряжаться принадлежащими ему помещениями;

· участвовать в деятельности Товарищества как лично, так и через своего представителя, а так же избирать и быть избранным в органы управления Товарищества;

· вносить предложения по совершенствованию деятельности Товарищества, устранению недостатков в работе его органов;

· возмещать за счет средств Товарищества расходы, понесенные в связи с предотвращением нанесения ущерба общему имуществу;

· предъявлять требования к Товариществу относительно качества оказываемых услуг и (или) выполняемых работ;

· ознакомиться с документами, в соответствии с перечнем, указанным в ст. 143.1. Жилищного кодекса РФ;

· получать от Правления, Председателя Правления Товарищества, ревизионной комиссии (ревизора) данные о деятельности Товарищества, состоянии его имущества и произведенных расходах;

· производить через расчетный счет Товарищества оплату коммунальных услуг и установленных законом налогов на недвижимое имущество в случае, если такое решение принято Общим собранием членов Товарищества;

· сдавать принадлежащие ему помещения внаем или аренду в установленном порядке;

· присутствовать на заседаниях Правления Товарищества;

· обжаловать в судебном порядке решения органов управления Товарищества.
· осуществлять другие права, предусмотренные законодательными и иными нормативными актами, настоящим Уставом.

7.6. Член Товарищества обязан:

· содержать находящиеся в его собственности помещение в надлежащем состоянии и осуществлять его ремонт за свой счет;

· использовать жилое и/или нежилое помещение по его назначению с учетом ограничений, установленных действующим законодательством;

· использовать объекты общей собственности только по их прямому назначению, не нарушая права и интересы других собственников по пользованию данными объектами;

· выполнять законные требования настоящего Устава, решения Общего собрания членов Товарищества, Правления Товарищества, Председателя Правления Товарищества;

· принимать участие в расходах и обеспечивать уплату взносов, необходимых для покрытия затрат, связанных со строительством, реконструкцией, содержанием, текущим и капитальным ремонтом общего имущества, своевременно производить оплату коммунальных услуг, вносить целевые взносы и специальные сборы в размере, установленном Общим собранием членов Товарищества. Регулярные платежи, взносы и сборы производить не позднее 10 числа месяца, следующего за истекшим месяцем, если иной срок не установлен решением общего собрания членов Товарищества;

·  предпринимать самостоятельно без соответствующего согласования с Правлением и Общим собранием Товарищества необходимые меры по предотвращению причинения ущерба общему имуществу многоквартирного дома;

·  в случае возникновения непредвиденных и аварийных ситуаций с общим имуществом собственников помещений в многоквартирном доме, не препятствовать в допуске третьих лиц, для устранения причин аварии и негативных (вредных) последствий на общее имущество. 

· обеспечивать доступ третьим лицам к частям жилого и/или нежилого помещения в случае необходимости поддержания этих помещений в надлежащем состоянии или необходимости восстановления объектов общей собственности, или для предотвращения возможного ущерба, который может быть причинен недвижимому имуществу;

· устранять за свой счет ущерб, нанесенный имуществу других домовладельцев либо общему имуществу членов Товарищества им самим лично или лицом, проживающим с ним совместно, а также любыми другими лицами, занимающими принадлежащие ему жилые и/или нежилые помещения в соответствии с договорами.

· предоставить Правлению Товарищества достоверные сведения, позволяющие идентифицировать члена Товарищества и осуществлять связь  с ним, а так же сведения о размере принадлежащей ему доле в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме, и своевременно информировать Правление Товарищества об изменении указанных сведений.

7.7. Член Товарищества, систематически не выполняющий или ненадлежащим образом выполняющий свои обязанности, либо препятствующий своими действиями достижению целей Товарищества, может быть привлечен к административной или гражданско-правовой ответственности в порядке, установленном действующим законодательством.

8. Органы управления и контроля Товарищества
8.1. Органами управления Товарищества являются:
· общее собрание членов Товарищества; 

· правление Товарищества. 

8.2. Органом контроля Товарищества является ревизионная комиссия( ревизор).
9. Общее собрание членов Товарищества
9.1. Общее собрание членов Товарищества является высшим органом управления Товарищества и созывается в порядке, установленном Жилищным кодексом РФ и настоящим Уставом.

Общее собрание может быть созвано по инициативе следующих лиц:

Правления Товарищества;

ревизионной комиссии (ревизора) Товарищества;

любого члена Товарищества или инициативной группы членов Товарищества
9.2. К компетенции общего собрания членов Товарищества относятся:
1) внесение изменений в устав Товарищества или утверждение устава Товарищества в новой редакции;
2) принятие решений о реорганизации и ликвидации Товарищества, назначение ликвидационной комиссии, утверждение промежуточного и окончательного ликвидационных балансов;
3) избрание членов правления товарищества, членов ревизионной комиссии (ревизора) Товарищества и в случаях, предусмотренных уставом Товарищества, также председателя правления Товарищества из числа членов правления Товарищества, досрочное прекращение их полномочий;
4) установление размера обязательных платежей и взносов членов Товарищества;
5) утверждение порядка образования резервного фонда Товарищества, иных специальных фондов Товарищества (в том числе фондов на проведение текущего и капитального ремонта общего имущества в многоквартирном доме) и их использования, а также утверждение отчетов об использовании таких фондов;
6) принятие решения о получении заемных средств, в том числе банковских кредитов;
7) определение направлений использования дохода от хозяйственной деятельности товарищества;
8) утверждение годового плана содержания и ремонта общего имущества в многоквартирном доме, отчета о выполнении такого плана;
9) утверждение смет доходов и расходов Товарищества на год, отчетов об исполнении таких смет, аудиторских заключений (в случае проведения аудиторских проверок);
10) утверждение годового отчета о деятельности правления Товарищества;
11) утверждение заключения ревизионной комиссии (ревизора) Товарищества по результатам проверки годовой бухгалтерской (финансовой) отчетности Товарищества;
12) рассмотрение жалоб на действия правления Товарищества, председателя правления Товарищества и ревизионной комиссии (ревизора) Товарищества;
13) принятие и изменение по представлению председателя правления Товарищества правил внутреннего распорядка Товарищества в отношении работников, в обязанности которых входят содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме, положения об оплате их труда, утверждение иных внутренних документов товарищества, предусмотренных Жилищным кодексом РФ, уставом Товарищества и решениями общего собрания членов Товарищества;
14) определение размера вознаграждения членов правления Товарищества, в том числе председателя правления Товарищества;
15) другие вопросы, предусмотренные Жилищным кодексом РФ или иными федеральными законами.
9.3. Общее собрание членов Товарищества имеет право решать вопросы, которые отнесены к компетенции правления Товарищества.
10. Порядок организации и проведения общего собрания членов Товарищества
10.1. Уведомление о проведении общего собрания членов Товарищества направляется по усмотрению лица, по инициативе которого созывается общее собрание, одним из следующих вариантов (или путем сочетания нескольких вариантов):
·         в письменной форме путем вручения каждому члену товарищества под расписку;
·         в письменной форме посредством почтового отправления (заказным письмом);
·         путем вывешивания на стендах (досках объявлений) каждого подъезда дома.
Уведомление вывешивается на стендах подъездов не позднее, чем за десять дней до даты проведения общего собрания.

10.2. На порядок проведения общего собрания членов Товарищества распространяются положения статей 45-48 Жилищного кодекса РФ.
10.3. В уведомлении о проведении общего собрания членов Товарищества указываются сведения о лице, по инициативе которого созывается общее собрание, место и время проведения собрания, повестка дня общего собрания. Общее собрание членов Товарищества не вправе выносить на обсуждение вопросы, которые не были включены в повестку дня.
10.4. Правомочия общего собрания членов Товарищества устанавливаются в соответствии со статьей 45 Жилищного кодекса РФ и настоящим уставом. Общее собрание членов Товарищества правомочно, если на нем присутствуют члены Товарищества или их представители, обладающие более чем пятьюдесятью процентами голосов от общего числа голосов членов Товарищества.
10.5. Решения общего собрания членов Товарищества собственников жилья по вопросам, отнесенным к компетенции общего собрания в соответствии с пунктами 2, 6 и 7 статьи 9.2 настоящего Устава, принимаются не менее чем двумя третями голосов от общего числа голосов членов Товарищества. Решения по остальным вопросам принимаются большинством голосов от общего числа голосов присутствующих на общем собрании членов Товарищества или их представителей.
10.6. Общее собрание членов Товарищества ведет председатель правления Товарищества или его заместитель. В случае их отсутствия общее собрание ведет один из членов правления Товарищества.
10.7. Решение общего собрания членов Товарищества может быть принято путем проведения заочного голосования в порядке, установленном статьями 47 и 48 Жилищного кодекса РФ.

10.8. Количество голосов, которым обладает член Товарищества на общем собрании членов Товарищества пропорционально его доле в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме.

10.8. В случае если жилое и/или нежилое помещение принадлежит нескольким собственникам на праве общей собственности, то они могут принять решение о предоставлении одним из них общих интересов в Товариществе на основании доверенности.

11. Правление Товарищества
11.1. Руководство деятельностью Товарищества осуществляется правлением Товарищества. Правление Товарищества вправе принимать решения по всем вопросам деятельности Товарищества, за исключением вопросов, отнесенных к исключительной компетенции общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме и компетенции общего собрания членов Товарищества.
11.2. Правление Товарищества избирается из числа членов Товарищества общим собранием членов Товарищества на срок два года.
11.3. Правление состоит из 5 членов. Правление Товарищества избирает из своего состава председателя Товарищества.
11.4. Членом правления Товарищества не может являться лицо, с которым товарищество заключило договор управления многоквартирным домом, или лицо, занимающее должность в органах управления организации, с которой товарищество заключило указанный договор, а также ревизор Товарищества. Член правления Товарищества не может совмещать свою деятельность в правлении товарищества с работой в товариществе по трудовому договору, а также поручать, доверять другому лицу или иным образом возлагать на него исполнение своих обязанностей члена правления товарищества.
11.5. Правление Товарищества является исполнительным органом Товарищества, подотчетным общему собранию членов Товарищества.
11.6. Заседание правления Товарищества созывается председателем не позднее, чем за 2 рабочих дня до даты заседания в порядке, аналогичном извещению членов Товарищества об общем собрании членов Товарищества.
11.7. Правление Товарищества правомочно принимать решения, если на заседании правления Товарищества присутствует не менее чем пятьдесят процентов общего числа членов правления Товарищества. Решения правления Товарищества принимаются простым большинством голосов от общего числа голосов членов правления, присутствующих на заседании. Решения, принятые правлением Товарищества, оформляются протоколом заседания правления Товарищества и подписываются председателем правления Товарищества, секретарем заседания правления Товарищества.
11.8. В обязанности правления Товарищества собственников жилья входят:
1) соблюдение Товариществом законодательства и требований устава Товарищества;

2) принятие и изменение по представлению председателя правления Товарищества правил внутреннего распорядка Товарищества в отношении работников, в обязанности которых входят содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме;
3) контроль над своевременным внесением членами Товарищества установленных обязательных платежей и взносов;
4) составление смет доходов и расходов на соответствующий год Товарищества и отчетов о финансовой деятельности, предоставление их общему собранию членов Товарищества для утверждения;

5) отчет о финансовой деятельности Товарищества за предыдущий год проводить в течение 30 дней после 1 квартала текущего года
6) управление многоквартирным домом или заключение договоров на управление им;
7) наем работников для обслуживания многоквартирного дома и увольнение их;
8) заключение договоров на обслуживание, эксплуатацию и ремонт общего имущества в многоквартирном доме;
9) ведение реестра членов товарищества, делопроизводства, бухгалтерского учета и бухгалтерской отчетности;
10) созыв и проведение общего собрания членов товарищества;
11) выполнение иных вытекающих из устава Товарищества обязанностей.
12. Председатель правления
12.1. Председатель правления товарищества собственников жилья избирается на срок два года. Председатель правления Товарищества обеспечивает выполнение решений правления, имеет право давать указания и распоряжения всем должностным лицам Товарищества, исполнение которых для указанных лиц обязательно.
12.2. Председатель правления Товарищества действует без доверенности от имени Товарищества, подписывает платежные документы и совершает сделки, которые в соответствии с законодательством, уставом товарищества не требуют обязательного одобрения правлением Товарищества или общим собранием членов Товарищества, разрабатывает и выносит на утверждение общего собрания членов Товарищества правила внутреннего распорядка товарищества в отношении работников, в обязанности которых входят содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме, положение об оплате их труда, утверждение иных внутренних документов товарищества, предусмотренных Жилищным кодексом РФ, уставом Товарищества и решениями общего собрания членов Товарищества.
13. Ревизор Товарищества
13.1. Ревизор Товарищества избирается Общим собранием членов Товарищества сроком на два года. Ревизор не может являться членом правления Товарищества..
13.2. Ревизор Товарищества:
1) проводит не реже, чем один раз в год ревизию финансовой деятельности Товарищества;
2) представляет общему собранию членов Товарищества заключение по результатам проверки годовой бухгалтерской (финансовой) отчетности Товарищества;
3) представляет общему собранию членов Товарищества заключение о смете доходов и расходов на соответствующий год Товарищества и отчет о финансовой деятельности и размерах обязательных платежей и взносов;
4) отчитывается перед Общим собранием членов Товарищества о своей деятельности.
14. Реорганизация и ликвидация Товарищества
14.1. Реорганизация и ликвидация Товарищества производятся на основании и в порядке, которые установлены гражданским законодательством Российской Федерации.
14.2. Товарищество по решению общего собрания членов Товарищества может быть преобразовано в жилищный или жилищно-строительный кооператив.

14.3. Ликвидация Товарищества осуществляется на основании и в порядке, которые установлены гражданским законодательством. В случае непринятия такого решения Товарищество подлежит ликвидации в судебном порядке.

14.4. Общее собрание членов Товарищества обязано принять решение о ликвидации Товарищества в случае, если члены Товарищества не обладают более чем пятьюдесятью процентами голосов от общего числа голосов собственников помещений в многоквартирном доме.

14.5. Ликвидация Товарищества осуществляется ликвидационной комиссией, назначенной Общим собранием или по решению суда. Общее собрание устанавливает порядок и сроки проведения ликвидации. С момента назначения ликвидационной комиссии к ней переходят полномочия по управлению делами Товарищества. Ликвидационная комиссия от имени ликвидируемого Товарищества выступает в суде.

14.6. При ликвидации Товарищества недвижимое и иное имущество, оставшееся после расчетов с бюджетом, банками и другими кредиторами направляется на уставные цели Товарищества.

14.7. Ликвидация Товарищества считается завершенной, а Товарищество – прекратившим свою деятельность, после внесения об этом записи в единый государственный реестр юридических лиц.
15. Порядок регистрации изменений в устав Товарищества
15.1. Государственная регистрация изменений, вносимых в учредительные документы Товарищества, осуществляется в том же порядке и в те же сроки, что и государственная регистрация некоммерческой организации.
15.2. Изменения учредительных документов Товарищества вступают в силу со дня их государственной регистрации.
2. Информация о порядке и условиях выполнения работ по содержанию и ремонту общего имущества
2.1.. Проект договора  о содержании и ремонте общего имущества, заключаемый с не членами ТСЖ «На Тихом»:
Договор о содержании и ремонте общего имущества 

в многоквартирном доме 1 по проезду Тихий города Сургута
г. Сургут





                          «__» _________  20___ г.

Товарищество собственников жилья «На Тихом», именуемое в дальнейшем  «Товарищество», в лице председателя правления _______________________________,  действующей на основании Устава, с одной стороны и ____________________________________, в лице _________________________________________, действующего на основании Устава, 

являющегося собственником  жилого или  нежилого помещения – гаража в многоквартирном жилом доме, по адресу:628402. г. Сургут, проезд Тихий, дом 1 на основании Свидетельства о государственной регистрации права  ___________________________, выданного управлением Федеральной регистрационной службы по Тюменской области, Ханты-Мансийскому и Ямало-Ненецкому автономным округам, о чём в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним сделана запись регистрации  ____________________________________, с другой стороны, именуемый в дальнейшем  “Собственник “, заключили настоящий договор о нижеследующем: 

1. Предмет договора

1.1. Стороны объединяются для совместного управления общим имуществом в многоквартирном доме.

1.2. Стороны несут совместные расходы по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме.

1.3.
Состав и периодичность выполнения работ по содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме установлены в соответствии с постановлением администрации города Сургута от 12 мая 2012г., № 3243 «Об утверждении перечня услуг, состава и периодичности выполнения работ по содержанию и текущему ремонту жилых помещений жилищного фонда» (Приложение 1).


Содержание общего имущества многоквартирного дома - комплекс работ по контролю  над его состоянием, поддержанию в исправном состоянии, работоспособности, наладке и регулированию инженерных систем и т. д., оно включает в себя:
- уборку мест общего пользования многоквартирного дома, в том числе подвала, чердака, лестничных площадок и маршей, крыши, и т.п.;
- содержание придомовой территории в границах, установленных в соответствии с Законом;
- вывоз и размещение ТБО на городском полигоне;
- техническое обслуживание коммуникаций и оборудования, относящихся к общему имуществу многоквартирного дома;
- содержание конструктивных элементов многоквартирного дома;

- обслуживание технических устройств, в том числе общедомовых приборов учета, электрических установок, а также технических помещений многоквартирного дома.
Текущий ремонт общего имущества многоквартирного дома - комплекс ремонтных и организационно-технических мероприятий в период нормативного срока эксплуатации с целью устранения неисправностей (восстановления работоспособности) элементов оборудования, инженерных систем многоквартирного дома для поддержания эксплуатационных показателей коммуникаций, оборудования, конструкций, который включает в себя:

- текущий ремонт общего санитарно-технического оборудования;
         - текущий ремонт электротехнического оборудования;
          - текущий ремонт конструктивных элементов многоквартирного дома и придомовой территории;
            - текущий ремонт технических устройств 
1.4. В состав общего имущества многоквартирного дома входят помещения в данном доме, не являющиеся частями жилых или нежилых помещений и предназначенные для обслуживания более одного помещения в данном доме, в том числе межквартирные лестничные площадки, лестницы, вентиляционные   каналы,   коридоры,   технические   этажи   и   помещения,   чердаки,   подвалы   с инженерными коммуникациями, крыши, ограждающие несущие и ненесущие конструкции данного дома,  механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся  в данном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного помещения, земельный участок, на котором расположен данный дом, с элементами озеленения и благоустройства и иные предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства данного дома объекты, расположенные на указанном земельном участке.
1.5. Границей эксплуатационной ответственности между общедомовым оборудованием и квартирным является: на системах горячего и холодного водоснабжения - первое отключающее устройство на ответвлении от стояков, включая данное отключающее устройство; на системе канализации – первое фланцевое   соединение   тройника   (крестовины)   от   стояка   с   внутриквартирной   разводкой;  на системах отопления – первое отключающее устройство на ответвлении от стояков, включая данное отключающее устройство и на обратной подаче последнее отключающее устройство перед стояком, включая данное отключающее устройство; на полотенцесушителях - первое отключающее устройство на ответвлении от стояков, включая данное отключающее устройство и на обратной подаче последнее отключающее устройство перед стояком, включая данное отключающее устройство; по электрооборудованию - автоматический   выключатель электропитания помещения; по строительным конструкциям - внутренняя поверхность стен квартиры (нежилого помещения), оконные заполнения и входная дверь в квартиру (нежилое помещение), которые относятся к имуществу Собственника.
1.6. Доля в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме Собственника жилого и нежилого помещения в этом доме пропорциональна размеру общей площади указанного помещения.
1.7.
Целью   настоящего   договора   является   обеспечение   благоприятных   и   безопасных   условий проживания граждан, надлежащее содержание общего имущества в многоквартирном доме, решение вопросов   пользования   указанным   имуществом,   а   также   предоставление   коммунальных   услуг гражданам, проживающим в таком доме и Собственникам нежилых помещений.

1.8. Собственник поручает Товариществу совершать от имени Собственника и за его счет следующие юридические действия:

- представлять законные интересы Собственника в договорных отношениях с управляющей, ресурсоснабжающими, обслуживающими и прочими организациями, в отношениях с органами государственной власти, органами местного самоуправления, контрольных, надзорных и других органах, а также в суде; 

- заключать договора на выполнение работ и оказание услуг по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, а также на предоставление коммунальных услуг;

- осуществлять контроль и требовать исполнения обязательств по заключенным договорам;

- осуществлять начисление, сбор и перечисление обязательных платежей Собственника обслуживающим, ресурсоснабжающим и прочим организациям (если иной порядок не установлен решением общего собрания членов Товарищества или правлением);

1.9. Собственник передает Товариществу права по управлению, совместному владению и частичному распоряжению общим имуществом в многоквартирном доме (предоставление части общего имущества в пользование или в аренду третьим лицам), а Товарищество принимает на себя данные права.

1.10. Товарищество в настоящем договоре представляет интересы собственников -членов Товарищества.

2. Права и обязанности сторон

2.1.Товарищество вправе:

2.1.1. заключать в соответствии с законодательством от имени и за счет Собственника договор управления многоквартирным домом, а также договора о содержании и ремонте общего имущества в многоквартирном доме, договора об оказании коммунальных услуг и прочие договоры в интересах Собственника; 

2.1.2. определять смету расходов на содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме, затраты на капитальный ремонт и реконструкцию многоквартирного дома, а также иные расходы, связанные с исполнением данного поручения;

2.1.3. определять порядок внесения обязательных платежей и иных взносов Собственника;

2.1.4. устанавливать на основе принятой сметы расходов на год Товарищества размеры платежей и взносов для Собственника в соответствии с его долей в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме; 

2.1.5. осуществлять самостоятельно выбор управляющей или обслуживающих, ресурсоснабжающих и прочих организаций;

2.1.6. выполнять работы для Собственника и предоставлять ему услуги в рамках своей уставной деятельности;

2.1.7. устанавливать систему видеонаблюдения в местах общего пользования 

2.1.8. составлять перечень общего имущества;

2.1.9. приобретать средства пожаротушения за счет членских взносов и взносов Собственника;

2.1.10. оставлять на своем расчетном счете полученные за счет экономии средства до конца финансового года и по истечении финансового года учитывать их в составе  резервного фонда на текущие и капитальные ремонты. Товарищество вправе расходовать сэкономленные средства на возмещение расходов, связанных с оплатой дополнительных работ и услуг по содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества, возмещение убытков по актам вандализма, штрафным санкциям, вознаграждения членам правления;

2.1.11. в случае неоднократных задержек в оплате, нарушении условий эксплуатации инженерного и иного оборудования, порче общедомового имущества и т.п. требовать возмещения от Собственника причиненного ущерба в установленном Законом порядке.
2.1.12. в случае неисполнения Собственником своих обязанностей по участию в общих расходах Товарищество в судебном порядке вправе потребовать принудительного возмещения обязательных платежей и взносов. 

2.1.13. приостановить или ограничить предоставление коммунальных услуг (электроснабжение, горячее водоснабжение):

- собственнику жилых помещений через 1 месяц после письменного предупреждения (уведомления) Собственника в случае наличия у последнего задолженности по оплате коммунальных услуг, превышающей три ежемесячных размеров платы, а также в других случаях и в порядке, установленных Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам, утвержденных постановлением Правительства РФ;

 -собственнику нежилых помещений через 15 дней после письменного предупреждения (уведомления) Собственника в случае наличия у последнего задолженности по оплате в установленный договором срок.

2.1.14. в   случае   обнаружения   несанкционированного   подключения   к   системе   трубопроводов, электрических   сетей,   оборудования,   устройств   и   сооружений   на   них,   предназначенных   для предоставления коммунальных услуг, за надлежащее техническое состояние и безопасность которых отвечает Управляющая организация (присоединенная сеть), произвести перерасчет размера платы за потребленные без надлежащего учета коммунальные услуги за шесть месяцев, предшествующих месяцу,   в   котором   было   выявлено   совершение  указанного   действия,   согласно   Правилам предоставления коммунальных услуг гражданам, утвержденных постановлением Правительства РФ.

2.1.15. входить в жилое (нежилое) помещение Собственника в целях устранения    аварий    и    неисправностей,    обследования    состояния    инженерного    оборудования, конструктивных элементов здания, общего имущества многоквартирного дома и приборов учета, находящихся в жилом (нежилом) помещении. Для устранения аварий, создающих угрозу жизни, здоровью, имуществу Собственника и (или) его соседей, во избежание ограничения пользования коммунальными  услугами других жильцов дома, когда аварийная ситуация в отдельном жилом или нежилом помещении повлекла отключение горячего или холодного водоснабжения, отопления в целом по внутридомовому стояку, допускается проникновение в жилое (нежилое) помещение: комиссионное вскрытие помещения по истечении 3 часов с момента обнаружения аварийной ситуации, а в случае аварийной ситуации, возникшей на сетях теплоснабжения, при температуре наружного воздуха ниже -25° С - по истечении одного часа.
2.2. Товарищество обязано:

2.2.1. исполнять поручения Собственника;

2.2.2. представлять законные интересы Собственника в договорных отношениях с управляющей, ресурсоснабжающими, обслуживающими и прочими организациями, в отношениях с органами государственной власти, органами местного самоуправления, а также в суде; 

2.2.3. обеспечивать надлежащее санитарное и техническое состояние общего имущества в многоквартирном доме путем: заключения в интересах Собственника договора управления многоквартирным домом или договоров на выполнение работ и оказание услуг по содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме, контроля исполнения обязательств по заключенным договорам, ведения бухгалтерской и технической документации на многоквартирный дом, планирования объемов работ и услуг по содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества, установления фактов невыполнения работ и не оказания услуг;

2.2.4. обеспечить подготовку многоквартирного дома к эксплуатации в зимних условиях.

2.2.5. обеспечить   подачу   тепла   в   многоквартирный   дом   при   установлении   среднесуточной температуры наружного воздуха +8°С и ниже в течение пяти дней. Обеспечить температуру в жилых  комнатах не ниже +20°С, на кухне и в подсобных помещениях - не ниже +18°С в отопительный сезон, согласно ГОСТ P51617-2000 "Жилищно-коммунальные услуги. Общие технические условия" при условии нормативного потребления тепловой энергии.

2.2.6. информировать Собственника о плановых перерывах предоставления коммунальных услуг не позднее,  чем за   2  рабочих дня до  начала перерыва, а в  случае   возникновения   или угрозы возникновения аварийной ситуации - без предварительного уведомления.

2.2.7. обеспечивать регулярный контроль за получаемыми от энергоснабжающих и иных организаций ресурсами, своевременно информировать Собственника обо всех планируемых и производимых изменениях в порядке их получения и оплаты.

2.2.8. участвовать во всех проверках и обследованиях многоквартирного дома, а также в составлении актов  по фактам  подачи  коммунальных услуг  с  перерывами,  превышающими  установленную Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам продолжительность, либо предоставления жилищно-коммунальных услуг ненадлежащего качества.

2.2.9. обеспечить своевременный расчет целевых взносов (жилищных, коммунальных), а также своевременную выдачу Собственнику жилых помещений ежемесячных счёт-квитанций на внесение целевых взносов на обеспечение эксплуатации многоквартирного дома, Собственнику нежилых помещений предоставлять акты и счета на оплату.

2.2.10. осуществлять контроль за правильностью начисления Собственнику размеров обязательных платежей; 
2.2.11. принимать меры, необходимые для предотвращения или прекращения действий третьих лиц, затрудняющих реализацию прав Собственника по владению, пользованию и в установленных законодательством пределах распоряжению общим имуществом или препятствующих этому; 

2.2.12. в случае заключения от имени и за счет Собственника договоров с обслуживающими организациями на отдельные виды работ и услуг по содержанию, текущему и капитальному ремонту, контролировать исполнение обслуживающими организациями договорных обязательств;

2.2.13. осуществлять приемку работ и услуг по заключенным договорам, а также подписывать акты выполненных работ и оказанных услуг;

2.2.14. устанавливать и актировать факты неисполнения или ненадлежащего исполнения договорных обязательств;

2.2.15. устанавливать факты причинения вреда имуществу Собственника;

2.2.16. информировать Собственника об исполнении обязательств;  

2.2.17. осуществлять хранение копий правоустанавливающих документов Собственника на помещения, а также иных документов, являющихся основанием для его проживания (владения) в помещении;

2.2.18. выдавать Собственнику справки и иные документы в пределах своих полномочий.

2.2.19. принимать    и    хранить   проектную,   техническую,    исполнительную   документацию    на многоквартирный дом, вносить изменения и дополнения в указанную документацию в  порядке, установленном законодательством РФ.

2.2.20. проводить     противопожарную     пропаганду     и     инструктаж     владельцев     помещений многоквартирного дома по правилам пожарной безопасности.

2.2.21. обеспечить хранение протоколов  общих собраний собственников  помещений  многоквартирного дома и решений собственников помещений по вопросам повестки дня.

         2.3. Собственник  имеет право:

9.1.1. самостоятельно распоряжаться принадлежащим ему помещением;

9.1.2. получать информацию от Товарищества по заключенным им договорам;

9.1.3. обжаловать в суд решение общего собрания членов Товарищества или решение правления Товарищества, которые  не соответствуют законодательству РФ и нарушают его права и охраняемые законом интересы;

9.1.4. осуществлять предпринимательскую деятельность в принадлежащем ему помещении с соблюдением требований законодательства РФ, санитарных, противопожарных и иных правил и норм;

9.1.5. осуществлять иные права, не запрещенные законодательством РФ.

2.4. Собственник  обязан:

10.1.1.  бережно относиться к общему имуществу многоквартирного дома, объектам благоустройства придомовой территории и зеленым насаждениям;

10.1.2.  поддерживать принадлежащее ему помещение в надлежащем состоянии, не допуская бесхозяйственного обращения с ним, соблюдать права и законные интересы соседей, Правила пользования жилыми помещениями, содержания жилого дома и придомовой территории, Правила содержания общего имущества, соблюдать чистоту и порядок в подъездах, кабинах лифтов, на лестничных клетках, в других помещениях общего пользования;

10.1.3.  использовать принадлежащее ему помещение в соответствии с его целевым назначением;

10.1.4.  выполнять требования настоящего договора, решения общего собрания членов Товарищества, правления Товарищества и председателя правления Товарищества;

10.1.5.  не нарушать права других собственников;

10.1.6.  нести бремя совместного содержания общего имущества в многоквартирном доме;

10.1.7. собственник нежилого помещения ежемесячно до 15 числа через своего представителя обязан получать в офисе ТСЖ акт приемки оказанных услуг и счет на оплату. В течении 5 (пяти) рабочих дней с момента получения акта приемки оказанных услуг возвращать подписанный уполномоченным лицом  и скрепленный печатью  один экземпляр Товарищества. В случае не получения Собственником акта приемки оказанных услуг и счета на оплату в сроки, указанные в настоящем пункте, акт приемки оказанных услуг считается принятым Собственником в полном объеме. В случае не возврата Собственником акта приемки оказанных услуг в установленные настоящим договором сроки и не предъявления возражений в эти же сроки, услуги, указанные в акте, считаются принятыми Собственником. Лицо, получающее для Собственника указанные документы, обязано иметь для этого надлежаще оформленную доверенность.

10.1.8.  своевременно оплачивать взносы, налоги и обязательные платежи: целевые взносы на содержание и ремонт общего имущества, плату за коммунальные услуги до 20 числа текущего месяца за прошедший месяц, на основании предоставленной Товариществом  счета-квитанции для собственников жилых помещений, а для собственников нежилых помещений на основании предоставленного Товариществом акта приемки оказанных услуг и счета на оплату;

10.1.9. Стороны производят сверку расчетов по договору ежегодно по состоянию на первое число года в срок до 30 числа месяца, следующего за отчетным годом, а в случае необходимости по заявлению одной из сторон в любой иной срок. Сверка для нежилых помещений  оформляется актом, подписываемым обеими сторонами, скрепляемым печатями.

10.1.10. своевременно извещать Товарищество или уполномоченную им управляющую организацию (управляющего) о своем временном отсутствии по месту жительства, а также о количестве граждан, фактически проживающих в его помещении или работающих в нем;
10.1.11.  за свой счет осуществлять содержание и ремонт принадлежащего ему помещения и находящегося внутри него оборудования, не относящегося к общему имуществу;

10.1.12. допускать в помещение должностных лиц Товарищества, управляющей организации (управляющего), предприятий и организаций, имеющих право проведения работ с установками электро-, тепло-, водоснабжения, канализации для проведения профилактических работ, устранения аварий, осмотра инженерного оборудования, приборов учета и контроля;
10.1.13. участвовать в мероприятиях, проводимых Товариществом;

10.1.14.  принимать необходимые меры по предотвращению причинения ущерба общему имуществу;

10.1.15. предоставлять Товариществу или уполномоченной, им управляющей организации (управляющему) информацию о лицах (контактные телефоны, адреса), имеющих доступ в помещение Собственника, в том числе, в случае его временного отсутствия, на случай проведения аварийных работ;

10.1.16. за свой счет устранять нанесенный им ущерб имуществу других собственников помещений в многоквартирном доме, а также лицами, проживающими в помещении Собственника;

10.1.17. предоставлять Товариществу сведения об обременении принадлежащего ему помещения;

10.1.18. знакомиться с информацией, вывешиваемой Товариществом в местах общего пользования (на информационном стенде в холле первого этажа);

10.1.19.  при обнаружении неисправностей в помещении немедленно принимать возможные меры к их устранению и, в необходимых случаях, сообщать о них в ОДС, Товарищество или в соответствующую аварийную службу;

10.1.20. немедленно   сообщать   Управляющей   организации   об   обнаружении   неисправности   сетей,   оборудования, приборов учета и повреждении пломб на них, снижении параметров коммунальных услуг, ведущих к нарушению качества условий проживания, создающих угрозу жизни и безопасности  граждан, а также к другим негативным последствиям.
10.1.21. принимать меры  по устранению нарушений  при  использовании Собственником жилого   помещения, санитарно-технического и иного оборудования, расположенного в нем, общедомового  имущества согласно врученному Товариществом в письменной форме предупреждению и   в указанный в нем срок.
10.1.22. ежемесячно, в период с 25  по 30 число текущего  месяца,  предоставлять Товариществу показания индивидуальных приборов учета. В случае не поступления информации о   показаниях   индивидуальных   приборов   учета   потребленных   холодной,   горячей   воды,   электрической и тепловой энергии в указанный срок, а также в случае нарушения целостности пломб  на средствах измерений и при необеспечении Собственником представителю Товарищества доступа к узлу измерений, начисления за предоставленные услуги производятся по нормативам, утвержденным органом местного самоуправления.
10.1.23. обеспечивать сохранность установленных индивидуальных приборов учета и пломб на них, оплачивать  стоимость их технического обслуживания,  поверок  и замену  по   истечении     срока эксплуатации.
10.1.24. соблюдать правила пожарной безопасности (не производить загромождение приквартирных коридоров, проходов, запасных выходов и т.п.).

10.1.25. не   демонтировать   имеющиеся   наружные   эвакуационные   лестницы   и   не   захламлять   эвакуационные люки на балконах.
10.1.26. не производить переоборудование, перепланировку жилых и нежилых помещений без получения  соответствующего разрешения (без согласования   проекта соответствующей комиссией, уполномоченной органом местного самоуправления).

10.1.27. Своевременно, не позднее чем за три дня до начала санкционированных работ по перепланировке    и/или переустройству жилого (нежилого) помещения, уведомлять в письменной форме об этом Товарищество. Проводить перепланировку и/или переустройство помещений многоквартирного дома в    соответствии с правилами, установленными разделом 4 Жилищного кодекса РФ.
10.1.28. обеспечить содержание и ремонт внутриквартирных инженерных сетей и оборудования  не  относящихся к общему имуществу многоквартирного дома  (инженерных сетей и оборудования, находящихся на территории нежилого помещения).
10.1.29. без   оформленного   в   установленном   порядке   письменного   разрешения   Товарищества Собственник не имеет право:
-
устанавливать, подключать и использовать электробытовые приборы и машины мощностью, превышающей допустимую проектную нагрузку внутридомовой электрической сети (одновременно подключаемая мощность не должна превышать 8,0 кВт в домах со стационарными электроплитами, в том числе не более 1,3 кВт в одну розетку), устанавливать дополнительные секции приборов отопления, регулирующую и запорную арматуру, а также другое оборудование,   не   соответствующее   проектным   характеристикам,   требованиям   безопасности   и эксплуатации и ресурсосбережения;

- подключать и использовать бытовые приборы и оборудование, включая индивидуальные  приборы очистки воды, не имеющие технического паспорта (свидетельства), не отвечающие требованиям безопасности эксплуатации и санитарно-гигиеническим нормативам;
· нарушать и изменять имеющиеся схемы учета потребления коммунальных услуг, проектные схемы электроснабжения;
· допускать совершение действий, приводящих к порче жилого помещения, систем безопасности общего имущества многоквартирного дома и систем инженерного оборудования;
-
использовать теплоноситель системы закрытого центрального отопления для целей горячего водоснабжения.
3. Ответственность сторон

3.1. Товарищество несет ответственность в части взятых на себя обязательств по настоящему договору в порядке, предусмотренном действующим законодательством.

3.2. Собственник не отвечают по обязательствам Товарищества. Товарищество не отвечает по обязательствам Собственника, в том числе по оплате им обязательных платежей – целевых взносов: плате за услуги и работы по управлению многоквартирным домом, содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества, а также плате за коммунальные услуги.

3.3. В случае несвоевременного и (или) не полного внесения целевого взноса, не внесения Собственником помещения целевого взноса на обеспечение эксплуатации многоквартирного дома в сроки, установленные настоящим Договором, он обязан уплатить Товариществу пени в размере одной трехсотой действующей на момент оплаты ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации от не выплаченных в срок сумм за каждый день просрочки начиная со следующего дня после установленного срока оплаты по день фактической выплаты включительно.
3.4. Уплата пеней не освобождает Собственника от выполнения лежащих на нем обязательств по внесению целевых взносов.
3.5. Применение Товариществом права приостановить или ограничить (в том числе отключить) предоставление коммунальных услуг вследствие нарушения порядка их оплаты не является основанием уменьшения платы Собственника за данные услуги.
3.6. Стороны  освобождаются  от ответственности,   если  она возникла  вследствие   обстоятельств непреодолимой силы (стихийные бедствия, военные действия, забастовки и т.п.),  исключающих возможность исполнения обязательств по настоящему Договору. При этом срок исполнения договора отодвигается  соразмерно   времени,  в  течение которого действовали  такие обстоятельства  и   их последствия. Надлежащим подтверждением наличия указанных обстоятельств будут являться документы соответствующих государственных органов.
3.7. Дееспособные члены семьи Собственника жилого (нежилого)  помещения несут солидарную с Собственником ответственность по обязательствам, вытекающим из пользования жилым (нежилым) помещением.
4. Срок действия договора

4.1. Настоящий договор вступает в силу с момента его подписания и распространяет свое действие на правоотношения,  возникшие с 01.09.2014 года и считается заключенным на неопределенный срок.

4.2. Настоящий договор действует до момента изменения способа управления многоквартирным домом.

5. Изменение и досрочное расторжение договора

5.1. Настоящий договор прекращается в случае ликвидации Товарищества собственников жилья.

5.2. Настоящий договор прекращается в случае прекращения права собственности Собственника на помещение в многоквартирном доме.

5.3. Все изменения и дополнения к настоящему договору оформляются в письменной форме в виде дополнительного соглашения к договору и являются неотъемлемой его частью.

6. Разрешение споров

6.1. Все споры и разногласия между сторонами разрешаются путем переговоров, в том числе на заседании правления Товарищества или на общем собрании членов Товарищества. В случае не достижения согласия, спор подлежит рассмотрению в судебном порядке.

7. Прочие условия

7.1. Во всем остальном, что не предусмотрено настоящим договором стороны руководствуются действующим законодательством Российской Федерации.

Настоящий договор составлен в двух экземплярах по экземпляру для каждой из сторон и имеет одинаковую силу.

8. Приложения

8. К настоящему договору прилагаются и являются его неотъемлемыми частями:

8.1. Приложение №1 – состав и периодичность выполнения работ по содержанию и ремонту общего имущества.

8.2. Приложение №2 – смета расходов ТСЖ «На Тихом» на 2014г.  

9. Адреса, реквизиты и подписи сторон.

2.2.  Состав и периодичность выполнения услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества 
Состав и периодичность выполнения работ по содержанию 

и ремонту общего имущества
	Наименование работ
	Периодичность

выполнения работ

	1


	Текущий ремонт и обслуживание конструктивных элементов жилых зданий


	

	1.1
	Фасады
	

	1.1.1
	Плановые осмотры

Внеплановые осмотры

Составление дефектных ведомостей
	не реже 2 раз в год

по мере необходимости

по мере необходимости

	1.1.2
	Снятие с фасада угрожающих падением        архитектурных деталей, облицовочных плиток, отделочных кирпичей, отслоившейся      от поверхности стены штукатурки
	по мере необходимости

	1.1.3
	Ремонт и установка утерянных указателей улиц и номерных знаков домов, табличек            с указанием номеров подъездов, квартир, расположенных в данном подъезде
	по мере необходимости

	1.2
	Подъезды и лестничные клетки
	

	1.2.1
	Плановые осмотры

Внеплановые осмотры

Составление дефектных ведомостей
	не реже 2 раз в год

по мере необходимости

по мере необходимости

	1.2.2
	Укрепление, утепление и мелкий ремонт входных дверей. Установка пружин на входных дверях.. Замена разбитых стекол
	при подготовке к работе в осенне-зимний период и по мере необходимости

	1.2.3.
	Устранение мелких повреждений лестниц, в том числе укрепление перил и ограждающих элементов лестниц
	по мере необходимости

	1.2.4
	Размещение на доступном для посетителей месте списков организаций с указанием    адреса и номеров телефонов:

- государственной жилищной инспекции;

- структурных подразделений администрации муниципального образования, курирующих деятельность жилищных и коммунальных организаций;

- пожарной охраны;

- отделения милиции;

- скорой медицинской помощи;

- службы газового хозяйства;

- аварийных служб жилищного хозяйства,          в обязанностях которых лежит ликвидация аварий в жилых домах;

- прочие
	по мере необходимости

	1.3
	Отмостки
	

	1.3.1
	Плановые осмотры

Внеплановые осмотры

Составление дефектных ведомостей
	не реже 2 раз в год

по мере необходимости

по мере необходимости

	1.3.2
	Ремонт просевших и разрушенных участков отмосток
	по мере необходимости

	1.4
	Фундаменты 
	по мере необходимости            в пределах трех-пяти лет  с учетом группы капитальности зданий, физического износа и местных условий

	1.4.1
	Устранение местных деформаций, усиление и восстановление поврежденных участков фундаментов, вентиляционных продухов, отмосток и входов в подвалы
	

	1.4.2
	Восстановление поврежденных участков гидроизоляции фундаментов
	

	1.5
	Наружные стены и фасады, а также стены со стороны мест общего пользования
	по мере необходимости            в пределах трех-пяти лет       с учетом группы капитальности зданий, физического износа и местных условий

	1.5.1
	Герметизация стыков, заделка выбоин и трещин на поверхности блоков и панелей
	

	1.5.3
	Ремонт и окраска отдельных элементов фасадов 
	

	1.6. 
	Перекрытия
	по мере необходимости           в пределах трех-пяти лет  с учетом группы капитальности зданий, физического износа и местных условий

	1.6.1
	Ремонт и восстановление утепления чердачных перекрытий
	

	1.7
	Оконные и дверные заполнения в местах общего пользования
	по мере необходимости           в пределах трех-пяти лет  с учетом группы капитальности зданий, физического износа и местных условий

	1.7.1
	Смена и восстановление отдельных элементов (приборов) и заполнений, частичная замена оконных и дверных заполнений, смена оконных и дверных приборов, установка доводчиков, пружин и прочие работы
	

	1.8
	Лестницы, балконы, крыльца, зонты-козырьки над входами в подъезды, подвалы, над балконами верхних этажей
	по мере необходимости          в пределах трех-пяти лет  с учетом группы капитальности зданий, физического износа и местных условий

	1.8.1
	Восстановление или замена отдельных участков и элементов
	

	1.9
	Полы в местах общего пользования
	по мере необходимости           в пределах трех-пяти лет  с учетом группы капитальности зданий, физического износа и местных условий

	1.9.1
	Замена или восстановление отдельных участков полов и покрытия полов
	

	1.10
	Внутренняя отделка в местах общего пользования
	по мере необходимости           в пределах трех-пяти лет  с учетом группы капитальности зданий, физического износа и местных условий

	1.10.1
	Восстановление отдельными участками отделки стен, потолков, полов
	

	2.
	Текущий ремонт и обслуживание кровель
	

	2.1
	Плановые осмотры

Внеплановые осмотры

Составление дефектных ведомостей
	не реже 2 раз в год

по мере необходимости

по мере необходимости

	
	Удаление с крыш: 

- снега и наледи с желобов, водоприемных воронок на скатных кровлях с наружным водостоком; 

- снежных навесов и наледи на всех видах кровель;
	по мере необходимости в осенний, весенний и зимний периоды

	2.3
	Очистка кровли от грязи, мусора, листьев
	по мере необходимости, но не реже 2 раз в год            (весной и осенью)

	2.4
	Укрепление и ремонт парапетных ограждений
	по мере необходимости

	2.5
	Проверка исправности и ремонт слуховых окон
	по мере необходимости

	2.6
	Промазка герметизирующей замазкой             свищей, участков гребней кровли в местах        протечки
	по мере необходимости

	2.7
	Укрепление водосточных труб, колен и            воронок
	по мере необходимости

	2.8
	Очистка систем водостока
	по мере необходимости, но не реже 2 раза в год

	2.9
	Содержание в исправном состоянии системы водостока  
	постоянно

	2.11
	Устранение неисправностей всех видов кровель, замена водосточных труб
	

	2.12
	Ремонт гидроизоляции, утепления и вентиляции крыш
	

	2.13
	Ремонт и частичная замена участков кровель, выполненных из различных материалов
	

	3
	Обслуживание подвалов


	

	3.1
	Плановые осмотры

Внеплановые осмотры

Составление дефектных ведомостей
	не реже 2 раз в год

по мере необходимости

по мере необходимости

	3.2
	Уборка подвалов от мусора
	по мере необходимости, но не реже 1 раза в год

	3.3
	Мелкий ремонт и укрепление входных дверей в подвал
	по мере необходимости

	3.4
	Проверка состояния продухов в цоколях зданий, их ремонт
	по мере необходимости, но не реже 2 раз в год

	3.5
	Соблюдение температурно-влажностного режима. Предотвращение сырости и замачивания грунтов, оснований  фундаментов и конструкций подвалов и технических подполий, в том числе путем откачки грунтовых вод
	постоянно

	3.6
	Установка сеток и решеток на проемы,              каналы и отверстия для защиты от проникновения грызунов
	по мере необходимости

	3.7
	Закрытие подвальных дверей и лазов на замки
	постоянно

	3.8
	Дезинфекция, дератизация и дезинсекция подвальных помещений, технических подполий
	два раза в год

	3.9
	Обеспечение освещения подвалов
	по мере необходимости

	3.10
	Смена перегоревших электрических лампочек в подвалах
	по мере необходимости

	4
	Обслуживание чердаков
	

	4.1
	Плановые осмотры

Внеплановые осмотры

Составление дефектных ведомостей
	не реже 2 раз в год

по мере необходимости

по мере необходимости

	4.2
	Уборка мусора на чердаках
	по мере необходимости, но не реже 1 раза в год

	4.3
	Мелкий ремонт и утепление дверей, люков выхода на чердаки и кровлю
	при подготовке к работе 

в осенне-зимний период 

и по мере необходимости

	4.4
	Соблюдение температурно-влажностного режима
	постоянно

	4.5
	Утепление чердачных перекрытий
	по мере необходимости

	4.6
	Закрытие чердачных дверей и металлических решеток на замки
	постоянно

	4.8
	Дезинфекция, дератизация и дезинсекция чердачных помещений
	два раза в год

	5
	Обслуживание внутридомового электрооборудования


	

	5.1
	Внутренние системы электроснабжения и электротехнических устройств (за исключением сетей и устройств в квартирах жилых домов и жилых помещениях общежитий)
	

	5.1.1
	Плановые осмотры

Внеплановые осмотры

Составление дефектных ведомостей
	не реже 1 раза в год

по мере необходимости

по мере необходимости

	5.1.2.
	Устранение незначительных неисправностей электротехнических устройств (проверка работы электроламп, при необходимости снятие и установка плафонов, смена и ремонт штепсельных розеток и, мелкий ремонт электропроводки и другие работы)
	по мере необходимости

	5.1.3
	Проверка состояния линий электрических       сетей, электрооборудования и арматуры, групповых распределительных щитов, переходных коробок, силовых установок. Устранение мелких неисправностей, выявленных при осмотре
	1 раз в год



	5.1.4
	Проверка изоляции электропроводки и ее укрепление, проверка заземления оболочки электрокабеля
	1 раз в год



	5.1.5
	Осмотр вводных распределительных устройств (ВРУ)
	1 раз в месяц



	5.1.6
	Установка, замена и восстановление работоспособности электроустановок и электрооборудования здания
	по мере необходимости 

и в соответствии с утвержденным планом ремонтных работ

	7
	Обслуживание внутридомовых систем            водоснабжения и водоотведения, санитарно-технического оборудования жилых домов, оснащенных холодным водоснабжением,         горячим водоснабжением и канализацией, а также в жилых домах, оснащенных холодным водоснабжением, горячим водоснабжением, канализацией и ваннами


	

	7.1
	Внутренние системы водоснабжения и водоотведения, санитарно-техническое оборудование жилых домов, обслуживающие          более одного жилого и (или) нежилого          помещения    
	

	7.1.1
	Плановые осмотры

Внеплановые осмотры

Составление дефектных ведомостей
	не реже 2 раз в год

по мере необходимости

по мере необходимости

	7.1.2
	Исполнение санитарного законодательства          в части:

- контроля качества питьевой воды во внутренней водопроводной сети здания согласно утвержденной рабочей программе контроля качества питьевой воды по жилищному фонду (в число проб не входят обязательные и контрольные пробы после ремонта и иных технических работ);

- обеспечения соблюдения санитарных норм качества питьевой воды во внутренней           водопроводной сети путем прочистки           (промывки) трубопроводов водоснабжения здания
	по мере необходимости, но не реже 4 раз в год

	7.1.3


	Проведение частичных осмотров систем      водоснабжения и водоотведения с устранением незначительных неисправностей:

- в жилых домах при обслуживании общих коммуникаций и технических устройств            (в том числе в квартирах стояки и вентили на них);

- в общежитиях при обслуживании общих коммуникаций, технических устройств и распложенных в подсобных помещениях общего пользования (ванные комнаты, туалеты и кухни) санитарно-технических приборов при пользовании ими более 1 семьей
	частичные осмотры проводятся 3-6 раз в месяц

устранение мелких неисправностей по мере необходимости

	7.1.4
	Прочистка канализационных стояков и                  лежаков 
	по мере необходимости

	7.1.5
	Проверка исправности канализационных вытяжек
	по мере необходимости, но не реже 2 раз в год

	7.1.6
	Восстановление утепления трубопроводов в подвальных и чердачных помещениях
	перед началом отопительного сезона и по мере необходимости

	7.1.7
	Установка, замена и восстановление работоспособности отдельных элементов и частей элементов внутренних систем водопровода и канализации, включая насосные          установки систем водоснабжения в жилых зданиях
	по мере необходимости 

и в соответствии с утвержденным планом ремонтных работ



	7.2
	Внутренние системы горячего водоснабжения, обслуживающие более одного жилого и (или) нежилого помещения    
	

	7.2.1
	Плановые осмотры

Внеплановые осмотры

Составление дефектных ведомостей
	не реже 2 раз в год

по мере необходимости

по мере необходимости

	7.2.2
	Проведение частичных осмотров с устранением незначительных неисправностей (мелкий ремонт теплоизоляции, устранение течи в трубопроводах, приборах и арматуре; разборка, осмотр и очистка грязевиков воздухосборников, вантозов, компенсаторов,        регулирующих кранов, вентилей, задвижек; очистка от накипи запорной арматуры и другие работы):

- в жилых домах при обслуживании общих коммуникаций и технических устройств               (в том числе в квартирах стояки и вентили на них);

- в общежитиях при обслуживании общих коммуникаций и расположенного в подсобных помещениях общего пользования         (ванные комнаты, туалеты и кухни) технического оборудования в случае пользования им более одной семьи 
	частичные осмотры проводятся 3-6 раз в месяц

устранение мелких неисправностей по мере необходимости



	7.2.3
	Восстановление утепления трубопроводов           в чердачных и подвальных помещениях, бойлерных
	при подготовке к работе 

в осенне-зимний период

	7.2.4
	Установка, замена и восстановление работоспособности отдельных элементов и частей элементов внутренних систем горячего водоснабжения, включая насосные установки в жилых зданиях
	по мере необходимости и в соответствии с утвержденным планом ремонтных работ



	8
	Обслуживание и текущий ремонт внутридомовой системы центрального отопления 


	

	8.1
	Плановые осмотры

Внеплановые осмотры

Составление дефектных ведомостей
	не реже 2 раз в год

по мере необходимости

по мере необходимости

	8.2
	Проведение частичных осмотров с устранением незначительных неисправностей (мелкий ремонт теплоизоляции, устранение течи  в трубопроводах, приборах и арматуре;           разборка, осмотр и очистка грязевиков воздухосборников, вантозов, компенсаторов, регулирующих кранов, вентилей, задвижек; очистка от накипи запорной арматуры и другие работы):

- всей системы отопления в жилых домах и общежитиях
	частичные осмотры проводятся 3-6 раз в месяц

устранение мелких неисправностей по мере необходимости

	8.3
	Обеспечение правильного распределения теплоносителя по системе отопления, в том числе по отдельным стоякам
	постоянно в течение отопительного периода

	8.4
	Восстановление утепления трубопроводов в лестничных клетках, в чердачных и подвальных помещениях
	при подготовке к работе в осенне-зимний период

	8.5
	Промывка системы центрального отопления 
	ежегодно после окончания отопительного периода, а также при текущем ремонте с заменой труб

	8.6
	Ремонт, регулировка и испытание систем центрального отопления
	при подготовке к работе 

в осенне-зимний период

	8.7
	Консервация и расконсервация системы центрального отопления
	по окончании/в начале отопительного сезона

	8.8
	Отключение радиаторов при их течи
	по мере необходимости

	8.9
	Ликвидация воздушных пробок в радиаторах и стояках
	по мере необходимости

	8.10
	Установка, замена и восстановление работоспособности отдельных элементов и частей элементов внутренней системы центрального отопления, включая насосные      установки в жилых зданиях
	по мере необходимости и в соответствии с утвержденным планом ремонтных работ



	11
	Аварийно-диспетчерское обслуживание


	круглосуточно



	11.1
	Локализация аварийных ситуаций в жилом здании путем:

- срочной ликвидации засоров канализации;

- устранения аварийных повреждений систем водопровода, отопления и канализации;

- ликвидации повреждений во внутренних сетях электроснабжения
	круглосуточно

	11.2
	Сопутствующие работы при ликвидации аварий: отрывка траншей, откачка воды из подвала, отключение стояков на отдельных участках трубопроводов, опорожнение               отключенных участков систем центрального отопления и горячего водоснабжения, и         обратное наполнение их с пуском системы после устранения неисправностей, вскрытие полов, пробивка отверстий и борозд над скрытыми трубопроводами
	по мере необходимости

	11.3
	Обеспечение безопасности граждан при           обнаружении аварийного состояния строительных конструкций жилых зданий путем ограждения опасных зон, обрушения нависающих конструкций или принятие иных мер в соответствии с законодательством
	по мере необходимости         с 17-00 до 8-00 в будние дни, круглосуточно в выходные и праздничные дни

	12
	Уборка придомовой территории


	

	12.1
	Холодный период
	

	12.1.1
	Очистка наружных площадок у входных дверей от снега и наледи
	1 раз в сутки

	12.1.2
	Подметание территории в дни без снегопада, подметание свежевыпавшего и наносного снега толщиной до 2 см
	1 раз в сутки

	12.1.3
	Сдвигание свежевыпавшего снега в дни сильных снегопадов
	3 раза в сутки

	12.1.4
	Посыпка территории песком или противогололедными составами и материалами
	1 раз в сутки во время гололеда

	12.1.5
	Очистка тротуаров от наледи и льда
	1 раз в двое суток во время гололеда

	12.1.6
	Очистка урн от мусора
	1 раз в сутки

	12.1.7
	Уборка контейнерных площадок, 
	1 раз в сутки

	12.2
	Теплый период
	

	12.2.1
	Подметание территории в дни без осадка и в дни с осадками до 2 см
	1 раз в сутки

	12.2.2
	Частичная уборка территории в дни с осадками более 2 см
	1 раз в сутки (50% территории)

	12.2.3
	Очистка урн от мусора
	1 раз в сутки

	12.2.4
	Промывка урн
	2 раза в месяц

	12.2.5
	Уборка газонов
	1 раз в двое суток

	12.2.6
	Уборка контейнерных площадок, 
	1 раз в сутки

	13
	Уборка подъездов и лестничных клеток


	

	13.1
	Влажное подметание лестничных площадок и маршей 
	2 раза в неделю

	13.2
	Мытье пола лестничных площадок, маршей, холлов, тамбуров 
	2 раза в месяц

	13.3
	Влажная протирка стен, дверей, плафонов светильников, чердачных лестниц, шкафов электросчетчиков и слаботочных устройств, почтовых ящиков, подоконников, отопительных приборов
	

	13.4
	Мытье окон
	1 раз в год

	13.5
	Уборка площадки перед входом в подъезд
	1 раз в сутки

	14
	Освещение мест общего пользования в жилых зданиях
	

	14.1
	Обеспечение освещения лестничных клеток и входов в подъезды
	в темное время суток

	14.2
	Замена перегоревших электрических лампочек
	по мере необходимости

	16
	Техническое обслуживание и текущий ремонт общедомовых приборов учета теплоснабжения (ТС), холодного водоснабжения (ХВС), горячего водоснабжения (ГВС)
	

	16.1
	Техническое обслуживание ТО-1:

- внешний осмотр приборов учета;

- проверка крепления приборов по месту их установки;

- проверка наличия пломб и маркировки приборов;

- проверка наличия смазки на шпинделях задвижек, при необходимости смазать;

- проверка состояния гильз датчиков температуры, при необходимости очистка их           от грязи и заливка масла;

- чистка фильтров;

- устранение при необходимости течи на    узлах учета;

- проверка целостности изоляции электропроводки, при необходимости восстановление изоляции, частичная замена электропроводки;

- проверка целостности ламп осветительной температуры, замена сгоревших ламп;

- просмотр в архиве тепловычислителя         параметров (температура, расход) теплоносителя и воды;

- очистка от пыли и грязи приборов учета;

- уборка помещения;

- запись в журнале о проведении технического обслуживания с указанием выполненных работ;

- снятие показаний приборов учета теплоснабжения, холодного водоснабжения,          горячего водоснабжения с предоставлением отчетных ведомостей;

- проверка погрешностей программы вторичных приборов
	2 раза в месяц

1 раз в месяц


	16.2
	Техническое обслуживание ТО-2: 

- входит перечень работ ТО-1; 

- протяжка провисших кабелей; 

- протяжка соединений в распределительных коробках; 

- протяжка фланцевых соединений; 

- внешний осмотр состояния мест соединения кабельных линий; 

- внешний осмотр крепежа кабеля; 

- визуальный осмотр силового кабеля
	1 раз в квартал



	16.3
	Техническое обслуживание ТО-3: 

- входит перечень работ ТО-1; 

- входит перечень работ ТО-2; 

- демонтаж первичных и вторичных приборов учета ТС, ГВС, ХВС на государственную поверку; 

- измерения сопротивления изоляции           соединительных кабелей, в соответствии с нормами; 

- измерения сопротивления  соединительных кабелей, в соответствии с нормами; 

- ревизия контактных соединителей кабелей; 

- перепаковка фланцевых, резьбовых соединений первичных приборов учета ТС, ГВС, ХВС; 

- ревизия спускных вентилей; 

- ревизия запорной арматуры (отсекающих задвижек, шаровых кранов);

- нанесение антикоррозийного покрытия и окраска узлов учета; 

- монтаж первичных и вторичных приборов учета ТС, ГВС, ХВС после поверки; 

- программирование вторичных приборов узлов учета ТС, ГВС, ХВС; 

- опрессовка узла учета давлением холодной воды; 

- допуск в эксплуатацию узлов учета пред- ставителю энергоснабжающей организации с составлением акта
	1 раз в год



	16.4
	Текущий ремонт: 

- замена неисправных расходомеров или ремонт установленных; 

- замена неисправных магнитно-индукци-онных датчиков МИД; 

- замена неисправных преобразователей температуры и давления; 

- замена неисправных разъемов датчиков; 

- замена неисправной запорной арматуры (кранов шаровых, задвижек); 

- замена неисправных фильтров очистки воды, диаметром 80 мм и более; 

- замена или ремонт неисправных вторичных приборов
	по мере обнаружения неисправностей с составлением дефектной ведомости и сметы

	17
	Техническое обслуживание и текущий ремонт индивидуальных тепловых пунктов (ИТП)


	

	17.1
	Техническое обслуживание ТО-1:

- внешний осмотр оборудования ИТП; 

- проверка герметичности фланцевых и фитинговых соединений трубопроводов, при необходимости устранение неплотности и течи в местах соединений; 

- проверка работы резервных насосов путем их кратковременного включения в работу со щита управления;

- проверка работы насосов на нагрев подшипников, вибрацию и посторонние           шумы; при необходимости принять меры по выявлению причин и устранению неисправностей; 

- проверка на щите управления автоматикой положения переключателей режимов работы и состояния сигнальных ламп; 

- проверка целостности ламп осветительной арматуры, замена сгоревших ламп на новые; 

- очистка оборудования от ржавчины, пыли и подтеков масла; 

- проверка наличия смазки на шпинделях задвижек, при необходимости смазать; 

- проверка нагрева корпусов насосов и электродвигателей во время работы, при необходимости устранить причины перегрева; 

- проверка состояние сальниковых уплотнений насоса, при необходимости подтянуть сальниковые уплотнения или заменить сальниковую набивку; 

- проверка надежности крепления насосных агрегатов к рамам, подтянуть болтовые      соединения; 

- проверка внешним осмотром надежности заземления всего электрооборудования; 

- проверка перегрева контактных соединений шин и других контактных деталей; 

- определение состояния предохранителей (перегоревшие или нестандартные плавкие  предохранители заменить); 

- осмотр целостности манометров и термометров и правильности их показаний; 

- проверка состояния гильз преобразователей температуры, при необходимости очистить их от грязи и заменить масло; 

- продувка патрубков под манометры кратковременным открытием трехходовых кранов; 

- прочистка фильтров; 

- проверка параметров теплоносителя, при необходимости произвести корректировку настройки тепловой автоматики и ГВС;

- проверка параметров электропитания (амплитуда, частота, направление чередования фаз); 

- проверка чистоты и противопожарного состояния помещения, уборка помещения; 

- выполнение записи в журнале о выполнении технического обслуживания
	1 раз в неделю

	17.2
	Техническое обслуживание ТО-2: 

- входит перечень работ ТО-1; 

- проведение операций считывания данных, проверка работоспособности, тестирование регулятора, исполнительных устройств и коммутационной аппаратуры; 
- кратковременный перевод панели автоматики в ручной режим работы для проведения сервисного обслуживания регулирующих клапанов с электроприводом; 
- протяжка провисших кабелей; 
- проверка и протяжка соединений в распределительных коробках; 
- внешний осмотр соединений силового кабеля в ВРУ и ИТП; 
- внешний осмотр сращиваний двух кабелей; 
- внешний осмотр крепежа кабеля; 
- визуальный осмотр силового кабеля

	1 раз в квартал

	17.3
	Техническое обслуживание ТО-3: 

- входит перечень работ ТО-1 и ТО-2; 

- ревизия отдельных электроприемников (электродвигатели, контрольно-измеритель-ные приборы, исполнительные приборы, электрокоммутационная и защитная              аппаратура); 
- протяжка клеммных соединений; 
- перепаковка фланцевых соединений с заменой прокладок; 
- демонтаж контрольных приборов (манометры, термометры) на государственную поверку; 
- измерения сопротивления изоляции соединительных кабелей; 
- измерения сопротивления соединительных кабелей; 
- ревизия контактных соединителей кабелей; 
- ревизия резьбовых соединений с пере-паковкой; 
- ревизия запорной арматуры (отсекающих задвижек, шаровых кранов, спускных вентилей); 
- нанесение антикоррозийного покрытия и окраска; 
- монтаж контрольных приборов после          поверки; 
- программирование контроллеров; 
- опрессовка ИТП с использованием пресса; 
- химическая очистка теплообменников          кислотой; 
- промывка теплообменников; 
- снятие и ревизия насосов
	1 раз в год

	17.4
	Текущий ремонт: 

- замена неисправных преобразователей температуры и давления; 

- замена неисправных разъемов датчиков; 
- замена прокладок на фланцевых соединениях; 
- замена неисправных спускных вентилей; 
- замена неисправной запорной арматуры (кранов шаровых, задвижек);
- замена неисправных фильтров очистки         воды;
- замена неисправных соединительных резьб; 
- замена неисправных вторичных приборов с программированием; 
- замена неисправных электрических переключателей и электрокоммутационной           аппаратуры
	по мере обнаружения неисправностей с составлением дефектной ведомости и сметы

	18
	Техническое обслуживание и текущий           ремонт автоматизированных узлов учета        тепловой энергии (АУУ)


	

	18.1
	Техническое обслуживание ТО-1:

- внешний осмотр оборудования АУУ; 

- проверка герметичности фланцевых и фитинговых соединений трубопроводов, при необходимости устранение неплотности и течи в местах соединений; 

- проверка работы резервного насоса (при его наличии)  путем его кратковременного включения в работу со щита управления;

- проверка работы насосов на нагрев подшипников, вибрацию и посторонние шумы; при необходимости принять меры по выявлению причин и устранению неисправностей; 

- проверка на щите управления автоматикой положения переключателей режимов работы и состояния сигнальных ламп; 

- проверка целостности ламп осветительной арматуры, замена сгоревших ламп на новые; 

- очистка оборудования от ржавчины, пыли и подтеков масла; 

- проверка наличия смазки на шпинделях задвижек, при необходимости смазать; 

- проверка нагрева корпусов насосов и электродвигателей во время работы, при необходимости устранить причины перегрева; 

- проверка состояние сальниковых уплотнений насоса, при необходимости подтянуть сальниковые уплотнения или заменить сальниковую набивку; 

- проверка надежности крепления насосных агрегатов к рамам, подтянуть болтовые       соединения; 

- проверка внешним осмотром надежности заземления всего электрооборудования; проверка наличия/отсутствия перегрева контактных соединений шин и других контактных деталей; 

- определение состояния предохранителей (перегоревшие или нестандартные плавкие  предохранители заменить); 

- осмотр целостности манометров и термометров и правильности их показаний; 

- проверка состояния гильз преобразователей температуры, при необходимости очистить их от грязи и заменить масло; 

- продувка патрубков под манометры кратковременным открытием трехходовых кранов; 

- прочистка фильтров; 

- проверка параметров теплоносителя, при необходимости произвести корректировку настройки тепловой автоматики;

- проверка параметров электропитания         (амплитуда, частота, направление чередования фаз); 

- проверка чистоты и противопожарного           состояния помещения, уборка помещения; 

- выполнение записи в журнале о выполнении технического обслуживания
	1 раз в неделю

	18.2
	Техническое обслуживание ТО-2: 

- входит перечень работ ТО-1; 

- проведение операций считывания данных, проверка работоспособности, тестирование регулятора, исполнительных устройств и коммутационной аппаратуры; 
- кратковременный перевод панели автоматики в ручной режим работы для проведения сервисного обслуживания регулирующих клапанов с электроприводом; 
- протяжка провисших кабелей; 
- проверка и протяжка соединений в распределительных коробках; 
- внешний осмотр соединений силового        кабеля в ВРУ и ИТП; 
- внешний осмотр сращиваний двух кабелей; 
- внешний осмотр крепежа кабеля; 
- визуальный осмотр силового кабеля
	1 раз в квартал

	18.3
	Техническое обслуживание ТО-3: 

- входит перечень работ ТО-1 и ТО-2; 

- ревизия отдельных электроприемников (электродвигатели, контрольно-измеритель-ные приборы, исполнительные приборы, электрокоммутационная и защитная аппаратура); 
- протяжка клеммных соединений; 
- перепаковка фланцевых соединений с заменой прокладок; 
- демонтаж контрольных приборов (манометры, термометры) на государственную поверку; 
- измерения сопротивления изоляции            соединительных кабелей; 
- измерения сопротивления соединительных кабелей; 
- ревизия контактных соединителей кабелей; 
- ревизия резьбовых соединений с перепаковкой; 
- ревизия запорной арматуры (отсекающих задвижек, шаровых кранов, спускных вентилей); 
- нанесение антикоррозийного покрытия и окраска; 
- монтаж контрольных приборов после поверки; 
- программирование контроллеров; 
- опрессовка АУУ с использованием пресса; 
- снятие и ревизия насосов
	1 раз в год

	18.4
	Текущий ремонт: 

- замена неисправных преобразователей температуры и давления; 

- замена неисправных разъемов датчиков; 
- замена прокладок на фланцевых соединениях; 
- замена неисправных спускных вентилей; 
- замена неисправной запорной арматуры (кранов шаровых, задвижек);
- замена неисправных фильтров очистки        воды;
- замена неисправных соединительных резьб; 
- замена неисправных вторичных приборов с программированием; 
- замена неисправных электрических переключателей и электрокоммутационной            аппаратуры
	по мере обнаружения неисправностей с составлением дефектной ведомости и сметы

	19
	Вывоз твердых бытовых отходов (в том числе крупногабаритного мусора)
	По графику


	19.1
	Установка мусоровоза под загрузку
	

	19.2
	Погрузка ТБО в кузов мусоровоза при системе несменяемых мусоросборников (без смены контейнера):

- механизированная погрузка ТБО из стационарных контейнеров в кузов мусоровоза (при механизированной загрузке);
	

	19.3
	Подбор просыпавшегося крупного мусора
	

	19.4
	Переезд к следующему месту погрузки или на полигон размещения отходов
	

	19.5
	Механизированная выгрузка ТБО из кузова мусоровоза на полигоне размещения отходов
	

	20
	Содержание паспортной службы


	

	20.1
	Регистрация и снятие с регистрационного учета граждан по месту пребывания и по месту жительства. Ведение паспортной работы, в соответствии с действующим законодательством, выдача справок, касающихся проживающих в жилищном фонде и прочие услуги
	постоянно

	21
	Услуги по управлению жилищным фондом, по расчету, учету и приему платежей за жилищно-коммунальные услуги


	

	21.1
	Обеспечение благоприятных и безопасных условий проживания граждан в многоквартирном жилом доме, надлежащее содержание общего имущества этого дома, а также предоставление коммунальных услуг гражданам, проживающем в таком доме
	постоянно

	21.2
	Принятие управляющей организацией жилищного фонда в управление или его вывод из управления
	по мере необходимости

	21.3
	Ведение технической документации и базы банка данных по объектам жилищного             фонда, составу инженерного оборудования,           капитальности и другим техническим параметрам зданий, сооружений, инженерных сетей
	постоянно

	21.4
	Анализ сложившегося состояния находящегося в управлении жилищного фонда, уровня и качества предоставляемых услуг и       работ, подготовка предложений по повышению качества обслуживания жилищного фонда и снижению расходов по его содержанию
	постоянно

	21.5
	Планирование работ по ремонту и модернизации жилищного фонда
	постоянно



	21.6
	Разработка рекомендаций по методам и техническим решениям устранения обнаруженных дефектов
	постоянно

	21.7
	Организация и проведение конкурсов между предприятиями различных форм собственности на обслуживание и ремонт жилищного фонда
	постоянно



	21.8
	Обеспечение технических условий эксплуатации и осуществление контроля за правильной эксплуатацией и содержанием жилищного фонда подрядными организациями
	постоянно

	21.9
	Контроль и обеспечение работ по подготовке жилищного фонда к сезонным условиям эксплуатации
	постоянно

	21.10
	Контроль качества и объема выполненных работ и предоставленных услуг, приемка произведенных работ и услуг, согласно          заключенным договорам. Актирование        выполненных работ, актирование фактов невыполнения договорных обязательств
	постоянно

	21.11
	Ведение учета ремонтных работ, составление списка требуемых работ по обслуживанию и ремонту жилищного фонда 
	постоянно

	21.12
	Предоставление информации по вопросам жилищно-коммунального хозяйства
	по мере необходимости

	21.13
	Прием и регистрация диспетчерской службой заявок, выяснение их причин и характера. Оперативное решение вопроса о направлении бригад на места аварий. Ведение диспетчерского журнала и другой технической документации
	постоянно

	21.14
	Осуществление связи с работниками бригад, находящихся на линии для оперативного контроля за ходом ликвидации аварий и предупреждения нарушений хода выполнения работ, а также причин их вызвавших
	постоянно

	21.15
	Разработка предложений по эффективному использованию расположенных в жилых зданиях нежилых помещений и земельных участков на которых расположены жилые здания в целях привлечения дополнительных финансовых результатов для улучшения состояния жилищного фонда
	постоянно

	21.16
	Консолидация финансовых средств для расчетов с подрядчиками за выполненные       работы и предоставленные услуги в соответствии с заключенными договорами
	постоянно

	21.17
	Осуществление расчетов с подрядчиками за реализованную продукцию (услуги, работы) в соответствии с актами оценки качества выполненных работ и поставленных услуг
	постоянно

	21.18
	Применение штрафных санкций к подрядчикам, осуществляющим работы по обслуживанию и ремонту жилищного фонда и поставке коммунальных услуг в соответствии с заключенными договорами
	постоянно

	21.19
	Расчет финансового плана по комплексу ЖКУ по жилищному фонду, контроль за его выполнением
	постоянно

	21.20
	Анализ себестоимости содержания и ремонта жилищного фонда, потребления населением коммунальных услуг, прочим доходам
	ежемесячно

	21.21
	Разработка предложений по корректировке экономически обоснованных цен на обслуживание и ремонт жилищного фонда
	по мере необходимости

	21.22
	Разработка и юридическое оформление договоров с организациями, обслуживающими жилищный фонд и поставщиками коммунальных услуг
	постоянно

	21.23
	Контроль за выполнением договорных обязательств, рассмотрение и составление протоколов разногласий к договорам, обеспечение правовыми средствами проверки          качества работ и услуг, обеспечение соблюдения законодательства о труде
	постоянно

	21.24
	Проверка соблюдения потребителями жилищно-коммунальных услуг своих обязательств по договорам управления
	постоянно

	21.25
	Расторжение заключенных договоров в судебном порядке или по соглашению сторон
	постоянно

	21.26
	Создание и ведение базы данных по лицевым счетам нанимателей и карточкам учета собственников жилья в жилищном фонде
	постоянно

	21.27
	Обеспечение определения размера платежей за жилищно-коммунальные услуги (ЖКУ) с учетом права на льготы и предоставленных субсидий на оплату жилья и коммунальных услуг
	постоянно

	21.28
	Подготовка данных для перерасчета платежей за жилищно-коммунальные услуги и его проведение:

- при изменении тарифов на жилищно-коммунальные услуги;

- при временном отсутствии потребителя   по месту жительства;

- при отклонении качества показателей         качества ЖКУ от нормативного уровня;

- при введении дополнительных льгот или их отмене;

- при изменении размера субсидий;

- при уточнении  показаний приборов учета
	постоянно



	21.29
	Обеспечение оформления счетов-квитанций на оплату жилищно-коммунальных услуг
	постоянно

	21.30
	Обеспечение сбора денежных средств за жилищно-коммунальные услуги
	ежемесячно

	21.31
	Организация расчетно-кассового обслуживания
	постоянно

	21.32
	Анализ информации о поступлении денежных средств на лицевые счета плательщиков
	постоянно

	21.33
	Выявление потребителей, имеющих задолженность по платежам за жилищно-коммунальные услуги
	постоянно

	21.34
	Начисление пени в установленном договором согласно законодательству размере при нарушении потребителями сроков внесения платежей за жилищно-коммунальные услуги
	постоянно

	21.35
	Подготовка материалов для судебного взыскания задолженности
	постоянно

	21.36
	Работа с населением по ликвидации задолженности по оплате жилищно-коммуналь-ных услуг. Принятие мер по взысканию задолженности, в том числе подготовка и направление уведомлений о необходимости погашения задолженности, анализ полученной информации и принятие решений по каждой конкретной семье
	постоянно

	21.37
	Рассмотрение предложений, жалоб и заявлений граждан по вопросам, связанным с начислением платы за жилищно-коммуналь-ные услуги и предоставлением жилищно-коммунальных услуг.

Подготовка ответов на поступившие жалобы и заявления
	постоянно

	21.38
	Прием показаний квартирных приборов  учета горячего и холодного водоснабжения, теплоснабжения (по телефону или письменно)
	ежемесячно

	21.39
	Контроль переданных показаний квартирных приборов учета горячего и холодного водоснабжения, теплоснабжения
	ежеквартально

	21.40
	Снятие показаний общедомовых приборов учета:

- горячего и холодного водоснабжения;

- электроснабжения;

- отопления (теплоснабжения)
	ежемесячно



	21.41
	Выявление случаев без учетного пользования электроэнергией и самовольных подключений с составлением актов по выявленным нарушениям 
	постоянно

	21.42
	Планирование и осуществление мер по предупреждению чрезвычайных ситуаций на обслуживаемой территории. Обеспечение и поддержание в готовности к применению объектовых сил и средств ГО и ЧС.

Разработка и осуществление мер по обеспечению пожарной безопасности в жилищном фонде
	постоянно


2.3. Сведения о заключении договоров об оказании услуг по содержанию и выполнению работ по ремонту общего имущества:
ООО  ПТК 

Вывоз и размещение ТБО.
Оплата по фактически вывезенным контейнерам.

ООО «Сибирская экологическая компания» 
Оказание услуг по сбору, транспортировке и обезвреживанию отходов I-V класса опасности.        
Утилизация ртутьсодержащих ламп.
Оплата по количеству утилизированных ламп.

СГМУП «Городские тепловые сети»
Техническое обслуживание  внутреннего газопровода  котельной.

ООО «Кран-про»
Ведение бухгалтерского, налогового учета, оформление  квитанций, работа с поставщиками и подрядчиками,

санитарное содержание мест общего пользования.
3.Информация об основных показателях финансово-хозяйственной деятельности ТСЖ
3.1. Смета доходов и расходов ТСЖ «На Тихом» на 2018 год на содержание и ремонт общедомового имущества. 
3.1.1. Смета доходов

	№    п/п
	Статьи доходов (целевые взносы)
	План доходов на 2018 г.                     (сумма руб./год)

	1.
	Целевые взносы на содержание и ремонт общего имущества, управление, благоустройство, вывоз и размещение ТБО 
	1018249.12

	
	
	

	 
	ИТОГО:
	 
	 
	1018249.12


3.1.2.Смета расходов 

	Статья расходов
	План расходов на 2018г.(сумма, руб./год)

	
	

	
	месяц
	год

	1. Административно-управленческие расходы, всего:
	16571.67
	198860

	1.1 Оказание услуг по ведению бухгалтерского учета (договор)
1.2.Бухгалтерская программа «БухСофт»
	15000
500
	180000
6000

	1.3.Программа «Такском-Спринт»
	321.67
	3860

	1.4.Канцелярские и почтовые расходы
1.5.Услуги связи
	150
400
	1800
4800

	1.6.Содержание и ремонт оргтехники
	200
	2400

	2. Содержание и обслуживание общего имущества, всего:
	63283.43
	759389.12

	2.1.Заработная плата обслуживающего персонала 
2.2.Отпускные выплаты
	25667.67
3176
	308000
38112

	2.3.Отчисление в страховые фонды
2.4.Плата за негативное воздействие на окружающую среду (выбросы котельной в атмосферу)
	5826.22
8.33
	69914.64
100

	2.5.Материалы
-для текущего ремонта

-инвентарь и хозяйственные принадлежности
	3966.75

	47601


	2.4.Техническое обслуживание ИТП
	9540
	114480

	2.5.Оплата  услуг  банка
	1900
	22800

	2.6.Техническое обслуживание внутреннего газопровода 
	4959.79
	59517.48


	2.7. Содержание контейнерной площадки
	3138.67
	37664

	2.9. Сбор и утилизация ртутьсодержащих ламп
	100
	1200

	2.10. Санитарное содержание общего имущества
	5000
	60000

	
	
	

	3. Формирование фондов, всего:
	5000
	60000

	3.1. Фонд текущего ремонта
	5000
	60000

	ИТОГО
	84855.10
	1018249.12

	Сметные расходы на 1 кв.м площади жилых и нежилых помещений (2535,4м2)
	33.47 руб.
	

	
	
	

	Председатель правления ТСЖ «На Тихом»
	
	Никитина Н.В.


З.2.1. Отчет правления  о деятельности ТСЖ « На Тихом» за 2018 год.

Выполнение 

плана работ по содержанию и обслуживанию общего имущества многоквартирного дома по адресу: г.Сургут,проезд Тихий,д.1

 за 2018 год

	№ п/п
	Наименование работ
	Периодичность работ
	Примечание

	1
	Санитарное содержание подъездов, мест общего пользования
	
	

	1.1
	Подметание полов в подъездах, во всех помещениях общего пользования, 

протирка их влажной тряпкой
	Еженедельная уборка в подъездах, мытье полов лестничных маршей и площадок
	

	1.2
	Мытье и протирка дверей и окон в помещениях общего пользования
	Ежемесячнопроводилась генеральная уборка
	

	1.3
	Протирка пыли с колпаков светильников, подоконников в подъездах, в  помещениях общего пользования
	1 раз в месяц
	

	2.
	Содержание контейнерной площадки
	
	

	2.1
	Очистка и мытье мусорных контейнеров
	Очистка 1 раз в неделю, мытье 3 раза летом
	

	2.2
	Работы по очистке контейнерной площадки от мусора, листвы
	Ежедневно подметалась территория площадки ТБО
	

	2.3
	Вывоз твердых бытовых отходов
	Еженедельно вывоз ТБО (2-а контейнера)
	

	2.4
	Вывоз мусора
	Еженедельнов составе ТБО
	

	2.5
	Вывоз крупногабаритного мусора
	Не было необходимости
	

	3.
	Уборка чердачного и подвального помещения
	2 раза в год проверка состояния чердака, уборка в подвале ежемесячно
	

	4
	Работы по содержанию силового оборудования, электропроводки, электрокабелей, относящегося к общему имуществу в многоквартирном доме
	
	

	4.1
	Обслуживание  светильников в местах общего пользования и подсобных помещениях
	Ежедневный  осмотр проводился
	

	4.2
	Обслуживание ламп-сигналов на сдвижных воротах
	Ежедневный  осмотр проводился
	

	4.3
	Проведение электротехнических замеров:

– сопротивления;
– изоляции;
– фазы-ноль
	 1 раз в год
	

	4.4
	Работы по содержанию силового оборудования, электропроводки, электрокабелей ,дежурному освещению 
	Ежедневный осмотр проводился
	

	5
	Работы по дератизации и дезинсекции
	Не проводились
	

	6
	Другие работы и услуги по содержанию общего имущества
	
	

	6.1
	по фундаментам
	Осмотры ежемесячно. Ремонт плинтуса по периметру здания
	

	6.2
	по наружным с стенам
	Осмотры ежемесячно,
Восстановление отделки плиткой у фасада 1-го подъезда
	

	6.3
	по крышам
	Болтовое укрепление снегозадержателей
	

	6.4
	по окнам и дверям на лестничных клетках и во вспомогательных помещениях, входным дверям в подъезды
	Замена 2-х доводчиков на входных дверях в подъезды, утепление тамбурных дверей в 1-2 подъездах
	

	6.5
	по лестницам, пандусам, крыльцам, козырькам над входами в подъезды, подвалы и над балконами верхних этажей
	Осмотры ежемесячно, заделка щелей крылец раствором
	

	6.6
	по полам (на лестницах, чердаках, в холлах и подвалах)
	Осмотры ежемесячно
	

	6.7
	по стенам в подъездах, технических помещениях, в других общедомовых  вспомогательных помещениях
	Осмотры ежемесячно
	

	6.8
	по системам центрального отопления, горячего водоснабжения, водоотведения (канализации), внутренним системам электроснабжения и электротехническим устройствам дома (например, щитовых)
	Промывка теплосети, промывка фильтров ХВС и ГВС, установка нового фильтра на сеть ГВС в бойлерной, профилактический ремонт насоса в узле ХВС
	

	7.9
	по внутренним системам газоснабжения
	Ежедневно, установка нового общедомового счетчика газа
	

	7.10
	по системам вентиляции
	Проверка тяги 2-а раза в год
	

	7.11
	по почтовым ящикам
	Протирание пыли еженедельно
	

	8
	Ремонт, регулировка и испытание систем центрального отопления, бойлеров, утепление и прочистка дымовентиляционных каналов, ремонт и утепление входных дверей
	Ежемесячный обход инженерных систем с наладкой и контролем работы
	

	9
	Промывка и опрессовка систем центрального отопления
	Проведена работа в августе
	

	10
	Укрепление водосточных труб, колен и воронок
	В течение осеннее-летнего периода
	

	11
	Ремонт просевших  отмосток
	Не было необходимости
	

	12
	Регулировка и наладка систем отопления
	В сентябре
	

	13
	Непредвиденные работы по устранению аварий на системах электро-, тепло-, водоснабжения, водоотведения в выходные и праздничные дни, ночное время по заявкам 
	Проводились работы по заявкам жителей по устранению аварийных ситуаций
	

	14
	Проверка исправности канализационных вытяжек
	Ежемесячный обход инженерных систем с наладкой и контролем работы
	

	15
	Проверка наличия тяги в дымовентиляционных каналах
	Ежемесячный обход инженерных систем с наладкой и контролем работы
	

	16
	Устранение аварии и выполнение заявок населения
	По мере поступления
	

	17
	Наладка инженерного оборудования 
	Ежемесячный обход инженерных систем с наладкой и контролем работы
	

	18
	Наладка электрооборудования
	Ежемесячный обход инженерных систем с наладкой и контролем работы
	

	19
	Уборка земельного участка, входящего в состав общего имущества многоквартирного дома:
	Уборка на детской площадке еженедельно
	

	19.1
	Уборка и подметание территорий в весенне-летний, осенний период:
	
	

	
	– в дни без осадков

	ежедневно
	

	
	– в дни с осадками
	Не проводились
	

	19.2
	Очистка урн от мусора
	Еженедельно и по мере накопления
	

	19.3
	Уборка мусора с газонов
	ежедневно
	

	19.4
	Выкашивание газонов
	Один раз летом срезание травы на газонах
	

	19.5
	Полив газонов, зеленых насаждений, цветов (уход за ними: прополка, рыхление)

	Июнь-август.поливались цветы на газонах,рыхлилась почва
	

	19.6
	Уборка контейнерных площадок
	ежедневно
	

	19.7
	Стрижка кустарников, вырубка поросли, побелка деревьев
	Вырубка 2-х сухих берез
	

	19.8
	Подметание, уборка территории в зимний период в дни без осадков
	Убо мере выпаденияорка снега с придомовой территории в кучи 
	

	19.9
	Подметание территории, уборка снега в зимний период в дни выпадения осадков
	Ежедневно проводилась уборка-подметание
	

	19.10
	Посыпка территории противогололедными материалами
	Посыпка мест на территории образования наледи противогололедным составом
	

	20
	Удаление с крыш снега и наледей
	Два раза зимой и в марте
	

	21
	Очистка кровли от мусора, грязи, листьев
	Очистка водосточных сливов от листвы с автогидроподъемника
	


Управление многоквартирным домом.
1. Контроль исполнения договоров с ресурсоснабжающими и подрядными организациями, 
2. Организована работа по поступлению целевых взносов на расчетный счет ТСЖ.
3. Организована работа по поступлению целевых взносов на спецсчет ТСЖ - формирование фонда капитального ремонта общедомового имущества МКД.

4.  В течение года проводились беседы с собственниками о необходимости вовремя вносить целевые взносы на содержание общедомового имущества.  
5.  Проводилась проверка правильности передачи данных индивидуальных и общедомовых счетчиков потребления энергоресурсов.
6.  Организовано ведение делопроизводства в ТСЖ. 
  Отчет о работах и затратах ТСЖ «На Тихом» за 2018г.

1.Покраска ворот и забора  

2.Профилактический ремонт мотора- редуктора  на 2-х воротах- 

--смазка Литолом подшипников 
- замена конденсаторов  пусковых
3.Устройство плинтуса отмостки –замазка щелей между отмосткой и стеной МКД
5.Промывка теплосетей  дома
6. Профилактические работы в котельной 
7. Промывка теплообменников бойлеров 
8. Ремонт  телевещания .

9.Ремонт видеосистемы 
10.Укрепление  снегозадержателей на кровле
-
11.Административные расходы в составе следующих работ:
- услуги связи 

- бухгалтерская программа «Бухсофт»
- подключение к электронной отчетности в ИФНС,ПФР,ФСС 
- почтовые расходы,заправка картриджей, бумага – 

12.Ремонт  мелкий в подъездах-
- плитка на пол, клеммы,хомуты,трубка домофона контрольная .

18.Механизированная уборка придомовой территории от снега
19. Чистка крыши от снега 
20. Ремонт домофонов калитки и входных дверей в подъезды.
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Mpmesanns
1._YKa35/83€TCR HOMEP COOTBRTCTaYKOLIETD ORCHEHWA Kk BYXIANTEPCKOMY BANGHCY M OTSETY O UHAHCOBLIX PESYbTaTax.

2. B cooTaeTCTBMM C [10710XeHHeM 10 GyXIanTepckomy yseTy "ByXranTepckas oT4€THOCTs oprawsaumu” M15Y 4/99, yTeepXaeHHbIM
TTDWRa30M MAHNCTEPCTBa BUHAHCOB POCCWIICKOR Deaepaum OT 6 nona 1999 r. Ne 43k (N0 3aKTIoueHIo MAHVCTEPCTBa 10CTHUAY POCCHACKOR
@eqepaun Ne 6417-M1K o 6 aBrycTa 1998 r. ykasaHHeIM MpHKa3 B rOCYAGPCTEEHHON PETUCTPALIAN HE HYXABETCH), NOKa3ATENM 06 OTAGNLHBIX
aKTIB3X, OBAIATENSCTBAX MOTYT NPMBOANTSCR OBLIEH CYMMOF C PACKDLITHEM B NIOFCHEHHSIX K ByXTANTEPCKOMY BANBHCY, CTM KaXasii U3 3TuX
MOKA3ATE/Ie B OTANLHOCTH HECYLUECTBEHEH ANIA OLEHKH 3aUHTEPECOBAHHBIMM NONbIOBATENAMM (HHHAHCOBOTO NONIOKEHUA OPraHN3aLMy UM
VHAHCOBLIX PE3YNIbTATOR €8 AGRTELHOCTH

3._YKa3biBaeTCR OTHETHAR AaTA OTETHOMD NepHoda.

4._YxaswieaeTca npeasiayLuit ron

5._YXa3b18aeTCA OA, MPEALECTBYIOWN/ NDERLAYILEMY.

6. HEXOMMEPHECKzS OpraHM3aUNsR MMEHYET yKasaHHbIf pasaen "Lienesoe MHAHCHDOBaHNE". BMECTO nokasaTened: "YcTasHbiit
kanwTan, Tlobasousifi kanuTan”, "Pe3epanuii kanan” n "Hepacnpenenenan npMBSITs (HENOKPLITLIR yGLITOK)" HOKOMMEPHECKER OpraHHIBLNA
exniosaeT nokasareny ‘Maesoi howa’, "Lieneaoit kanuTan”, “Lienessie CPeACTEa", "DOHA HERBIKMMOTD 1 OCOBO LIEHHOMD ABHKAMOTO
UMyLLIECTBA", "Pe3epBHBIVt M MHbIE LSNEBbIE OHALI" (B ABUCHMOCTA OT (OPMbI HEKOMMBPIECKOR OPFAHH3ALMN 1 HCTONHWKOB (hOPMHPOBaHHA
nmyuectsa)

7._306CH 1 8 ApYrVX (DOPMaX OTHETOB BLINMTAEMBI W OTPMUATENbHbI NIOKBIATE > NIOKAILIBAETCS B KPYT/IbIX CKOBKAX.
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4. Информация о средствах товарищества

4.1. Размер обязательных платежей и взносов составляет:
Целевой взнос на содержание и обслуживание общего имущества  - 33,47 руб. с 1 кв.м.,  установлен решением общего собрания (протокол от 02.04. 2018г.)
4,2. В 2018 году  отсутствовали  случаи снижения платы за нарушение качества обслуживания общедомового имущества.

4.3. На 2018г. тариф установлен в размере 33,47 руб. с 1 кв.м жилых и нежилых помещений.
5. Информация о ценах (тарифах) на коммунальные ресурсы

5.1. СГМУП  «Горводоканал»  договор № 1068-14
Оплата по показаниям общедомового прибора учета холодного водоснабжения.

Тариф  на коммунальный ресурс  водоснабжения с 01.07.2018г.-44.67.за 1 куб.м.
Тариф  на коммунальный ресурс  водоотведения с 01.07.2018г-48.46 руб.за 1 куб.м.
5.2. СГМУП «Городские тепловые сети»  договор № 3520
Оплата по показаниям общедомового прибора учета  тепловой энергии
Тариф       с 01.07.2018г.-1746.81 руб. за 1Гкал.
5.3.  Сургутский филиал ОАО «ЭК «Восток»  договор № 4262 

Оплата по показаниям общедомовых приборов учета   электроэнергии
Тариф  

Двухтарифный    Дневной с 01.07.2018г. -1,98 руб.за 1 кВТ*ч, 
                             Ночной    с 01.07.2015г.- 0,98 руб. за 1 кВТ*ч,  
5.4.ОАО «Сургутгаз» договор на поставку природного газа №57 

Оплата по показаниям общедомового прибора учета  природного газа

 Тариф с 01.07.2018г.-4382.31 руб.за 1 тыс. куб.м.
5.5. В  2018 году  отсутствуют случаи снижения платы за нарушение качества предоставления коммунальных услуг.
6.  Смета доходов и расходов на 2019 год.
	№    п/п
	Статьи доходов (целевые взносы)
	План доходов на 2019 г.                     (сумма руб./год)

	1.
	Целевые взносы на содержание и обслуживание общего имущества, управление, благоустройство, техобслуживание сетей газопровода, утилизация ртутьсодержащих ламп 
	1018547.4

	 
	ИТОГО:
	 
	 
	1018547.4


Утверждена

общим собранием ТСЖ«На Тихом»

25.12.2018г.

Смета расходов товарищества собственников жилья «На Тихом» на 2019 год

	Статья расходов
	Расходы, руб.

	
	

	
	месяц
	год

	1. Административно-управленческие расходы, всего:
	16808.33

	201699.96

	1.1.Оказании услуг по ведению бухгалтерского, налогового  учета (договор)
1.2.Бухгалтерская программа «Бухсофт»

1.3.Программа «Контур-Экстерн»
	15000

500

458.33
	180000

6000
5499.96

	1.4.Канцелярские и почтовые расходы

1.5.Услуги связи
	100

600
	1200

7200

	1.6.Содержание и ремонт оргтехники
1.7.Услуги по выдаче справок
	100
50
	1200
600

	2. Содержание и обслуживание общего имущества, всего:
	58255,10
	696157,2



	2.1.Заработная плата обслуживающего персонала  
2.2.Отпускные выплаты
	26388.17
3931.34

	316658.04
47176.08


	2.2.Отчисление в страховые фонды 30.2%
	9156.49
	109877.88

	2.3.Материалы                                        

- для текущего ремонта

 -инвентарь и хозяйственные    принадлежности                             
	9300

5500.64
1000


	111600

66007.68
12000

	2.4.Подготовка к отопительному сезону
	1000
	12000

	2.5.Оплата услуг банка
	1151.72
	13820.64

	2.6.Договор на техническое обслуживание бойлерной  и внутреннего газопровода
	7465,15
	89581,80



	2.7. Содержание контейнерной площадки
2.8.Содержание сдвижных ворот
	1494.88
1013.48
	17938.56
12161.76

	2.9. Сбор и утилизация ртутьсодержащих ламп (договор)
	100
	1200

	3.Содержание аварийно-диспетчерской службы
	5167.26
	68713.92

	4.Техобслуживание домофонов
	750
	9000

	5.Техобслуживание видеонаблюдения
	750
	9000

	
	
	

	6. Прочие расходы, всего:
	6000
	72000

	6.1. Фонд текущего ремонта
	6000
	72000

	
	
	

	ИТОГО:
	84878.95
	1018547.4

	Сметные расходы на 1 кв.м площади жилых и нежилых помещений (2535,4м2)
	33.5руб.
	

	
	
	

	Председатель правления ТСЖ «На Тихом»
	
	Никитина Н.В.

	
	
	


План работ по содержанию и обслуживанию общего имущества многоквартирного дома по адресу: г.Сургут,проезд Тихий,д.1

 на 2019 год

	№ п/п
	Наименование работ
	Периодичность работ
	Примечание

	1
	Санитарное содержание подъездов, мест общего пользования
	
	

	1.1
	Подметание полов в подъездах, во всех помещениях общего пользования, 

протирка их влажной тряпкой
	2 раза в неделю

еженедельно
	

	1.2
	Мытье и протирка дверей и окон в помещениях общего пользования
	ежемесячно
	

	1.3
	Протирка пыли с колпаков светильников, подоконников в подъездах, в  помещениях общего пользования
	еженедельно
	

	2.
	Содержание контейнерной площадки
	
	

	2.1
	Очистка и мытье мусорных контейнеров
	По мере необходимости
	

	2.2
	Работы по очистке контейнерной площадки от мусора, листвы
	ежедневно
	

	2.3
	Вывоз твердых бытовых отходов
	еженедельно
	

	2.4
	Вывоз мусора
	еженедельно
	

	2.5
	Вывоз крупногабаритного мусора
	еженедельно
	

	3.
	Уборка чердачного и подвального помещения
	ежемесячно
	

	4
	Работы по содержанию силового оборудования, электропроводки, электрокабелей, относящегося к общему имуществу в многоквартирном доме
	еженедельно
	

	4.1
	Обслуживание  светильников в местах общего пользования и подсобных помещениях
	ежедневно
	

	4.2
	Обслуживание ламп-сигналов на сдвижных воротах
	ежедневно
	

	4.3
	Проведение электротехнических замеров:

– сопротивления;
– изоляции;
– фазы-ноль
	 1 раз в год
	

	4.4
	Работы по содержанию силового оборудования, электропроводки, электрокабелей ,дежурному освещению 
	По мере необходимости
	

	5
	Работы по дератизации и дезинсекции
	По мере необходимости
	

	6
	Другие работы и услуги по содержанию общего имущества
	По мере необходимости
	

	6.1
	по фундаментам
	По мере необходимости
	

	6.2
	по наружным с стенам
	По мере необходимости
	

	6.3
	по крышам
	По мере необходимости
	

	6.4
	по окнам и дверям на лестничных клетках и во вспомогательных помещениях, входным дверям в подъезды
	По мере необходимости
	

	6.5
	по лестницам, пандусам, крыльцам, козырькам над входами в подъезды, подвалы и над балконами верхних этажей
	По мере необходимости
	

	6.6
	по полам (на лестницах, чердаках, в холлах и подвалах)
	По мере необходимости
	

	6.7
	по стенам в подъездах, технических помещениях, в других общедомовых  вспомогательных помещениях
	По мере необходимости
	

	6.8
	по системам центрального отопления, горячего водоснабжения, водоотведения (канализации), внутренним системам электроснабжения и электротехническим устройствам дома (например, щитовых)
	По мере необходимости
	

	7.9
	по внутренним системам газоснабжения
	По мере необходимости
	

	7.10
	по системам вентиляции
	По мере необходимости
	

	7.11
	по почтовым ящикам
	По мере необходимости
	

	8
	Ремонт, регулировка и испытание систем центрального отопления, бойлеров, утепление и прочистка дымовентиляционных каналов, ремонт и утепление входных дверей
	По мере необходимости
	

	9
	Промывка и опрессовка систем центрального отопления
	август
	

	10
	Укрепление водосточных труб, колен и воронок
	По мере необходимости
	

	11
	Ремонт просевших  отмосток
	По мере необходимости
	

	12
	Регулировка и наладка систем отопления
	сентябрь
	

	13
	Непредвиденные работы по устранению аварий на системах электро-, тепло-, водоснабжения, водоотведения в выходные и праздничные дни, ночное время по заявкам 
	По мере необходимости
	

	14
	Проверка исправности канализационных вытяжек
	По мере необходимости
	

	15
	Проверка наличия тяги в дымовентиляционных каналах
	По мере необходимости
	

	16
	Устранение аварии и выполнение заявок населения
	По мере необходимости
	

	17
	Наладка инженерного оборудования 
	По мере необходимости
	

	18
	Наладка электрооборудования
	По мере необходимости
	

	19
	Уборка земельного участка, входящего в состав общего имущества многоквартирного дома:
	
	

	19.1
	Уборка и подметание территорий в весенне-летний, осенний период:
	
	

	
	– в дни без осадков

	ежедневно
	

	
	– в дни с осадками
	По возможности
	

	19.2
	Очистка урн от мусора
	ежедневно
	

	19.3
	Уборка мусора с газонов
	ежедневно
	

	19.4
	Выкашивание газонов
	По мере необходимости
	

	19.5
	Полив газонов, зеленых насаждений, цветов (уход за ними: прополка, рыхление)

	По мере необходимости
	

	19.6
	Уборка контейнерных площадок
	ежедневно
	

	19.7
	Стрижка кустарников, вырубка поросли, побелка деревьев
	По мере необходимости
	

	19.8
	Подметание, уборка территории в зимний период в дни без осадков
	По мере необходимости
	

	19.9
	Подметание территории, уборка снега в зимний период в дни выпадения осадков
	ежедневно
	

	19.10
	Посыпка территории противогололедными материалами
	По мере необходимости
	

	20
	Удаление с крыш снега и наледей
	По мере необходимости
	

	21
	Очистка кровли от мусора, грязи, листьев
	По мере необходимости
	


План работ по содержанию общего имущества многоквартирных домов может корректироваться в зависимости от сложившихся обстоятельств, объемов финансирования и уровня оплаты собственниками по статье «Содержание и обслуживание общего имущества МКД», а также на основании решений общих собраний собственников помещений многоквартирного дома.

	
	
	
	
	


	


8.Дополнительные работы  по содержанию и текущему  ремонту общего имущества
на 2019 год.
	Наименование работ
	Периодичность

выполнения работ

	1


	Текущий ремонт и обслуживание конструктивных элементов жилых зданий


	

	1.1
	Фасады
	

	1.1.1
	Плановые осмотры

Внеплановые осмотры

Составление дефектных ведомостей
	не реже 2 раз в год

по мере необходимости

по мере необходимости

	1.1.2
	Снятие с фасада угрожающих падением        архитектурных деталей, облицовочных плиток, отделочных кирпичей, отслоившейся      от поверхности стены штукатурки
	по мере необходимости

	1.1.3
	Ремонт и установка утерянных указателей улиц и номерных знаков домов, табличек            с указанием номеров подъездов, квартир, расположенных в данном подъезде
	по мере необходимости

	1.2
	Подъезды и лестничные клетки
	

	1.2.1
	Плановые осмотры

Внеплановые осмотры

Составление дефектных ведомостей
	не реже 2 раз в год

по мере необходимости

по мере необходимости

	1.2.2
	Укрепление, утепление и мелкий ремонт входных дверей. Установка пружин на входных дверях.. Замена разбитых стекол
	при подготовке к работе в осенне-зимний период и по мере необходимости

	1.2.3.
	Устранение мелких повреждений лестниц, в том числе укрепление перил и ограждающих элементов лестниц
	по мере необходимости

	1.2.4
	Размещение на доступном для посетителей месте списков организаций с указанием    адреса и номеров телефонов:

- государственной жилищной инспекции;

- структурных подразделений администрации муниципального образования, курирующих деятельность жилищных и коммунальных организаций;

- пожарной охраны;

- отделения милиции;

- скорой медицинской помощи;

- службы газового хозяйства;

- аварийных служб жилищного хозяйства,          в обязанностях которых лежит ликвидация аварий в жилых домах;

- прочие
	по мере необходимости

	1.3
	Отмостки
	

	1.3.1
	Плановые осмотры

Внеплановые осмотры

Составление дефектных ведомостей
	не реже 2 раз в год

по мере необходимости

по мере необходимости

	1.3.2
	Ремонт просевших и разрушенных участков отмосток
	по мере необходимости

	1.4
	Фундаменты 
	по мере необходимости            в пределах трех-пяти лет  с учетом группы капитальности зданий, физического износа и местных условий

	1.4.1
	Устранение местных деформаций, усиление и восстановление поврежденных участков фундаментов, вентиляционных продухов, отмосток и входов в подвалы
	

	1.4.2
	Восстановление поврежденных участков гидроизоляции фундаментов
	

	1.5
	Наружные стены и фасады, а также стены со стороны мест общего пользования
	по мере необходимости            в пределах трех-пяти лет       с учетом группы капитальности зданий, физического износа и местных условий

	1.5.1
	Герметизация стыков, заделка выбоин и трещин на поверхности блоков и панелей
	

	1.5.2
	Ремонт и окраска отдельных элементов фасадов 
	

	1.6. 
	Перекрытия
	по мере необходимости           в пределах трех-пяти лет  с учетом группы капитальности зданий, физического износа и местных условий

	1.6.1
	Ремонт и восстановление утепления чердачных перекрытий
	

	1.7
	Оконные и дверные заполнения в местах общего пользования
	по мере необходимости           в пределах трех-пяти лет  с учетом группы капитальности зданий, физического износа и местных условий

	1.7.1
	Смена и восстановление отдельных элементов (приборов) и заполнений, частичная замена оконных и дверных заполнений, смена оконных и дверных приборов, установка доводчиков, пружин и прочие работы
	

	1.8
	Лестницы, балконы, крыльца, зонты-козырьки над входами в подъезды, подвалы, над балконами верхних этажей
	по мере необходимости          в пределах трех-пяти лет  с учетом группы капитальности зданий, физического износа и местных условий

	1.8.1
	Восстановление или замена отдельных участков и элементов
	

	1.9
	Полы в местах общего пользования
	по мере необходимости           в пределах трех-пяти лет  с учетом группы капитальности зданий, физического износа и местных условий

	1.9.1
	Замена или восстановление отдельных участков полов и покрытия полов
	

	1.10
	Внутренняя отделка в местах общего пользования
	по мере необходимости           в пределах трех-пяти лет  с учетом группы капитальности зданий, физического износа и местных условий

	1.10.1
	Восстановление отдельными участками отделки стен, потолков, полов
	

	2.
	Текущий ремонт и обслуживание кровель
	

	2.1
	Плановые осмотры

Внеплановые осмотры

Составление дефектных ведомостей
	не реже 2 раз в год

по мере необходимости

по мере необходимости

	2.2
	Промазка герметизирующей замазкой             свищей, участков гребней кровли в местах        протечки
	по мере необходимости

	2.3
	Укрепление водосточных труб, колен и            воронок
	по мере необходимости

	2.4
	Очистка систем водостока
	по мере необходимости, но не реже 2 раза в год

	2.5
	Содержание в исправном состоянии системы водостока  
	постоянно

	2.6
	Устранение неисправностей всех видов кровель, замена водосточных труб
	

	2.7
	Ремонт гидроизоляции, утепления и вентиляции крыш
	

	2.8
	Ремонт и частичная замена участков кровель, выполненных из различных материалов
	

	3
	Обслуживание подвалов


	

	3.1
	Плановые осмотры

Внеплановые осмотры

Составление дефектных ведомостей
	не реже 2 раз в год

по мере необходимости

по мере необходимости

	3.2
	Мелкий ремонт и укрепление входных дверей в подвал
	по мере необходимости

	3.3
	Проверка состояния продухов в цоколях зданий, их ремонт
	по мере необходимости, но не реже 2 раз в год

	3.4
	Соблюдение температурно-влажностного режима. Предотвращение сырости и замачивания грунтов, оснований  фундаментов и конструкций подвалов и технических подполий, в том числе путем откачки грунтовых вод
	постоянно

	3.5
	Установка сеток и решеток на проемы,              каналы и отверстия для защиты от проникновения грызунов
	по мере необходимости

	3.6
	Закрытие подвальных дверей и лазов на замки
	постоянно

	3.7
	Дезинфекция, дератизация и дезинсекция подвальных помещений, технических подполий
	два раза в год

	3.8
	Обеспечение освещения подвалов
	по мере необходимости

	3.9
	Смена перегоревших электрических лампочек в подвалах
	по мере необходимости

	4
	Обслуживание чердаков
	

	4.1
	Плановые осмотры

Внеплановые осмотры

Составление дефектных ведомостей
	не реже 2 раз в год

по мере необходимости

по мере необходимости

	4.2
	Мелкий ремонт и утепление дверей, люков выхода на чердаки и кровлю
	при подготовке к работе 

в осенне-зимний период 

и по мере необходимости

	4.3
	Соблюдение температурно-влажностного режима
	постоянно

	4.4
	Утепление чердачных перекрытий
	по мере необходимости

	4.5
	Закрытие чердачных дверей и металлических решеток на замки
	постоянно

	5
	Обслуживание внутридомового электрооборудования


	

	5.1
	Внутренние системы электроснабжения и электротехнических устройств (за исключением сетей и устройств в квартирах жилых домов и жилых помещениях общежитий)
	

	5.1.1
	Плановые осмотры

Внеплановые осмотры

Составление дефектных ведомостей
	не реже 1 раза в год

по мере необходимости

по мере необходимости

	5.1.2.
	Устранение незначительных неисправностей электротехнических устройств (проверка работы электроламп, при необходимости снятие и установка плафонов, смена и ремонт штепсельных розеток и, мелкий ремонт электропроводки и другие работы)
	по мере необходимости

	5.1.3
	Проверка состояния линий электрических       сетей, электрооборудования и арматуры, групповых распределительных щитов, переходных коробок, силовых установок. Устранение мелких неисправностей, выявленных при осмотре
	1 раз в год



	5.1.4
	Проверка изоляции электропроводки и ее укрепление, проверка заземления оболочки электрокабеля
	1 раз в год



	5.1.5
	Осмотр вводных распределительных устройств (ВРУ)
	1 раз в месяц



	5.1.6
	Установка, замена и восстановление работоспособности электроустановок и электрооборудования здания
	по мере необходимости 

и в соответствии с утвержденным планом ремонтных работ

	7
	Обслуживание внутридомовых систем            водоснабжения и водоотведения, санитарно-технического оборудования жилых домов, оснащенных холодным водоснабжением,         горячим водоснабжением и канализацией, а также в жилых домах, оснащенных холодным водоснабжением, горячим водоснабжением, канализацией и ваннами


	

	7.1
	Внутренние системы водоснабжения и водоотведения, санитарно-техническое оборудование жилых домов, обслуживающие          более одного жилого и (или) нежилого          помещения    
	

	7.1.1
	Плановые осмотры

Внеплановые осмотры

Составление дефектных ведомостей
	не реже 2 раз в год

по мере необходимости

по мере необходимости

	7.1.2
	Исполнение санитарного законодательства          в части:

- контроля качества питьевой воды во внутренней водопроводной сети здания согласно утвержденной рабочей программе контроля качества питьевой воды по жилищному фонду (в число проб не входят обязательные и контрольные пробы после ремонта и иных технических работ);

- обеспечения соблюдения санитарных норм качества питьевой воды во внутренней           водопроводной сети путем прочистки           (промывки) трубопроводов водоснабжения здания
	по мере необходимости, но не реже 4 раз в год

	7.1.3


	Проведение частичных осмотров систем      водоснабжения и водоотведения с устранением незначительных неисправностей:

- в жилых домах при обслуживании общих коммуникаций и технических устройств            (в том числе в квартирах стояки и вентили на них);

- в общежитиях при обслуживании общих коммуникаций, технических устройств и распложенных в подсобных помещениях общего пользования (ванные комнаты, туалеты и кухни) санитарно-технических приборов при пользовании ими более 1 семьей
	частичные осмотры проводятся 3-6 раз в месяц

устранение мелких неисправностей по мере необходимости

	7.1.4
	Прочистка канализационных стояков и                  лежаков 
	по мере необходимости

	7.1.5
	Проверка исправности канализационных вытяжек
	по мере необходимости, но не реже 2 раз в год

	7.1.6
	Восстановление утепления трубопроводов в подвальных и чердачных помещениях
	перед началом отопительного сезона и по мере необходимости

	7.1.7
	Установка, замена и восстановление работоспособности отдельных элементов и частей элементов внутренних систем водопровода и канализации, включая насосные          установки систем водоснабжения в жилых зданиях
	по мере необходимости 

и в соответствии с утвержденным планом ремонтных работ



	7.2
	Внутренние системы горячего водоснабжения, обслуживающие более одного жилого и (или) нежилого помещения    
	

	7.2.1
	Плановые осмотры

Внеплановые осмотры

Составление дефектных ведомостей
	не реже 2 раз в год

по мере необходимости

по мере необходимости

	7.2.2
	Проведение частичных осмотров с устранением незначительных неисправностей (мелкий ремонт теплоизоляции, устранение течи в трубопроводах, приборах и арматуре; разборка, осмотр и очистка грязевиков воздухосборников, вантозов, компенсаторов,        регулирующих кранов, вентилей, задвижек; очистка от накипи запорной арматуры и другие работы):

- в жилых домах при обслуживании общих коммуникаций и технических устройств               (в том числе в квартирах стояки и вентили на них);

- в общежитиях при обслуживании общих коммуникаций и расположенного в подсобных помещениях общего пользования         (ванные комнаты, туалеты и кухни) технического оборудования в случае пользования им более одной семьи 
	частичные осмотры проводятся 3-6 раз в месяц

устранение мелких неисправностей по мере необходимости



	7.2.3
	Восстановление утепления трубопроводов           в чердачных и подвальных помещениях, бойлерных
	при подготовке к работе 

в осенне-зимний период

	7.2.4
	Установка, замена и восстановление работоспособности отдельных элементов и частей элементов внутренних систем горячего водоснабжения, включая насосные установки в жилых зданиях
	по мере необходимости и в соответствии с утвержденным планом ремонтных работ



	8
	Обслуживание и текущий ремонт внутридомовой системы центрального отопления 


	

	8.1
	Плановые осмотры

Внеплановые осмотры

Составление дефектных ведомостей
	не реже 2 раз в год

по мере необходимости

по мере необходимости

	8.2
	Проведение частичных осмотров с устранением незначительных неисправностей (мелкий ремонт теплоизоляции, устранение течи  в трубопроводах, приборах и арматуре;           разборка, осмотр и очистка грязевиков воздухосборников, вантозов, компенсаторов, регулирующих кранов, вентилей, задвижек; очистка от накипи запорной арматуры и другие работы):

- всей системы отопления в жилых домах и общежитиях
	частичные осмотры проводятся 3-6 раз в месяц

устранение мелких неисправностей по мере необходимости

	8.3
	Обеспечение правильного распределения теплоносителя по системе отопления, в том числе по отдельным стоякам
	постоянно в течение отопительного периода

	8.4
	Восстановление утепления трубопроводов в лестничных клетках, в чердачных и подвальных помещениях
	при подготовке к работе в осенне-зимний период

	8.5
	Промывка системы центрального отопления 
	ежегодно после окончания отопительного периода, а также при текущем ремонте с заменой труб

	8.6
	Ремонт, регулировка и испытание систем центрального отопления
	при подготовке к работе 

в осенне-зимний период

	8.7
	Консервация и расконсервация системы центрального отопления
	по окончании/в начале отопительного сезона

	8.8
	Отключение радиаторов при их течи
	по мере необходимости

	8.9
	Ликвидация воздушных пробок в радиаторах и стояках
	по мере необходимости

	8.10
	Установка, замена и восстановление работоспособности отдельных элементов и частей элементов внутренней системы центрального отопления, включая насосные      установки в жилых зданиях
	по мере необходимости и в соответствии с утвержденным планом ремонтных работ



	9
	Аварийно-диспетчерское обслуживание


	круглосуточно



	9.1
	Локализация аварийных ситуаций в жилом здании путем:

- срочной ликвидации засоров канализации;

- устранения аварийных повреждений систем водопровода, отопления и канализации;

- ликвидации повреждений во внутренних сетях электроснабжения
	круглосуточно

	9.2
	Сопутствующие работы при ликвидации аварий: отрывка траншей, откачка воды из подвала, отключение стояков на отдельных участках трубопроводов, опорожнение               отключенных участков систем центрального отопления и горячего водоснабжения, и         обратное наполнение их с пуском системы после устранения неисправностей, вскрытие полов, пробивка отверстий и борозд над скрытыми трубопроводами
	по мере необходимости

	9.3
	Обеспечение безопасности граждан при           обнаружении аварийного состояния строительных конструкций жилых зданий путем ограждения опасных зон, обрушения нависающих конструкций или принятие иных мер в соответствии с законодательством
	по мере необходимости         с 17-00 до 8-00 в будние дни, круглосуточно в выходные и праздничные дни

	10
	Освещение мест общего пользования в жилых зданиях
	

	10.1
	Обеспечение освещения лестничных клеток и входов в подъезды
	в темное время суток

	10.2
	Смена перегоревших электрических лампочек
	по мере необходимости

	11
	Техническое обслуживание и текущий ремонт общедомовых приборов учета теплоснабжения (ТС), холодного водоснабжения (ХВС), горячего водоснабжения (ГВС)
	

	11.1
	Техническое обслуживание ТО-1:

- внешний осмотр приборов учета;

- проверка крепления приборов по месту их установки;

- проверка наличия пломб и маркировки приборов;

- проверка наличия смазки на шпинделях задвижек, при необходимости смазать;

- проверка состояния гильз датчиков температуры, при необходимости очистка их           от грязи и заливка масла;

- чистка фильтров;

- устранение при необходимости течи на    узлах учета;

- проверка целостности изоляции электропроводки, при необходимости восстановление изоляции, частичная замена электропроводки;

- проверка целостности ламп осветительной температуры, замена сгоревших ламп;

- просмотр в архиве тепловычислителя         параметров (температура, расход) теплоно- сителя и воды;

- очистка от пыли и грязи приборов учета;

- уборка помещения;

- запись в журнале о проведении технического обслуживания с указанием выполненных работ;

- снятие показаний приборов учета теплоснабжения, холодного водоснабжения,          горячего водоснабжения с предоставлением отчетных ведомостей;

- проверка погрешностей программы вторичных приборов
	2 раза в месяц

1 раз в месяц


	11.2
	Техническое обслуживание ТО-2: 

- входит перечень работ ТО-1; 

- протяжка провисших кабелей; 

- протяжка соединений в распределительных коробках; 

- протяжка фланцевых соединений; 

- внешний осмотр состояния мест соединения кабельных линий; 

- внешний осмотр крепежа кабеля; 

- визуальный осмотр силового кабеля
	1 раз в квартал



	11.3
	Техническое обслуживание ТО-3: 

- входит перечень работ ТО-1; 

- входит перечень работ ТО-2; 

- демонтаж первичных и вторичных приборов учета ТС, ГВС, ХВС на государственную поверку; 

- измерения сопротивления изоляции           соединительных кабелей, в соответствии с нормами; 

- измерения сопротивления  соединительных кабелей, в соответствии с нормами; 

- ревизия контактных соединителей кабелей; 

- перепаковка фланцевых, резьбовых соединений первичных приборов учета ТС, ГВС, ХВС; 

- ревизия спускных вентилей; 

- ревизия запорной арматуры (отсекающих задвижек, шаровых кранов);

- нанесение антикоррозийного покрытия и окраска узлов учета; 

- монтаж первичных и вторичных приборов учета ТС, ГВС, ХВС после поверки; 

- программирование вторичных приборов узлов учета ТС, ГВС, ХВС; 

- опрессовка узла учета давлением холодной воды; 

- допуск в эксплуатацию узлов учета пред- ставителю энергоснабжающей организации с составлением акта
	1 раз в год



	11.4
	Текущий ремонт: 

- замена неисправных расходомеров или ремонт установленных; 

- замена неисправных магнитно-индукци-онных датчиков МИД; 

- замена неисправных преобразователей температуры и давления; 

- замена неисправных разъемов датчиков; 

- замена неисправной запорной арматуры (кранов шаровых, задвижек); 

- замена неисправных фильтров очистки воды, диаметром 80 мм и более; 

- замена или ремонт неисправных вторичных приборов
	по мере обнаружения неисправностей с составлением дефектной ведомости и сметы

	12
	Техническое обслуживание и текущий ремонт индивидуальных тепловых пунктов (ИТП)


	

	12.1
	Техническое обслуживание ТО-1:

- внешний осмотр оборудования ИТП; 

- проверка герметичности фланцевых и фитинговых соединений трубопроводов, при необходимости устранение неплотности и течи в местах соединений; 

- проверка работы резервных насосов путем их кратковременного включения в работу со щита управления;

- проверка работы насосов на нагрев подшипников, вибрацию и посторонние           шумы; при необходимости принять меры по выявлению причин и устранению неисправностей; 

- проверка на щите управления автоматикой положения переключателей режимов работы и состояния сигнальных ламп; 

- проверка целостности ламп осветительной арматуры, замена сгоревших ламп на новые; 

- очистка оборудования от ржавчины, пыли и подтеков масла; 

- проверка наличия смазки на шпинделях задвижек, при необходимости смазать; 

- проверка нагрева корпусов насосов и электродвигателей во время работы, при необходимости устранить причины перегрева; 

- проверка состояние сальниковых уплотнений насоса, при необходимости подтянуть сальниковые уплотнения или заменить сальниковую набивку; 

- проверка надежности крепления насосных агрегатов к рамам, подтянуть болтовые      соединения; 

- проверка внешним осмотром надежности заземления всего электрооборудования; 

- проверка перегрева контактных соединений шин и других контактных деталей; 

- определение состояния предохранителей (перегоревшие или нестандартные плавкие  предохранители заменить); 

- осмотр целостности манометров и термометров и правильности их показаний; 

- проверка состояния гильз преобразователей температуры, при необходимости очистить их от грязи и заменить масло; 

- продувка патрубков под манометры кратковременным открытием трехходовых кранов; 

- прочистка фильтров; 

- проверка параметров теплоносителя, при необходимости произвести корректировку настройки тепловой автоматики и ГВС;

- проверка параметров электропитания (амплитуда, частота, направление чередования фаз); 

- проверка чистоты и противопожарного состояния помещения, уборка помещения; 

- выполнение записи в журнале о выполнении технического обслуживания
	1 раз в неделю

	12.2
	Техническое обслуживание ТО-2: 

- входит перечень работ ТО-1; 

- проведение операций считывания данных, проверка работоспособности, тестирование регулятора, исполнительных устройств и коммутационной аппаратуры; 
- кратковременный перевод панели автоматики в ручной режим работы для проведения сервисного обслуживания регулирующих клапанов с электроприводом; 
- протяжка провисших кабелей; 
- проверка и протяжка соединений в распределительных коробках; 
- внешний осмотр соединений силового кабеля в ВРУ и ИТП; 
- внешний осмотр сращиваний двух кабелей; 
- внешний осмотр крепежа кабеля; 
- визуальный осмотр силового кабеля

	1 раз в квартал

	12.3
	Техническое обслуживание ТО-3: 

- входит перечень работ ТО-1 и ТО-2; 

- ревизия отдельных электроприемников (электродвигатели, контрольно-измеритель-ные приборы, исполнительные приборы, электрокоммутационная и защитная              аппаратура); 
- протяжка клеммных соединений; 
- перепаковка фланцевых соединений с заменой прокладок; 
- демонтаж контрольных приборов (манометры, термометры) на государственную поверку; 
- измерения сопротивления изоляции соединительных кабелей; 
- измерения сопротивления соединительных кабелей; 
- ревизия контактных соединителей кабелей; 
- ревизия резьбовых соединений с пере-паковкой; 
- ревизия запорной арматуры (отсекающих задвижек, шаровых кранов, спускных вентилей); 
- нанесение антикоррозийного покрытия и окраска; 
- монтаж контрольных приборов после          поверки; 
- программирование контроллеров; 
- опрессовка ИТП с использованием пресса; 
- химическая очистка теплообменников          кислотой; 
- промывка теплообменников; 
- снятие и ревизия насосов
	1 раз в год

	12.4
	Текущий ремонт: 

- замена неисправных преобразователей температуры и давления; 

- замена неисправных разъемов датчиков; 
- замена прокладок на фланцевых соединениях; 
- замена неисправных спускных вентилей; 
- замена неисправной запорной арматуры (кранов шаровых, задвижек);
- замена неисправных фильтров очистки         воды;
- замена неисправных соединительных резьб; 
- замена неисправных вторичных приборов с программированием; 
- замена неисправных электрических переключателей и электрокоммутационной           аппаратуры
	по мере обнаружения неисправностей с составлением дефектной ведомости и сметы

	13
	Техническое обслуживание и текущий           ремонт автоматизированных узлов учета        тепловой энергии (АУУ)


	

	13.1
	Техническое обслуживание ТО-1:

- внешний осмотр оборудования АУУ; 

- проверка герметичности фланцевых и фитинговых соединений трубопроводов, при необходимости устранение неплотности и течи в местах соединений; 

- проверка работы резервного насоса (при его наличии)  путем его кратковременного включения в работу со щита управления;

- проверка работы насосов на нагрев подшипников, вибрацию и посторонние шумы; при необходимости принять меры по выявлению причин и устранению неисправностей; 

- проверка на щите управления автоматикой положения переключателей режимов работы и состояния сигнальных ламп; 

- проверка целостности ламп осветительной арматуры, замена сгоревших ламп на новые; 

- очистка оборудования от ржавчины, пыли и подтеков масла; 

- проверка наличия смазки на шпинделях задвижек, при необходимости смазать; 

- проверка нагрева корпусов насосов и электродвигателей во время работы, при необходимости устранить причины перегрева; 

- проверка состояние сальниковых уплотнений насоса, при необходимости подтянуть сальниковые уплотнения или заменить сальниковую набивку; 

- проверка надежности крепления насосных агрегатов к рамам, подтянуть болтовые       соединения; 

- проверка внешним осмотром надежности заземления всего электрооборудования; проверка наличия/отсутствия перегрева контактных соединений шин и других контактных деталей; 

- определение состояния предохранителей (перегоревшие или нестандартные плавкие  предохранители заменить); 

- осмотр целостности манометров и термометров и правильности их показаний; 

- проверка состояния гильз преобразователей температуры, при необходимости очистить их от грязи и заменить масло; 

- продувка патрубков под манометры кратковременным открытием трехходовых кранов; 

- прочистка фильтров; 

- проверка параметров теплоносителя, при необходимости произвести корректировку настройки тепловой автоматики;

- проверка параметров электропитания         (амплитуда, частота, направление чередования фаз); 

- проверка чистоты и противопожарного           состояния помещения, уборка помещения; 

- выполнение записи в журнале о выполнении технического обслуживания
	1 раз в неделю

	13.2
	Техническое обслуживание ТО-2: 

- входит перечень работ ТО-1; 

- проведение операций считывания данных, проверка работоспособности, тестирование регулятора, исполнительных устройств и коммутационной аппаратуры; 
- кратковременный перевод панели автоматики в ручной режим работы для проведения сервисного обслуживания регулирующих клапанов с электроприводом; 
- протяжка провисших кабелей; 
- проверка и протяжка соединений в распределительных коробках; 
- внешний осмотр соединений силового        кабеля в ВРУ и ИТП; 
- внешний осмотр сращиваний двух кабелей; 
- внешний осмотр крепежа кабеля; 
- визуальный осмотр силового кабеля
	1 раз в квартал

	13.3
	Техническое обслуживание ТО-3: 

- входит перечень работ ТО-1 и ТО-2; 

- ревизия отдельных электроприемников (электродвигатели, контрольно-измеритель-ные приборы, исполнительные приборы, электрокоммутационная и защитная аппаратура); 
- протяжка клеммных соединений; 
- перепаковка фланцевых соединений с заменой прокладок; 
- демонтаж контрольных приборов (манометры, термометры) на государственную поверку; 
- измерения сопротивления изоляции            соединительных кабелей; 
- измерения сопротивления соединительных кабелей; 
- ревизия контактных соединителей кабелей; 
- ревизия резьбовых соединений с перепаковкой; 
- ревизия запорной арматуры (отсекающих задвижек, шаровых кранов, спускных вентилей); 
- нанесение антикоррозийного покрытия и окраска; 
- монтаж контрольных приборов после поверки; 
- программирование контроллеров; 
- опрессовка АУУ с использованием пресса; 
- снятие и ревизия насосов
	1 раз в год

	13.4
	Текущий ремонт: 

- замена неисправных преобразователей температуры и давления; 

- замена неисправных разъемов датчиков; 
- замена прокладок на фланцевых соединениях; 
- замена неисправных спускных вентилей; 
- замена неисправной запорной арматуры (кранов шаровых, задвижек);
- замена неисправных фильтров очистки        воды;
- замена неисправных соединительных резьб; 
- замена неисправных вторичных приборов с программированием; 
- замена неисправных электрических переключателей и электрокоммутационной            аппаратуры
	по мере обнаружения неисправностей с составлением дефектной ведомости и сметы

	14
	Вывоз твердых бытовых отходов (в том числе крупногабаритного мусора)
	По графику


	14.1
	Установка мусоровоза под загрузку
	

	14.2
	Погрузка ТБО в кузов мусоровоза при системе несменяемых мусоросборников (без смены контейнера):

- механизированная погрузка ТБО из стационарных контейнеров в кузов мусоровоза (при механизированной загрузке);
	

	15
	Содержание паспортной службы


	

	15.1
	Регистрация и снятие с регистрационного учета граждан по месту пребывания и по месту жительства. Ведение паспортной работы, в соответствии с действующим законодательством, выдача справок, касающихся проживающих в жилищном фонде и прочие услуги
	постоянно

	16

	Услуги по управлению жилищным фондом, по расчету, учету и приему платежей за жилищно-коммунальные услуги


	

	16.1
	Обеспечение благоприятных и безопасных условий проживания граждан в многоквартирном жилом доме, надлежащее содержание общего имущества этого дома, а также предоставление коммунальных услуг гражданам, проживающем в таком доме
	постоянно

	16.2
	Ведение технической документации и базы банка данных п одому, составу инженерного оборудования,           капитальности и другим техническим параметрам дома, инженерных сетей
	постоянно

	16.3
	Анализ сложившегося состояния находящегося в управлении жилищного фонда, уровня и качества предоставляемых услуг и       работ, подготовка предложений по повышению качества обслуживания жилищного фонда и снижению расходов по его содержанию
	постоянно

	16.4
	Планирование работ по ремонту и модернизации жилищного фонда
	постоянно



	16.5
	Разработка рекомендаций по методам и техническим решениям устранения обнаруженных дефектов
	постоянно

	16.6
	Обеспечение технических условий эксплуатации и осуществление контроля над правильной эксплуатацией и содержанием жилищного фонда подрядными организациями
	постоянно

	16.7
	Контроль и обеспечение работ по подготовке жилищного фонда к сезонным условиям эксплуатации
	постоянно

	16.8
	Контроль качества и объема выполненных работ и предоставленных услуг, приемка произведенных работ и услуг, согласно          заключенным договорам. Актирование        выполненных работ, актирование фактов невыполнения договорных обязательств
	постоянно

	16.9
	Ведение учета ремонтных работ, составление списка требуемых работ по обслуживанию и ремонту жилищного фонда 
	постоянно

	16.10
	Предоставление информации по вопросам жилищно-коммунального хозяйства
	по мере необходимости

	16.11
	Прием и регистрация диспетчерской службой заявок, выяснение их причин и характера. Оперативное решение вопроса о направлении бригад на места аварий. Ведение диспетчерского журнала и другой технической документации
	постоянно

	16.12
	Осуществление связи с работниками бригад, находящихся на линии для оперативного контроля над ходом ликвидации аварий и предупреждения нарушений хода выполнения работ, а также причин их вызвавших
	постоянно

	16.13
	Разработка предложений по эффективному использованию расположенных в жилых зданиях нежилых помещений и земельных участков, на которых расположены жилые здания в целях привлечения дополнительных финансовых результатов для улучшения состояния жилищного фонда
	постоянно

	16.14
	Осуществление расчетов с подрядчиками за реализованную продукцию (услуги, работы) в соответствии с актами оценки качества выполненных работ и поставленных услуг
	постоянно

	16.15
	Анализ себестоимости содержания и ремонта жилищного фонда, потребления населением коммунальных услуг, прочим доходам
	ежемесячно

	16.16
	Разработка предложений по корректировке экономически обоснованных цен на обслуживание и ремонт жилищного фонда
	по мере необходимости

	16.17
	Разработка и юридическое оформление договоров с организациями, обслуживающими жилищный фонд и поставщиками коммунальных услуг
	постоянно

	16.18
	Контроль за выполнением договорных обязательств, рассмотрение и составление протоколов разногласий к договорам, обеспечение правовыми средствами проверки          качества работ и услуг, обеспечение соблюдения законодательства о труде
	постоянно

	16.19
	Расторжение заключенных договоров в судебном порядке или по соглашению сторон
	постоянно

	16.20
	Создание и ведение базы данных по лицевым счетам нанимателей и карточкам учета собственников жилья в жилищном фонде
	постоянно

	16.21
	Обеспечение определения размера платежей за жилищно-коммунальные услуги (ЖКУ) с учетом права на льготы и предоставленных субсидий на оплату жилья и коммунальных услуг
	постоянно

	16.22
	Подготовка данных для перерасчета платежей за жилищно-коммунальные услуги и его проведение:

- при изменении тарифов на жилищно-коммунальные услуги;

- при временном отсутствии потребителя   по месту жительства;

- при отклонении качества показателей         качества ЖКУ от нормативного уровня;

- при введении дополнительных льгот или их отмене;

- при изменении размера субсидий;

- при уточнении  показаний приборов учета
	постоянно



	16.23
	Обеспечение оформления счетов-квитанций на оплату жилищно-коммунальных услуг
	постоянно

	16.24
	Обеспечение сбора денежных средств за жилищно-коммунальные услуги
	ежемесячно

	16.25
	Организация расчетно-кассового обслуживания
	постоянно

	16.26
	Анализ информации о поступлении денежных средств на лицевые счета плательщиков
	постоянно

	16.27
	Выявление потребителей, имеющих задолженность по платежам за жилищно-коммунальные услуги
	постоянно

	16.28
	Начисление пени в установленном договором согласно законодательству размере при нарушении потребителями сроков внесения платежей за жилищно-коммунальные услуги
	постоянно

	16.29
	Подготовка материалов для судебного взыскания задолженности
	постоянно

	16.30
	Работа с населением по ликвидации задолженности по оплате жилищно-коммунальных услуг. Принятие мер по взысканию задолженности, в том числе подготовка и направление уведомлений о необходимости погашения задолженности, анализ полученной информации и принятие решений по каждой конкретной семье
	постоянно

	16.31
	Рассмотрение предложений, жалоб и заявлений граждан по вопросам, связанным с начислением платы за жилищно-коммунальные услуги и предоставлением жилищно-коммунальных услуг.

Подготовка ответов на поступившие жалобы и заявления
	постоянно

	16.32
	Прием показаний квартирных приборов  учета горячего и холодного водоснабжения, теплоснабжения (по телефону или письменно)
	ежемесячно

	16.33
	Контроль переданных показаний квартирных приборов учета горячего и холодного водоснабжения, теплоснабжения
	ежеквартально

	16.34
	Снятие показаний общедомовых   приборов учета:

- горячего и холодного водоснабжения;
- электроснабжения;

- отопления (теплоснабжения)
	ежемесячно



	16.35
	Выявление случаев без учетного пользования электроэнергией и самовольных подключений с составлением актов по выявленным нарушениям 
	постоянно

	16.36
	Планирование и осуществление мер по предупреждению чрезвычайных ситуаций на обслуживаемой территории. Обеспечение и поддержание в готовности к применению объектовых сил и средств ГО и ЧС.

Разработка и осуществление мер по обеспечению пожарной безопасности в жилищном фонде
	постоянно
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