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3. ПЕРЕЧЕНЬ ПЛАНИРУЕМЫХ К РАЗМЕЩЕНИЮ

ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

Проекты планировки городских территорий разрабатываются в соответствии Градостроительным кодексом РФ, Земельным кодексом РФ, СП 42.13330.2011 «Градостроительство» и иной нормативно-технической документацией. 
Цель и назначение работы по разработке проекта планировки:

-
обеспечение устойчивого развития территорий, выделения элементов планировочной структуры, установления границ земельных участков, на которых расположены объекты капитального строительства, границ земельных участков, предназначенных для строительства и размещения линейных объектов;

-
обоснование и законодательное оформление границ территорий общего пользования;

-
определение в соответствии с утвержденными нормативами градостроительного проектирования размеров и границ участков зеленых насаждений, объектов   социальной инфраструктуры, схем организации улично-дорожной сети и сводного плана инженерных коммуникаций, что позволит органу местного самоуправления городского округа оперативно принимать решения по развитию территории, основанные на результатах объективного анализа существующей ситуации;

-
подготовка корректировки проекта планировки части территории микрорайона №51 г. Сургута в установленных границах целью обеспечения устойчивого развития этой территории.
Настоящий проект планировки выполняется для части мкр. 51 г. Сургута, расположенного в границах улиц 3«з», 4«з» и 23«з».
4. ХАРАКТЕРИСТИКА ПЛАНИРУЕМОГО РАЗВИТИЯ ТЕРРИТОРИИ

4.1. ПРИРОДНАЯ ХАРАКТЕРИСТИКА ТЕРРИТОРИИ
Климат



В административном отношении участок изысканий расположен на территории Западного жилого района г. Сургута. В климатическом отношении район отличается суровой продолжительной зимой с сильными ветрами, метелями, устойчивым снежным покровом и довольно жарким, но коротким летом. Многолетняя средняя годовая температура равна –3,1оС. Самым холодным месяцем в году является январь, со средней температурой -22,0оС, самым тёплым месяцем – июль, +16,0оС. Расчётная температура для проектирования массивных ограждающих конструкций и отопления (температура наиболее холодной пятидневки) – 43оС. Расчётная температура для проектирования лёгких ограждающих конструкций (температура наиболее холодных суток) – 48оС.  Расчётная температура наиболее холодного периода (зимняя вентиляционная) равна – 28оС. Продолжительность отопительного периода (число дней с температурой ниже +8оС) составляет 257 дней. Средняя температура отопительного периода равна -9,7оС. Исследуемый район относится к влажному климату. За год здесь выпадает 676 мм осадков, основные количество которых – 467мм – выпадает в тёплое время года (с апреля по октябрь). Зимой преобладают ветры западного и юго-западного направления со средней скоростью 4,9 м/сек, а летом – северные, восточные и северо-восточные со средней скоростью 4,87 м/сек.

Инженерно-геологические условия

Район города Сургута принадлежит среднему течению реки Оби. В геоморфологическом отношении бассейн представлен пойменной и тремя надпойменными террасами. Проектируемые территории относятся к первой надпойменной террасе, прослеживающейся по правобережью реки Оби. В рельефе она выражена слабо, абсолютные отметки 34,0 - 39,0 м. Обычно поверхность ее, постепенно понижаясь, сливается с пойменной террасой. Отложения террасы представлены песками с глиняными заполнениями, а также суглинками. В геологическом строении участка принимают участие современные аллювиальные (aQ4) и техногенные отложения(iQ4). Современные аллювиальные отложения представлены песками разной степени крупности, преимущественно мелкими, с редкими глинистыми прослойками. Мощность песчаной прослойки,  вскрытой скважинами  колеблется от 5,0 до 15,0 м. 

По результатам инженерно-геологических изысканий на разведанную глубину до 15.0 м, выделено 6 инженерно-геологических элемента:

ИГЭ-1   насыпной грунт: песок мелкий, средней плотности, средней степени насыщения, с содержанием органических веществ и строительного мусора;

ИГЭ-2  песок мелкий, средней плотности, малой степени водонасыщения и насыщенный водой;

ИГЭ-3   песок мелкий, плотный, средней степени водонасыщения и насыщенный водой;

ИГЭ-4   песок пылеватый, средней плотности, малой степени водонасыщения;

ИГЭ-6  песок средней крупности, средней плотности, малой степени водонасыщения;

ИГЭ-6  суглинок мягкопластичный.

 Глубина сезонного промерзания для песков мелких составляет 2.9 м, для суглинков – 2.4 м. Насыпной грунт по степени пучинистости отнесен к слабопучинистым.

Естественные гидрогеологические условия

Режим подземных вод на проектируемой территории изучался не систематически. Результаты режимных наблюдений за уровнем подземных вод показывают, что самые низкие уровни грунтовых вод в нарушенных условиях по наблюдениям за скважинами и колодцами отмечаются повсеместно в апреле и составляют 2м, реже 3-4 метра от поверхности (для колодцев), 1-2,5м. (для скважин). Наиболее высокие уровни отмечаются в июле - августе и составили величину 0,3-1,0 м, иногда) 0,4-1,0 м (колодцы). Резкие отклонения могут быть объяснены геоморфологическими особенностями участков постов. Значительные отклонения в районе речного порта могут быть объяснены влиянием инженерных сооружений (причальная стенка, набережная) на режим подземных вод. В целом среднеарифметическая величина амплитуды колебаний уровней в Восточном районе, к которому относится проектируемый участок, может быть принята за 2,0- 3,5 м, в то время как в Западном районе города амплитуда колебаний составляет 0,78 м. На схеме инженерно-геологического районирования города Сургута территория проектирования относится к району «Б»., пространственно совпадающему с первой надпойменной террасой реки Оби., а также располагающейся в  долинах рек Саймы, Черная, Бардыковка, ручья Кедровый. Водный режим района определяется гидравлической связью с р.Обь, являющейся естественной дреной. Питание водоносного горизонта осуществляется преимущественно за счет инфильтрации атмосферных осадков, разгрузка подземных вод осуществляется в реку Обь. По инженерно-гидрогеологическим условиям район «Б» неоднороден. На склоне пойменной террасы грунтовые воды залегают на глубине от 4,05 до 7,5 м   (отм.26,92-28,30 мБС). В прирусловой зоне отметки уровня грунтовых вод понижаются до отметок 26,1-26,9 м.
4.2. ХАРАКТЕРИСТИКА ПЛАНИРОВОЧНЫХ РЕШЕНИЙ

Микрорайон 51 находится на территории Западного жилого района муниципального образования городской округ город Сургут. Западный жилой район является частью планировочной структуры селитебной территории г.Сургута.
С западной стороны от проектируемой территории, в микрорайоне 47, находится зона существующего садово-огороднического кооператива «Кедр».

В северо-западной части от разрабатываемого участка, на территории микрорайона 49, располагается здание противотуберкулёзного диспансера на 300 коек.

С южной стороны от проектируемого микрорайона на расстоянии 300 метров течёт протока Боровая.
В настоящее время участок в границах проектирования представляет собой территорию, почти полностью занятую естественным лесом. В северо-западной части проектируемой территории располагается площадка для складирования песка. К ней вдоль северной границы проектирования ведёт тропа.

Проектируемыми улицами микрорайон 51 связан с общественным центром Западного жилого района, центральной частью города Сургута и производственными территориями.

Данным проектом планировки предлагается корректировка земельных участков в зоне многоэтажной жилой застройки Ж.4. Также предлагается увеличение мощности проектируемого детского сада до 250 мест и общеобразовательной школы до 650 мест. Данное увеличение обусловлено достаточными площадями земельных участков под строительство ДДУ и общеобразовательной школы предлагаемых мощностей.
Рекреационная зона в границах проектирования представлена участком кедрового леса, требующего сохранения и ухода. Площадь леса, предлагаемого к использованию в качестве парковой зоны, составляет 5,66 га. Часть леса может быть использована как прогулочная территория постояльцами хосписа. 

В парке проектом предусматривается создание прогулочных аллей и тропинок, с площадками отдыха. Строительство рекреационных объектов на данной территории должно быть ограничено.

Территория больницы и психо-наркологического диспансера, а также территория дворовых пространств секционной застройки требует озеленения в соответствии с действующими нормативами.

4.3. ХАРАКТЕРИСТИКА ПЛАНИРУЕМОГО РАЗВИТИЯ ТЕРРИТОРИИ
Площадь корректируемой части территории 51 мкр. составляет 12,742 га.
На данной территории предлагается разместить девять 10-24 этажных жилых домов со встроено-пристроенными помещениями общественного назначения.

В дворовом пространстве проектируемых многоэтажных жилых домов предлагается строительство 1-этажных подземных паркингов, что позволит увеличить функциональное использование территории для организации площадок для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста, спортивных площадок, площадок для отдыха взрослого населений и выгула собак.

Согласно постановлению правительства ХМАО-Югры №534-п от 29.12.2014 г. «Об утверждении региональных нормативов градостроительного проектирования Ханты-Мансийского автономного округа - Югры», жилищная обеспеченность будет составлять 25м2 на человека.

Благоустройство  и озеленение

Покрытие проездов принято из асфальтобетона.

Оборудование площадок и мест отдыха предусмотрено малыми архитектурными формами.  

Покрытия основных пешеходных путей запроектированы из мелкозернистого асфальтобетона, с установкой бортового камня БР 100.20.8 по ГОСТ 6665-91.

Количество жителей на проектируемой территории составляет  3498 человек.
Согласно СП 42.13330.2011п.7.4 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений», площадь озелененной территории квартала (микрорайона) многоквартирной застройки жилой зоны (без учета участков школ и детских дошкольных учреждений) должна составлять, как правило, не менее 25 % площади территории квартала. В площадь отдельных участков озелененной территории включаются площадки для отдыха, для игр детей, пешеходные дорожки, если они занимают не более 30 % общей площади участка.
Площадь территории (без учета участков школ и детских дошкольных учреждений) составит 96139 м2, 25 % от которой составит 24035 м2.
Проектом предусмотрено озеленение территории площадью 23088 м2, а также организация площадок площадью 12794 м2, что в сумме составит 35882 м2 или 37 %.
Зеленые насаждения решаются групповой и рядовой посадкой деревьев и кустарников.

Посадка газона.

Подготовка почвы производится путем внесения торфа толщиной 15-20 см и дальнейшей перекопкой или перепахиванием на глубину не менее 25-30 см.

Торф должен соответствовать следующим нормам стандарта: степень разложения - не менее 20%, зольность - не более 25%, содержание влаги - не более 60%, размер частиц торфа и древесных остатков - не более        20 мм, содержание древесных частиц - не более 10%.

Поверхность подготовленного газона должна быть ровной, без бугров и углублений и по периметру должна быть на 0,5-1,0 см выше борта тротуара, проезда, бордюра и т.д. Почвогрунт не должен иметь засоренности сорняками и мусором. 

За 1-2 дня до посева трав в подготовленную почву внести полное минеральное удобрение (азофоска NPK 16:16:16) из расчета 50 г/м2 и раскислитель (доломитовая мука) – 500г/м2. Данные нормы применимы для создания газона толщиной 15 см, при увеличении слоя торфа нормы корректируются соответственно. 

Посев производить следующими наборами травосмесей:

1) 45% овсяницы красной+ 25% овсяницы луговой + 30% тимофеевки луговой;

2) 45% овсяницы красной+ 30% мятлика лугового + 25% овсяницы луговой;

3) 50% овсяницы красной + 30% мятлика лугового + 10% овсяницы красной + 10% тимофеевки луговой;

4) 30% овсяницы красной + 30% тимофеевки луговой+ 20% овсяницы луговой+ 10% овсяницы тростниковой;

Семена, предназначенные для посева, должны соответствовать требованиям стандарта (ГОСТ 19449–74, ГОСТ 19454-74). Семена перед посевом проверить на энергию прорастания и всхожести. На семена должны быть паспорта и карантинные свидетельства. Семена должны быть районированы и соответствовать местным климатическим условиям.

Посев выполняется ручным способом в тихую погоду, рано утром или вечером. Норма высева семян – 50 г/м2 (при хранении семян более 1 года, норма высева увеличивается на 100 %). Глубина заделки семян в почву – не более 1,5—3 см. Заделывают семена ручными граблями с последующим прикатыванием легким катком (до 100 кг). После посева и заделки семян   производится полив.

Полив производится утром при температуре воздуха не более 20 оС, норма полива 20 литров на м2.

Посадка деревьев и кустарников.

Посадку деревьев и кустарников необходимо предусмотреть с учетом прохождения подземных коммуникаций и их охранных зон.

Расстояние посадки деревьев не менее 3-х метров от проезжей части, от края тротуара – 1,5 метра; расстояние посадки кустарника не менее 1,5 метра от проезжей части и 1,0 метра от края тротуара.

Виды посадок:

-
аллейные (рядовые) - шаг посадки не менее 3,0 метров; 

- 
групповые (малые группы 3-5 шт., средние 7-15 шт., крупные от 15 шт.) - шаг посадки не менее 5,0 -7,0  метров от группы; 

-
одиночные (солитеры);

-
живые изгороди (высокие – выше 2,0 метров, средние 1,0-2,0 м, низкие (бордюры) до 1,0 метра.): нормы высадки для 2-х рядной – 6 шт. кустов на 1 м. пог., для однорядной не менее 3-х шт. кустов на 1 п.м. 

Деревья и кустарники (посадочный материал) должны быть приобретены в специализированном питомнике, иметь сортовое и карантинное  свидетельство, соответствовать ГОСТу  24835 –81 и  ГОСТу 24909- 81. 

Заготовка саженцев на территориях городских  лесов запрещена.

Саженцы  должны иметь следующие размеры посадочного кома:

-
высотой до 1,0 м – ком размером 0,3*0,3*0,3 метра,
-
от  1,0 до 1,5 м – ком размером 0,5*0,5*0,5 метра; 

-
свыше  1,5 м – ком размером 0,8*0,8*0,6 метра.
Допускается использование саженцев с открытой корневой системой.

Ямы для посадки должны быть на 0,3 метра больше кома по диаметру и глубине. Траншеи должны быть глубиной не менее 0,5 метра и шириной не менее 0,6 метра. Подготовка посадочных мест для высадки деревьев и кустарников производится заранее, за 5-7дней. Допускается подготовка посадочных мест непосредственно перед посадкой.

Почва, применяемая для засыпки корневой системы, должна подготавливаться в соответствии с агротехническими требованиями, наиболее соответствующими климатическими условиями (торф 60% + песок 40%) и  иметь нейтральную кислотность pH 6.5-7.5. 

При посадке деревьев и кустарников сохранять на новом месте прежнюю ориентацию по сторонам света (посадочный материал должен быть помечен согласно сторонам света).

Посадочный материал, если он сразу не может быть высажен, должен быть прикопан. Почву в прикопе следует содержать в умеренно влажном состоянии.

Для посадки применять здоровые деревья и кустарники с симметричной кроной, не поврежденным стволиком. Поврежденные корни и ветви растений перед посадкой должны быть срезаны. Срезы ветвей и места повреждений следует зачистить и покрыть садовой замазкой или закрасить.

При посадке саженцев с оголенной корневой системой в посадочные ямы или траншеи, необходимо следить за заполнением грунтом пустот между корнями высаживаемых растений. Высаживаемые растения крепятся на растяжки к кольям, с трех сторон. По мере заполнения ям и траншей грунт в них должен уплотняться от стенок к центру. 

Высота установки растений в яму должна обеспечивать положение корневой шейки на линии поверхности земли после осадки грунта. 

После посадки внести минеральные удобрения (азофоска NPK 16:16:16) из расчета 110 г на 1 дерево, 65 г на 1 куст.

Высаженные деревья и кустарники должны быть обильно политы водой не менее 20-30 литров на 1 дерево. Осевшую после первого полива землю следует подсыпать на следующий день. 

Посадка деревьев и кустарников производится: весенняя – после оттаивания почвы до начала распускания листьев; осенняя - после окончания вегетации дерева (начало листопада) и за две недели до наступления устойчивых морозов. 

Виды растений используемых в озеленении:
-
ель сибирская, ель сизая, лиственница сибирская, пихта сибирская;

-
береза повислая, береза пушистая, рябина сибирская, акация желтая;

-
боярышник кроваво – красный, яблоня сибирская, ирга;

-
черемуха обыкновенная, черемуха Маака, черемуха вергинская;

-
жимолость золотистая, жимолость татарская, калина обыкновенная;

-
спирея иволистная, спирея средняя, спирея березолистная, снежноягодник;

- 
роза морщинистая, шиповник майский, шиповник иглистый;

-
рябинник рябинолистный, свидина белая, можжевельник сибирский;

-
ива белая, ива ломкая (шаровидная), ива свердловская извилистая;

-
сирень обыкновенная, сирень венгерская, чубушник.

Таблица №1. Расчет площадок различного функционального назначения
Таблица №1
	№ дома по ГП
	Кол-во чело-век
	Площадки

	
	
	для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста
	для отдыха взрослого населения
	для занятий физкультурой
	для выгула собак

	
	
	кол-во по расчету, м2
	кол-во по проекту, м2
	кол-во по расчету, м2
	кол-во по проекту, м2
	кол-во по расчету, м2
	кол-во по проекту, м2
	кол-во по расчету, м2
	кол-во по проекту, м2

	Проектируемые жилые дома

	1.1
	403
	282,1
	1636,6
	2162,0
	40,3
	233,8
	411,0
	806,0
	4676,0
	4699,0
	40,3
	233,8
	521,0

	1.2
	776
	543,2
	
	
	77,6
	
	
	1552,0
	
	
	77,6
	
	

	1.3
	403
	282,1
	
	
	40,3
	
	
	806,0
	
	
	40,3
	
	

	1.4
	378
	264,6
	
	
	37,8
	
	
	756,0
	
	
	37,8
	
	

	1.5
	378
	264,6
	
	
	37,8
	
	
	756,0
	
	
	37,8
	
	

	2.1
	303
	212,1
	424,2
	894,0
	30,3
	60,6
	726,0
	606,0
	1212,0
	1778,0
	30,3
	60,6
	669,0

	2.2
	303
	212,1
	
	
	30,3
	
	
	606,0
	
	
	30,3
	
	

	3.1
	277
	193,9
	387,8
	675,0
	27,7
	55,4
	172,0
	554,0
	1108,0
	1277,0
	27,7
	55,4
	339,0

	3.2
	277
	193,9
	
	
	27,7
	
	
	554,0
	
	
	27,7
	
	

	Всего по микрорайону
	2448,6
	3731,0
	349,8
	1309,0
	6996,0
	7754,0
	349,8
	1529,0


Мероприятия по обеспечению доступа к объектам обслуживания маломобильных групп населения.

Одной из важных задач проекта является формирование среды жизнедеятельности максимально возможной для интеграции инвалидов во все сферы жизни общества - труд, быт, образование, досуг, проживание, реабилитация, доступность учреждений здравоохранения. Данный проект планировки предусматривает учет потребностей инвалидов и маломобильных    групп    населения в соответствии с требованиями    СП 59.13330.2012 «Доступность зданий и сооружений для маломобильных групп населения» и СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений».

Мероприятия по обеспечению доступа инвалидов должны учитывать потребности инвалидов различных категорий:

-
для инвалидов с поражением опорно-двигательного аппарата (ПОДА), в том числе на кресле-коляске или с дополнительными опорами;

-
для инвалидов с дефектами зрения (ДЗ), в том числе полностью слепых;

-
для инвалидов с дефектами слуха (ДС), в том числе полностью глухих;

-
для всех маломобильных групп населения - престарелых, временно нетрудоспособных, пешеходов с детскими колясками и детей дошкольного возраста, а также создаются более комфортные условия для всего остального населения.

Жилой микрорайон и улично-дорожная сеть запроектированы с учетом прокладки пешеходных маршрутов для инвалидов и маломобильных групп населения с устройством доступных им подходов к площадкам и местам посадки в общественный транспорт. В районах нового строительства обеспечивается расположение жилых зданий с квартирами для инвалидов на креслах-колясках в радиусе обслуживания предприятий торговли товарами повседневного спроса и комплексных приемных пунктов предприятий бытового обслуживания не более 300 м. При выполнении проекта планировки   учтены условия жизнедеятельности для инвалидов и других маломобильных групп населения:

-
беспрепятственное и удобное передвижение по участкам к зданиям с учетом требований градостроительных норм – транспортные проезды на участке и пешеходные дороги на пути к объекту совмещены;

-
на территории и подходах к зданиям предусматриваются специальные дорожки с поручнями на перепадах уровней;

-
для пешеходных дорожек используется ровное покрытие - плитка тротуарная с швами между плитками не более 0,015 м, не препятствующая  передвижению инвалидов на колясках;

-
устройство пандусов на подземном переходе через улицы, на входах в здания, установка лифтов и подъемников для инвалидов; 

-
использование специальной разметки на путях движения и стоянках транспорта для инвалидов;

-
наличие доступных санитарно-гигиенических помещений во всех зданиях.

Одним из основных требований является создание пешеходных путей с возможностью проезда механических инвалидных колясок. Уклоны пешеходных дорожек и тротуаров, которые предназначаются для пользования инвалидами на креслах-колясках и престарелых, не должны превышать: продольный – 5 % , поперечный – 1 %. В случаях, когда по условиям рельефа невозможно обеспечить указанные пределы, допускается увеличивать продольный уклон до 10 % на протяжении не более 12 м пути,  с устройством горизонтальных промежуточных площадок вдоль спуска. В местах пересечения пешеходных путей с проезжей частью улиц и дорог высота бортовых камней тротуара должна быть не менее 2,5 см и не превышать 4 см. В местах перепада уровней, превышающего 4 см, между горизонтальными участками пешеходных путей или пола в зданиях и сооружениях следует предусматривать устройство пандусов и лестниц. 

В местах переходов применение бортовых камней со скошенной верхней гранью или съездов, сужающих ширину проезжей части не допускается. Переходы на крупных и сложных транспортных развязках следует снабжать защитными ограждениями. Ширина пешеходного пути через островок безопасности в местах перехода через проезжую часть улиц должна быть не менее 3 м, длина - не менее 2 м.

Вдоль пешеходных дорожек и тротуаров, предназначенных для передвижения инвалидов, предусматривается не реже чем через 300 м места отдыха со скамейками. Опасные для инвалидов участки и пространства огораживаются бортовым камнем высотой не менее 5 см. При проектировании путей эвакуации инвалидов следует соответствовать требованиям обеспечения их доступности и безопасности для передвижения инвалидов. 

 На располагаемых в пределах территории микрорайона открытых стоянках автомобилей, а также около учреждении культурно-бытового обслуживания населения, предприятий торговли и мест приложения труда  выделяются места для личных автотранспортных средств инвалидов.  Стоянки с местами для автомобилей инвалидов  располагаются на расстоянии не более 50 м от общественных зданий, сооружений, жилых домов, в которых проживают инвалиды, а также от входов на территории предприятий, использующих труд инвалидов.

4.4. ХАРАКТЕРИСТИКА ЖИЛИЩНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

На территории проектируемой части проживает 3498 человек.

При количестве жителей, равном 3498 человек, выдерживаются нормативы обеспеченности объектами соцкультбыта (ДДУ, общеобразовательные школы), объектами  рекреационного назначения (дворовыми площадками различного функционального назначения).
При размещении жилых домов учтены направления господствующих ветров, нормативная инсоляция жилых и общественных помещений, противопожарные нормы. Дома имеют широкий корпус, спокойную пластику фасадов с нарастанием динамики в композиционно-значимых местах.

В наружной отделке фасадов используются   современные облицовочные материалы системы «КРАСПАН» и «ФАССТ».
Защиту подземных помещений от подтопления грунтовыми водами для основной части зданий предлагается решать за счет оптимального выбора отметок. Защита наиболее заглубленных помещений предлагается путем устройства дренажей,  а также устройством соответствующей гидроизоляции, ремонт или замена которой технологически возможны в период эксплуатации здания или сооружения. Комбинированная защита помещений от подтопления грунтовыми водами предусматривается для помещений, эксплуатация (назначение) которых не прекращается и в период ремонта или замены систем защиты от подтопления грунтовыми водами.
Основные технико-экономические показатели

                                                                                                               Таблица №2.   

	Показатели
	Ед.

изм.
	Количество

	Территория проектируемой части микрорайона 51

	Территория  проектируемой части 51 мкр.
	га
	12,742

	Плотность населения
	
	

	Плотность населения, в границах 

рассматриваемой части 51 мкр.,  при  расчетной численности населения – 3498 чел.
	чел/га
	275

	Жилищный фонд
	
	

	Общая площадь квартир на проектируемой территории
	м2
	87470,00

	Количество квартир в жилых домах
	шт.
	1754

	Население
	
	

	Количество жителей 
	чел.
	3498

	Транспортная обеспеченность
	
	

	Количество машино/мест в подземных паркингах
	шт.
	1580

	Количество машино/мест на открытых парковках
	шт.
	1044

	Итого: количество машино/мест на проектируемой части микрорайона 
	шт.
	2624

	Количество мест в детских дошкольных учреждениях, общеобразовательных школах
	
	

	Расчет вместимости детских дошкольных учреждений, согласно установленному нормативу «Региональных нормативов градостроительного проектирования ХМАО-Югры», который составляет 70 мест на 1000 жителей.  

На 3498  жителей необходимо 

предусмотреть ДДУ на 245 мест.

В проекте планировки принято
	мест
	250



	Расчетная норма вместимости в общеобразовательных школах  принята согласно расчета прогнозируемого количества учащихся - 180 учащихся на 1000 жителей.

На 3498 жителей необходимо предусмотреть школьных мест на 630 учащихся.

В проекте планировки принято
	мест
	650


4.5. ХАРАКТЕРИСТИКА СОЦИАЛЬНОГО И КУЛЬТУРНО-БЫТОВОГО ОБСЛУЖИВАНИЯ
В микрорайоне 51 предусмотрено строительство предприятий бытового обслуживания и торговли микрорайонного значения.

Обеспеченность предприятиями СКБО в целом можно охарактеризовать как невысокую. Предприятия, предоставляющие товары и услуги первой необходимости, предусмотрены на территории поселка, их количество достаточно для обслуживания населения, проживающего в поселке в настоящее время.

Строительство объектов спортивного, досугово-развлекательного и культурного назначения на территории 51 микрорайона не предусмотрено.
Предполагается использование таких объектов, расположенных на территории центрального, западного и восточного жилых районов. 
Расчет потребности в ДДУ выполнен из расчета 70 детей на 1000  жителей.

Расчетное количество жителей 51 мкр. составит 3498 человека, для которых требуется предусмотреть 245 мест в ДДУ.
Проектом, разработанным ОАО «Уралаэрогеодезия» в 2014 г. предусмотрено строительство детского сада на 210 мест. Корректировкой проекта предлагается увеличение мощности детского сада до 250 мест.

Расчет потребности в общеобразовательных учреждениях выполнен из расчета 180 детей на 1000  жителей.
Количество жителей 51 мкр. составит 3498 человека, для которых требуется предусмотреть 630 мест в общеобразовательных школах.
Проектом, разработанным ОАО «Уралаэрогеодезия» в 2014 г. предусмотрено строительство общеобразовательной школы на 600 мест. Корректировкой проекта предлагается увеличение мощности общеобразовательной школы до 650 мест.
Расчет учреждений культурно-бытового обслуживания

51 микрорайона г.Сургута,
согласно внесенным изменениям
Таблица №3 
	Наименование учреждений

обслуживания


	Единица измерения
	Факти-ческая обеспе-чен-ность
	Расчет-ная обеспе-чен-ность
	Приня-то

проек-том
	Примечания



	1
	2
	3
	4
	5
	6

	Общеобразовательные   учреждения

	Детские сады
	70 мест на 100 детей дошкольного возраста
	-
	245
	250
	см. п.4.5

	Общеобразовательные школы
	180 учащихся на 1000 жителей.
	-
	630
	650
	см. п.4.5

	Объекты   здравоохранения

	Поликлиники, амбулатории, диспансеры
	181,5 посещений в смену на 10 тыс. жит.
	-
	63
	63
	

	Стационары всех типов
	134,7 коек на 10 тыс.жителей
	-
	47
	47
	

	Аптеки
	1 учреждение на 10 тыс. жителей
	-
	1
	1
	

	Выдвижные пункты скорой медицинской помощи, автомобиль
	1 на 10 тыс. жителей
	-
	-
	-
	

	Раздаточные пункты молочных кухонь
	0,3 м2 на 1 ребенка до года
	-
	1
	1
	

	Аптечные киоски
	10,0 м2 на 1 тыс. жителей
	-
	35
	35
	

	Физкультурно - спортивные   сооружения

	Спортивные залы общего пользования, м2 площади пола
	120 м2 на 1 тыс.чел
	-
	420
	420*
	

	Помещения для физкультурно-оздоровительных занятий
	70-80 м2 на 1 тыс.чел
	
	245
	245*
	

	Бассейны, м2 зеркала воды
	50 м2 зеркала воды на 1 тыс. жителей
	-
	175
	175*
	

	Плоскостные сооружения
	0,7— 0,9 га на 1 тыс. чел.
	-
	2
	2
	в парке

	Предприятия коммунально-бытового обслуживания

	Прачечные самообслуживания
	100кг белья в смену на 10 тыс. жителей
	-
	1
	1
	

	Химчистки
	40кг вещей в смену на 10 тыс.жителей
	-
	1
	1
	

	Бани
	5 мест на 1 тыс. жителей
	-
	17
	17*
	

	Предприятия бытового обслуживания
	9 рабочих мест на 1 тыс. жителей
	-
	31
	31*
	

	Жилищно- эксплуатационные организации
	1 объект на 20 тыс. жителей
	-
	1
	1
	

	Пункты приема вторичного сырья
	1 объект на 20 тыс. жителей
	-
	1
	1
	

	Гостиницы
	7 мест на 1 тыс. жителей
	-
	24
	24*
	

	Общественные уборные
	1 прибор на 1 тыс.жителей

Итого 1 объект
	-
	1
	1
	

	Пожарное депо, служба спасения
	0,5га на объект
	-
	1
	1
	

	Кредитно-финансовые учреждения, предприятия связи

	Отделения банков
	40кв м  на 1 тыс. жителей
	-
	140
	140
	

	Отделения связи
	1 объект на 10 тыс. жителей
	-
	1
	1
	


* - недостающие объекты в соответствии с нормативами расположены в границах  территории всего Западного жилого района
4.6 . ХАРАКТЕРИСТИКА ТРАНСПОРТНОГО ОБСЛУЖИВАНИЯ

В основу проектного развития улично-дорожной сети проектируемого микрорайона положены предложения генерального плана города Сургут. Развитие планировочной структуры предполагает следующие основные принципы:

- дифференциация улиц и дорог по функциональной классификации;

- развитие УДС с обеспечением связности районов города;

- развитие УДС на новые территории городского округа и др.

Данные принципы на проектируемой территории реализуются с помощью следующих мероприятий:

- трассировка вдоль границ проектируемой территории магистральных улиц районного значения ул. 23 “з”, ул. 3 “з”, ул. 4 “з”, ул. 5 “з”;

- организация сети внутриквартальных проездов для обеспечения связности территории.

Поперечные профили проектируемых улиц выполнены в соответствии с СП 42.13330.2011.

Автобусное сообщение осуществляется по всем улицам по периметру микрорайона. Размещение остановочных пунктов предусматривает их доступность с жилой территории, а так же с объектов социально-культурного назначения (радиус доступности 500 м). Это обеспечивает высокий уровень доступности общественного транспорта.

Для обеспечения безопасности дорожного движения на территории проектируемого микрорайона планируется организация светофорного регулирования на перекрестках магистральных улиц по периметру проектируемого микрорайона.
В дворовом пространстве корректируемых жилых домов предусмотрено строительство полузаглубленных подземных паркингов.

Санитарно-гигиенические требования к размеру санитарно-защитных зон  подземных и полуподземных  гаражей-стоянок: для подземных, полуподземных гаражей-стоянок расположенных на домовых территориях регламентируется только расстояние от въезда-выезда и от вентиляционных шахт до фасадов жилых домов, площадок различного назначения.

Проектом планировки, при размещении подземных паркингов учитывалось  необходимое нормативное расстояние  от въезда-выезда, составляющее не менее 15 метров. Разрыв от проездов автотранспорта из паркингов до жилых домов принят более  15 метров.

На эксплуатируемой кровле паркингов размещены площадки отдыха,  спортивные, игровые площадки. Размещение вышесказанных сооружений допускается при соблюдении нормируемого расстояния, равного 15 м, от вентиляционных шахт,  при условии озеленения эксплуатируемой кровли и обеспечении ПДК в устье выброса в атмосферу, что необходимо учитывать при дальнейшем проектировании  подземных и полуподземных  гаражей-стоянок.

Санитарно-гигиенические требования к размеру санитарно-защитных зон открытых  автостоянок:

При размещении  открытых  автостоянок на придомовой территории учитывались нормативные разрывы  до фасадов жилых домов:

- при вместимости 10 машино-мест  - расстояние 10 м;

- при вместимости от 11- 50 машино-мест – расстояние 15 м.  

Вблизи территорий школ, детских дошкольных учреждений размещены гостевые автостоянки  для жилых домов,  школ,  детских дошкольных учреждений, для которых  нормативные разрывы не устанавливаются.  
Расчет парковочных мест выполнен согласно Решения Думы г. Сургута №695-V ДГ от 07.05.2015 г. «О местных нормативах градостроительного проектирования на территории муниципального образования городской округ город Сургут» таблица 11 «Нормы расчёта мест временного хранения легковых автомобилей для учреждений и предприятий обслуживания».
Расчет парковочных мест приведен в таблице 4.

               Таблица №4 

	№ по чер-тежу
	Расчетное количество машино/мест
	Количество машино/мест согласно проекту

	
	для

жилой части

(кол. квар-тир)
	для встроенно-пристроенных

помещений
	итого
	подзем-ные авто-стоянки
	откры-тые авто-стоянки в гра-ницах
	откры-тые авто-стоянки на терр. общ. польз.
	итого

	1.1-1.5
	1170
	1. Магазины на 800 м2 – 120 м/м

2. Офисные помещения на 150 работников –75 м/м

3. Кафе на 100 мест – 20 м/м
	1385
	945
	490
	93
	1528

	2.1-2.2
	304
	1. Отделение банка на 5 работающих – 3 м/м

2. Объект бытового обслуживания на 10 посетителей и персонала – 3 м/м

3. Магазины на 150 м2 – 15 м/м
	325
	315
	213
	126
	654

	3.1-3.2
	280
	-
	280
	320
	108
	-
	428

	4
	-
	Общеобразовательная
школа – 5 м/м
	5
	-
	-
	8
	8

	5
	-
	Детский сад – 5 м/м
	5
	-
	-
	6
	6

	
	Итого потребность в машино/местах
составит
	2000
	Итого проектом предусмотрено
	2624


Избыток парковочных мест, расположенных на территории общего пользования, предусмотрен для нужд встроено-пристроенных помещений общественного назначения, детского сада и школы (в пределах пешеходной доступности), а также для посетителей парка.

4.7. ХАРАКТЕРИСТИКИ ИНЖЕНЕРНО-ТЕХНИЧЕСКОГО ОБЕСПЕЧЕНИЯ
В проекте произведён анализ состояния существующих инженерных сетей и сооружений, учтены проектные предложения по прокладке инженерных сетей в ранее выполненных проектах застройки, произведены расчёты на полный объём жилищного строительства и объектов социальной, коммунально-бытовой сферы, разработаны проекты инженерных сетей и сооружений.

В проекте разработаны сети канализации, водоснабжения, теплоснабжения и электроснабжения для удобного и качественного обеспечения проектируемых объектов необходимыми для жизни услугами. 

В местах прокладки труб под автомобильными дорогами предусмотреть футляры из стальных электросварных труб диаметром на 200 мм больше диаметра проектируемого трубопровода.

Глубина промерзания грунта принята 2,6 м. Грунты на проектируемой глубине представлены песками различной плотности и супесями.

4.8. РАСЧЕТ ПОТРЕБНОСТИ ОБЪЕКТА В ЭНЕРГЕТИЧЕСКИХ РЕСУРСАХ
1. Электроснабжение

Расчет производился на основании СП31-110-2003.

	№ на плане
	Наименование
	Показатель
	Удельный нагрузка
	Расчетная нагрузка, кВт
	Обоснование

	Трансформаторный пункт  № 8 (№ 18 на плане) 2×1000 кВт

	1.1
	Жилой дом. 16-18 этажей.
	202 кв.
	1,3591
	303,38
	

	1.2
	Жилой дом. 20-24 этажей.
	388 кв.
	1,2753
	523,61
	

	1.3
	Жилой дом. 16-18 этажей.
	202 кв.
	1,3591
	303,38
	

	1.6
	Подземный паркинг
	305 м.м.
	0,5
	152,5
	ОНТП 01-91 т.43

	1.7
	Подземный паркинг
	304 м.м.
	0,5
	152
	ОНТП 01-91 т.43

	
	Итого:
	1131,49
	

	Трансформаторный пункт  № 7 (№ 17 на плане) 2×1000 кВт

	1.4
	Жилой дом. 16 этажей.
	189 кв.
	1,3754
	288,75
	

	1.5
	Жилой дом. 16 этажей.
	189 кв.
	1,3754
	288,75
	

	2.1
	Жилой дом. 12-14 этажей.
	152 кв.
	1,4372
	245,73
	

	2.2
	Жилой дом. 12-14 этажей.
	152 кв.
	1,4372
	245,73
	

	1.8
	Подземный паркинг
	336 м.м.
	0,5
	168
	ОНТП 01-91 т.43

	2.3
	Подземный паркинг
	315 м.м.
	0,5
	157,5
	ОНТП 01-91 т.43

	
	Итого:
	1394,46
	

	Трансформаторный пункт  № 6 (№ 16 на плане) 2×1000 кВт

	3.1
	Жилой дом. 10-12 этажей.
	140 кв.
	1,444
	230,96
	

	3.2
	Жилой дом. 10-12 этажей.
	140 кв.
	1,444
	230,96
	

	3.3
	Подземный паркинг
	320 м.м.
	0,5
	160
	ОНТП 01-91 т.43

	4
	Общеобразовательная школа
	650 мест
	
	600,0
	Т.6.14 п.11

	5
	Детский сад 
	250 мест
	
	450,0
	Т.6.14 п.16

	
	Итого:
	1671,92
	

	6
	Психо-наркологический диспансер
	132 чел.
	1,65
	217,52
	

	7
	Больница 
	
	
	
	

	7.1
	-здание 1
	237 чел.
	1,65
	391,39
	

	7.2
	-здание 2
	78 чел.
	1,65
	128,53
	

	7.3
	-здание 2
	74 чел.
	1,65
	121,73
	

	8
	Хоспис
	34 чел.
	1,65
	55,80
	

	
	Итого на микрорайон
	
	
	5112,84
	

	
	С учетом наружного освещения и коммунальных нужд
	
	
	5624,12
	


2. Водоснабжение и водоотведение

	№ на плане
	Наименование
	Показатель
	Макс. л/с
	Макс м3/час
	Макс м3/сут
	Средний м3/час

	1.1
	Жилой дом. 16-18 этажей.
	485 чел


	4.821
	12.372
	
145.5


	5.052

	1.2
	Жилой дом. 20-24 этажей.
	931 чел
	7,675
	22,3
	279,3
	9,698

	1.3
	Жилой дом. 16-18 этажей.
	485
	4,821
	12,372
	145,5
	5,052

	1.4
	Жилой дом. 16 этажей.
	454
	4,607
	11,751
	136,2
	4,729

	1.5
	Жилой дом. 16 этажей.
	454
	4,607
	11,751
	136,2
	4,729

	2.1
	Жилой дом. 12-14 этажей.
	365
	3,976
	9,935
	109,5
	3,802

	2.2
	Жилой дом. 12-14 этажей.
	365
	3,976
	9935
	109,5
	3,802

	3.1
	Жилой дом. 10-12 этажей.
	336
	3,762
	9,33
	100,8
	3,5

	3.2
	Жилой дом. 10-12 этажей.
	336
	3,762
	9,33
	100,8
	3,5

	1.6
	Подземный паркинг
	
	
	
	
	

	1.7
	Подземный паркинг
	
	
	
	
	

	1.8
	Подземный паркинг
	
	
	
	
	

	2.3
	Подземный паркинг
	
	
	
	
	

	3.3
	Подземный паркинг
	
	
	
	
	

	4
	Общеобразовательная школа
	800
	1,618
	3,657
	16
	2

	5
	Детский сад 
	310
	3,5
	7,5
	32,55
	2,48

	6
	Психо-наркологический диспансер
	132
	0,663
	0,925
	1,98
	0,132

	7
	Больница 
	
	
	
	
	

	7.1
	-здание 1
	237
	1,75
	3,02
	27,255
	1,14

	7.2
	-здание 2
	78
	0,922
	1,535
	9,36
	0,39

	7.3
	-здание 2
	74
	0,896
	1,481
	8,88
	0,37

	8
	Хоспис
	34
	0,607
	0,892
	4,08
	0,17

	
	Итого 
	
	51,963
	128,086
	1360,405
	50,546


3. Потребность в теплоносителе

Расчет произведен на основе методики МДС 41-4.2000
	№ на плане
	Наименование
	Показатель.

Отапливаемый объем
	Расчетная нагрузка, кВт/час, с учетом ГВС, Вентиляции и Отопления

	
	
	
	Отопление
	ГВС
	Вентиляция

	1.1
	Жилой дом. 16-18 этажей.
	34272
	925894,5
	308631,5
	

	1.2
	Жилой дом. 20-24 этажей.
	65776
	1796586,0
	567343,0
	

	1.3
	Жилой дом. 16-18 этажей.
	34272
	950585,0
	283941,0
	

	1.4
	Жилой дом. 16 этажей.
	32256
	888142,5
	296047,5
	

	1.5
	Жилой дом. 16 этажей.
	32256
	888142,5
	296047,5
	

	2.1
	Жилой дом. 12-14 этажей.
	26256
	730482,0
	243494,0
	

	2.2
	Жилой дом. 12-14 этажей.
	26256
	730482,0
	243494,0
	

	3.1
	Жилой дом. 10-12 этажей.
	22176
	631597,5
	210532,5
	

	3.2
	Жилой дом. 10-12 этажей.
	22176
	631597,5
	210532,5
	

	1.6
	Подземный паркинг
	24889,6
	879621,0
	43981,1
	542433,0

	1.7
	Подземный паркинг
	23337,6
	825394,8
	41269,7
	508993,5

	1.8
	Подземный паркинг
	24724,8
	874206,0
	43710,3
	539093,7

	2.3
	Подземный паркинг
	25676,8
	907703,4
	45385,2
	559750,4

	3.3
	Подземный паркинг
	26465,6
	935458,8
	46772,9
	576866,3

	4
	Общеобразовательная школа
	25296
	752380,9
	115750,9
	347252,7

	5
	Детский сад 
	9552,96
	576611,1
	88709,4
	266128,2

	6
	Психо-наркологический диспансер
	42185,6
	749216,7
	115264,1
	345792,3

	7
	Больница 
	
	
	
	

	7.1
	-здание 1
	75905,28
	2458897,4
	378291,9
	1134875,7

	7.2
	-здание 2
	24926,4
	1053202,2
	162031,1
	486093,3

	7.3
	-здание 2
	23608
	1016848,3
	156438,2
	469314,6

	8
	Хоспис
	10821,76
	680555,9
	104700,9
	314102,7

	
	Итого
	
	19883605,8
	4002369,1
	6090696,3

	
	Итого, с учетом собственных коммунальных нужд.
	
	32 357 689


.


