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ПРИЛОЖЕНИЕ: Схема расположения образуемых земельных участков. Ведомость координат           поворотных точек границ образуемых земельных участков.

СОСТАВ ПРОЕКТА

	Проект межевания застроенной территории в микрорайоне 44 города Сургута 
	Примечания

	1.
	Основная часть проекта межевания территории
	

	1.1.
	Текстовая часть проекта межевания территории
	

	1.2.
	Чертеж межевания территории 
(основная часть), М 1:500
	Лист 1

	2.
	Материалы по обоснованию проекта межевания               территории
	- 

	2.1. 
	Чертеж межевания территории 
(материалы по обоснованию), М 1:500
	Лист 2


ВВЕДЕНИЕ
Проект межевания территории микрорайона 44 в городе Сургуте разработан на основании:

-  Постановления Администрации города Сургут № 7339 от 03.10.2019 г.;

- Технического задания на выполнение работ по разработке проекта межевания микрорайонов.

Основной целью работы являются установление границ территорий общего пользования, границ земельных участков под существующие объекты капитального            строительства, границ незастроенных земельных участков.

В задачи работы входит:

- анализ фактического землепользования в районе проектирования;

- определение в соответствии с нормативными требованиями площадей            земельных участков исходя из фактически сложившейся планировочной структуры;

- формирование границ застроенных земельных участков с учетом                    функционального назначения объектов застройки в территориальной зоне;

- обеспечение условий эксплуатации объектов, расположенных в квартале                проектирования в границах формируемых земельных участков;

- обеспечение территорий, подлежащих межеванию, актуальными инженерными изысканиями;

- обеспечение публичности и открытости градостроительных решений, в том числе размещение данных на интерактивной карте территории в границах элементов планировочной структуры (застроенных микрорайонов) города Сургута.

При разработке проекта учтены следующие нормативные документы:

- Градостроительный кодекс Российской Федерации;

- Земельный кодекс Российской Федерации;

- СП 42.13330.2011 «СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка                  и застройка городских и сельских поселений», утвержденному приказом                            Министерства регионального развития РФ от 28.12.2010 г. №820;

- Федеральный закон от 22 июля 2008 № 123-ФЗ «Технический регламент             о требованиях пожарной безопасности» (с изменениями и дополнениями);

- Федеральный закон от 23 ноября 2009 № 261-ФЗ «Об энергосбережении                и повышении энергетической эффективности и о внесении изменений в отдельные            законодательные акты Российской Федерации» (с изменениями и дополнениями);

- Федеральный закон от 30 декабря 2009 г. N 384-ФЗ «Технический регламент               о безопасности зданий и сооружений» (с измен0ениями и дополнениями); 

- Постановление Правительства РФ от 26.12.2014 № 1521 «Об утверждении                 перечня национальных стандартов и сводов правил (частей таких стандартов и сводов правил), в результате применения которых на обязательной основе обеспечивается  соблюдение требований ФЗ «Технический регламент о безопасности зданий                          и сооружений» (с изменениями и дополнениями);

- СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная                           классификация предприятий, сооружений и иных объектов»;

- Постановление Правительства ХМАО-Югры от 29.12.2014 № 534-п                        «Об утверждении региональных нормативов градостроительного проектирования Ханты-Мансийского автономного округа-Югры»;

- Решение Думы города Сургута № 695-VДГ от 07.05.2015 «О местных                       нормативах градостроительного проектирования на территории муниципального              образования городской округ город Сургут»;

- Правила благоустройства территории города Сургута, утвержденными                      решением Думы города от 20.06.2013 № 345-VДГ (с изменениями и дополнениями);

-  Постановление Правительства ХМАО-Югры от 13.06.2007 № 153-п «О составе и содержании проектов планировки территории, подготовка которых осуществляется на основании документов территориального планирования ХМАО-Югры, документов территориального планирования муниципальных образований автономного округа»            (с изменениями и дополнениями);

- Постановление Администрации от 29.05.2013 № 3646 (с последующими                   изменениями) «Об утверждении положения о порядке взаимодействия структурных подразделений Администрации города, физических и юридических по вопросам               подготовки и согласования документации по планировке территорий»;

- Распоряжение Администрации города от 03.07.2015 № 1738 «Об утверждении положения о системе требований к градостроительной документации городского  округа город Сургут».

- «Правила землепользования и застройки на территории города Сургута»,  утвержденные решением Сургутской городской Думы от 28.06.2005 г. № 475-III ГД.

Работы выполнены в соответствии с ранее разработанной документацией:

- Генеральным планом города, утвержденным решением Думы города Сургута № 635-V ДГ от 22.12.2014 (с изменениями);
- Проектом планировки улично-дорожной сети города Сургута, утвержденным постановлением Администрации города от 20.07.2015 № 5044 (с изменениями);

- существующими проектами объектов, находящихся в стадии проектирования и строительства.

1. ХАРАКТЕРИСТИКА ПРОЕКТИРУЕМОЙ ТЕРРИТОРИИ

1.1 Границы проектируемой территории
Проектируемая территория находится в Северо-западном жилом районе города Сургута.

Ориентировочная площадь проектируемой территории – 1,6 га.

Границами проектируемой территории являются: с запада и юга – территория общего пользования, с востока – границы земельного участка многоквартирного          жилого дома, с севера – улица Крылова.

На проектируемой территории существующая застройка представлена                         капитальным многоэтажным жилым домом с дворовой территорией и объектом          инженерной инфраструктуры - трансформаторной подстанцией.

1.2. Сведения о территории проектирования

Территория расположена на землях с категорией – земли поселений (земли                 населенных пунктов). 

Рассматриваемая территория в соответствии с Правилами землепользования           и застройки города Сургута (утвержденными решением Сургутской городской Думы от 28.06.2005 г. № 475-III ГД), (далее Правила) находится в зоне:

- зона застройки многоэтажными жилыми домами (Ж.4);

В настоящее время на проектируемой территории располагается:

- многоэтажный жилой дом (5 этажей);

В границах проектирования расположены существующие объекты инженерной инфраструктуры:

- трансформаторная подстанция;

- кабельные линии электропередач 10 кВ;

- кабельные линии электропередач 0,4 кВ.

- водопровод;

- бытовая канализация;
- ливневая канализация;
- тепловые сети;

- линии связи.

Границы зон с особыми условиями использования

В границах проектируемой территории определены следующие зоны с особыми условиями использования территории:

1. Охранные зоны:

- трансформаторной подстанции (размер ограничений – 10м);
- кабельных линий электропередач 0,4 кВ, 10 кВ (размер ограничений – 1м);

- сети водопровода (размер ограничений – 5м);

- сети самотечной бытовой и ливневой канализации (размер ограничений – 3м);

- тепловые сети (размер ограничений – 3м);

- сети линий связи (размер ограничений – 2м).
Границы особо охраняемых природных территорий

В границах проекта межевания отсутствуют особо охраняемые природные            территории.

Границы территорий объектов культурного наследия

На проектируемой территории объекты культурного наследия не выявлены.

1.3 Красные линии 

Приняты за основу красные линии, утвержденные в составе корректировки           проекта планировки и проекта межевания территории улично-дорожной сети города Сургута постановлением Администрации города от 20.03.2020 № 1865.
1.4 Сведения о существующих земельных участках
В границы межевания территории попадают земельные участки и части            земельных участков, поставленные на государственный кадастровый учет.

Ведомость существующих земельных участков

                                                                                                                                            Таблица 1
	Кадастровый номер земельного участка
	Местоположение (адрес)
	Площадь, м2
	Вид разрешенного использования
	Статус сведений об объекте недвижимости
	Форма 
собственности

	В границах проектирования

	86:10:0101125:1
	Ханты-Мансийский автономный округ – Югра, город Сургут, микрорайон 44, улица

Крылова, 49
	7767
	под 5-этажный многоквартирный жилой дом
	актуальные, ранее учтенные
	-


2. ПРОЕКТНЫЕ ПРЕДЛОЖЕНИЯ ПО МЕЖЕВАНИЮ ТЕРРИТОРИИ

2.1 Сведения об образуемых земельных участках

С целью исключения вклинивания, изломанности границ земельных участков, внесенных в ГКН и, поскольку имеются земельные участки, не предоставленные в пользование и не поставленные на государственный кадастровый учет, в проекте межевания территории образованы новые земельные участки, отсутствующие в ГКН.

Формирование земельных участков выполнено с учетом существующей градостроительной ситуации, положения красных линий, границ земельных участков, предоставленных физическим и юридическим лицам под различные виды деятельности, фактического использования территории, обеспечения условий эксплуатации объектов недвижимости, включая проезды, проходы к ним.

Размеры вновь создаваемых земельных участков установлены согласно правилам землепользования и застройки на территории города Сургута, утвержденным решением Сургутской городской Думы от 28 июня 2005 г. N 475-IIIГД (в редакции, действующей на период проектирования).


Ведомость образуемых земельных участков
                                                          Таблица 2
	№ п/п
	Условный номер земельного участка
	Возможные способы образования
	Кадастровый номер исходного земельного участка (при наличии)
	Площадь, м2
	Местоположение (адрес)
	Категория земель
	Наличие ограничений, обременений
	Вид разрешенного использования земельного участка
	Примечание

	
	
	
	
	Суще-ству-ющая
	Расчет-ная
	Проект-ная
	
	
	
	
	

	1
	2
	3
	4
	5
	
	
	6
	7
	8
	9
	10

	1. 
	:ЗУ1
	Образование земельного участка путем перераспределения земельного участка с условным кадастровым номером 86:10:0101125:1:ЗУ1, образованного путем раздела земельного участка с кадастровым номером 86:10:0101125:1, и земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности
	86:10:0101 125:1
	7767
	5820
	7355
	Ханты-Мансийский автономный округ – Югра, город Сургут, мкр. 44, улица

Крылова, 49
	Земли населенных пунктов
	-
	Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка). 

Код 2.6 
	5-этажный многоквартир-ный жилой дом

	2. 
	:ЗУ2
	Образование земельного участка в результате раздела земельного участка с кадастровым номером 86:10:0101125:1
	86:10:0101 125:1
	-
	150
	128
	Ханты-Мансийский автономный округ - Югра, г. Сургут, микрорайон 44
	Земли населенных пунктов
	-
	Коммунальное обслуживание.

Код 3.1
	Трансформа-торная подстанция

	3. 
	:ЗУ3
	Образование земельного участка путем перераспределения земельного участка с условным кадастровым номером 86:10:0101125:1:ЗУ4, образованного путем раздела земельного участка с кадастровым номером 86:10:0101125:1, и земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности
	86:10:0101 125:1
	-
	-
	3160
	Ханты-Мансийский автономный округ - Югра, г. Сургут, микрорайон 44
	Земли населенных пунктов
	-
	Земельные участки (территории) общего пользования.

Код 12.0
	Благоуст-

ройство территории

	4. 
	:ЗУ4
	Образование земельного участка из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности
	-
	-
	-
	878
	Ханты-Мансийский автономный округ - Югра, г. Сургут, микрорайон 44
	Земли населенных пунктов
	-
	Земельные участки (территории) общего пользования.

Код 12.0
	Благоуст-

ройство территории

	5. 
	:ЗУ5
	Образование земельного участка из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности
	-
	-
	-
	3509
	Ханты-Мансийский автономный округ - Югра, г. Сургут, микрорайон 44
	Земли населенных пунктов
	-
	Земельные участки (территории) общего пользования.

Код 12.0
	Благоуст-

ройство территории

	6. 
	:ЗУ6
	Образование земельного участка путем перераспределения земельного участка с условным кадастровым номером 86:10:0101125:1:ЗУ3, образованного путем раздела земельного участка с кадастровым номером 86:10:0101125:1, и земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности
	86:10:0101 125:1
	-
	-
	936
	Ханты-Мансийский автономный округ - Югра, г. Сургут, микрорайон 44
	Земли населенных пунктов
	-
	Земельные участки (территории) общего пользования.

Код 12.0
	Размещение проезда


При расчете площади земельного участка, предусмотрен минимальный             перечень площадок для благоустройства территории:

Численность проживающих – 252 чел;

Площадь застройки - 1700 кв.м;

Общая площадь квартир - 4827,1 кв.м;
Количество квартир - 79;
Количество этажей - 5.
                                                                                                                     Таблица 3
	Наименование площадки
	Показатели
	Площадь

	
	Нормативный удельный размер площадки, м2/чел. / *Минимальный размер одной площадки, м2
	Численность проживающих, чел
	Нормативная, по расчету, м2
	Фактическая, по проекту, м2

	1
	2
	3
	4
	5

	Для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста
	0,7/30*
	252
	177
	

	Для отдыха взрослого населения
	0,1/15*
	252
	26
	

	Для занятий физкультурой
	2,0/100*
	252
	504
	

	Озеленение
	5,0
	252
	1260
	

	Для выгула собак
	0,1
	252
	26
	

	Для хозяйственных целей: чистка ковров
	0,3/10
	252
	76
	

	Для хозяйственных целей: сушка белья
	0,3/10
	252
	76
	

	Итого:
	-
	-
	2145
	


По нормативным показателям, согласно п.11.33 СП 42.13330.2016, требуемое количество машино-мест при жилой застройке не менее 1,0 машино-место на                  квартиру, в том числе на каждой стоянке необходимо выделить не менее 10 % для парковки специальных автотранспортных средств инвалидов. 

25*79=1975 кв.м. – площадь участка под временное хранение автомобилей;
1700 кв.м - площадь застройки;

4827,1 кв.м. – общая площадь квартир;

ИТОГО:

1700+1975+2145= 5820 кв.м. – площадь  ЗУ по расчету;

4827,1*0,73=3523,78 кв.м. – мин. площадь ЗУ согласно Постановлению Правительства ХМАО-Югры от 29.12.2014 №534-п «Об утверждении региональных нормативов градостроительного проектирования Ханты-Мансийского автономного округа-Югры»;
Фактический размер земельного участка – 7355 кв.м.

Образуемые земельные участки, 
которые будут отнесены к территориям общего пользования

                                                                                                 Таблица 4
	№ ЗУ на чертеже
	Условный номер образуемого земельного участка
	Вид разрешенного использования
	Площадь, кв.м.

	3
	:ЗУ3
	Земельные участки (территории) общего пользования. Код 12.0.
Благоустройство территории
	3160

	4
	:ЗУ4
	Земельные участки (территории) общего пользования. Код 12.0.
Благоустройство территории
	878

	5
	:ЗУ5
	Земельные участки (территории) общего пользования. Код 12.0.
Благоустройство территории
	3509

	6
	:ЗУ6
	Земельные участки (территории) общего пользования. Код 12.0.
Размещение проезда
	936


Схема расположения образуемых земельных участков и ведомость координат                 поворотных точек границ образуемых земельных участков приведены в Приложении.

Образуемые земельные участки в отношении которых предполагается             изъятие для государственных или муниципальных нужд

Образование земельных участков в отношении которых предполагается изъятие для государственных или муниципальных нужд не предлагается.

2.2 Публичные сервитуты

Проектом не предлагается установление публичных сервитутов.
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