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ДОКЛАД

[bookmark: dst975]С 2016 года я владею жилым домом, расположенным в квартале  29-16 по адресу: г. Сургут,  ул. Затонская, дом 27 и земельным участком с КН 86:10:0101053:12,  площадью 946 м.кв., имеющим разрешенное использование: для индивидуального жилищного строительства. 
В соответствии с Законами ХМАО – Югры № 26-оз «О регулировании отдельных земельных отношений в Ханты-Мансийском автономном округе – Югре» и № 57-оз «О регулировании отдельных жилищных отношений в Ханты-Мансийском автономном округе – Югре»,  я отношусь к льготной категории граждан,  имеющих право на  улучшение жилищных условий.  Имею троих детей,  что подтверждается Удостоверением многодетной семьи № 19108. Один ребенок является инвалидом, что подтверждается  справкой № 0009940.  
Учитывая право собственности на жилой дом,   параметры  которого  я планирую увеличить в интересах семьи, решить вопрос увеличения параметров земельного участка я мог только путем внесения изменений в утвержденный проект межевания и последующего выкупа  в соответствии с п.5 статьи 39.28 Земельного кодекса РФ.
В целях увеличения  границ своего земельного участка до 1500 м.кв., т. е. до максимального размера, установленного Правилами землепользования и застройки  города Сургута,  я  обратился в Департамент архитектуры  и градостроительства с заявлением о принятии решения о внесении изменений в проект межевания территории квартала 29-16 в части земельного  участка с кадастровым номером 86:10:0101053:12. Такое решение было принято  Постановлением  администрации города от 6265 от 26.08.2019г.
Ранее утвержденным проектом межевания 2017 года в квартале 29-16 были сформированы земельные участки № 9(смежный с моим), площадью 791 м.кв. и № 10 площадью 1148 м.кв. (схема 1). Данные земельные участки сформированы без учета охранных зон существующих  линейных и площадных объектов электросетевого хозяйства и охранных зон сетей связи, что существенно ограничивает полезные площади допустимого использования территории в границах образованных участков № 9 и № 10;
Учитывая устанавливаемые обременения в виде охранных зон существующих объектов электросетевого хозяйства и  утвержденный градостроительный регламент использования, место допустимого размещения объекта ИЖС в границах земельного участка № 9  составляет менее 50% от общей  площади (320 м.кв. Схема 2), что делает данный участок не привлекательным для приобретения.
Согласно данным Единого государственного реестра недвижимости кадастровый учет  земельных участков № 9 и № 10 не осуществлялся, что позволяет провести процедуру внесения изменений в утвержденную документацию по планировке испрашиваемой территории, не затрагивая интересы третьи лиц. Поэтому корректировкой проекта межевания предлагается перераспределить площадь земельного участка № 9 между земельным участком № 10 и моим участком с КН 86:10:0101053:12. В результате получим два земельных участка с разрешенным использованием  «индивидуальное жилищное строительство»: ЗУ № 10, площадью  1378 кв.м. и ЗУ № 9 (земельный участок с КН 86:10:0101053:12 в измененных границах), площадью 1500 м. кв. (Схема 3).
Прошу утвердить проект межевания.

Схема 1. Ситуационная схема
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	Условные обозначения:

	
	- местоположение территории проектирования


Схема 1. Границы земельных участков: ЗУ№ 9, ЗУ№ 10, ЗУ с КН 86:10:0101053:12 согласно Постановлению Администрации города от 02.03.2017 № 1295 об утверждении проекта межевания территории квартала 29-16
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	Масштаб 1: 500

	Условные обозначения:

	
	- красные линии утвержденные в составе проекта межевания

	
	- границы проектируемых земельных участков

	
	- охранная зона сетей электроснабжения

	
	- зона размещения сервитута сетей электроснабжения

	:ЗУ9
	- надпись образуемого земельного участка

	
	- сохраняемые  границы земельных участков








Схема 2. Границы земельных участков: ЗУ№ 9 с границами места допустимого использования, ЗУ№ 10, ЗУ с КН86:10:0101053:12 согласно Постановлению Администрации города от 02.03.2017 № 1295 об утверждении проекта межевания территории квартала 29-16
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	Масштаб 1: 500

	Условные обозначения:

	
	- красные линии утвержденные в составе проекта межевания

	
	- границы проектируемых земельных участков

	
	- охранная зона сетей электроснабжения

	
	- зона размещения сервитута сетей электроснабжения

	:ЗУ9
	- надпись образуемого земельного участка










                                                                                                                                                                                   

Схема 3. Границы земельных участков: ЗУ№ 9, ЗУ№ 10, ЗУ с КН 86:10:0101053:12 согласно постановлению Администрации города Сургута № 6265 от 26.08.2019 «О корректировке проекта межевания территории квартала 29-16 города Сургута в части земельного участка с кадастровым номером 86:10:0101053:12»
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	Масштаб 1: 500

	Условные обозначения:

	
	- красные линии утвержденные в составе проекта межевания

	
	- границы проектируемых земельных участков

	
	- охранная зона сетей электроснабжения

	
	- зона размещения сервитута сетей электроснабжения

	:ЗУ9
	- надпись образуемого земельного участка


Основанием для отклонения документации по планировке территории и направления ее на доработку является несоответствие такой документации требованиям, указанным в ч.10 ст.45 ГрК РФ. В иных случаях отклонение представленной такими лицами документации по планировке территории не допускается.
10. Подготовка документации по планировке территории осуществляется на основании документов территориального планирования, правил землепользования и застройки  лесохозяйственного регламента, положения об особо охраняемой природной территории в соответствии с программами комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры, программами комплексного развития транспортной инфраструктуры, программами комплексного развития социальной инфраструктуры, нормативами градостроительного проектирования, комплексными схемами организации дорожного движения, требованиями по обеспечению эффективности организации дорожного движения, указанными в части 1 статьи 11 Федерального закона "Об организации дорожного движения в Российской Федерации и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации", требованиями технических регламентов, сводов правил с учетом материалов и результатов инженерных изысканий, границ территорий объектов культурного наследия, включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, границ территорий выявленных объектов культурного наследия, границ зон с особыми условиями использования территорий.
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