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Российская Федерация, Тюменская область, г.сургут, проспект ленина, 19 
Раскрытие информации в соответствии с Постановлением Правительства РФ от 23.09.2010г. №731 

за 2016 год
1. Общая информация о ТСЖ

1.1.Товарищество собственников жилья « Наш дом»

1.2. ОГРЮЛ 1118602000516 

Свидетельство о государственной регистрации юридического лица серия 86 № 002078865 от 25.01.2011г. 

выдано Инспекцией Федеральной налоговой службы по г. Сургуту Ханты-Мансийского автономного округа- Югры.
1.3. Адрес почтовый: 628417, Ханты-Мансийский автономный округ- Югра, Тюменская область, г. Сургут, проспект Ленина, дом 19.

1.4. Адрес фактического местонахождения органов управления товарищества:  628417, Ханты-Мансийский автономный округ- Югра, Тюменская область, г. Сургут, проспект Ленина, дом 19.

1.5. Контактные телефоны: 

председатель правления ТСЖ «Наш дом» Колесник Светлана Анатольевна 37-40-85 (922-777-40-85)

1.6. Адрес электронной почты:  tsg_nash-dom@mail.ru
1.7. Члены правления:

Колесник Светлана Анатольевна  

ФИО размещено на информационном стенде в холле первого этажа
ФИО размещено на информационном стенде в холле первого этажа 
ФИО размещено на информационном стенде в холле первого этажа 

ФИО размещено на информационном стенде в холле первого этажа
1.8. Члены ревизионной комиссии: 

ФИО размещено на информационном стенде в холле первого этажа
ФИО размещено на информационном стенде в холле первого этажа
ФИО размещено на информационном стенде в холле первого этажа
1.9. Режим работы органов управления ТСЖ:  
Понедельник – пятница  с  9  до 17 часов, перерыв на обед с 13 до 14 часов.  
Личный прием граждан:  четверг   с 17 до 19 часов.
1.10. Членами ТСЖ  «Наш дом»  являются  95,79% собственников помещений многоквартирного дома 

(100% собственников жилых помещений являются членами ТСЖ «Наш  дом»).

1.11. Устав ТСЖ  «Наш дом» утвержден протоколом №1 общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме от 29 декабря 2010г.:

УСТАВ ТСЖ «НАШ ДОМ»

1. Общие положения

1.1. Товарищество собственников жилья «Наш дом», именуемое в дальнейшем «Товарищество», создано в соответствии с положениями Гражданского кодекса Российской Федерации, Жилищного кодекса Российской Федерации и иными нормативными правовыми актами Российской Федерации.

1.2. Полное наименование Товарищества на русском языке: 

Товарищество собственников жилья «Наш дом».

1.3. Сокращенное наименование Товарищества на русском языке: 

ТСЖ «Наш дом». 

1.4. Место нахождения Товарищества: 

628417, Тюменская область, Ханты-Мансийский автономный округ – Югра, город Сургут, проспект Ленина, дом 19.

1.5. Почтовый адрес Товарищества: 

      628417, Тюменская область, Ханты-Мансийский автономный округ – Югра, город Сургут, проспект Ленина, дом 19.

1.6. Место нахождения исполнительного органа Товарищества: 

628417, Тюменская область, Ханты-Мансийский автономный округ – Югра, город Сургут, проспект Ленина, дом 19.

1.7. Товарищество собственников жилья (далее Товарищество) создается без ограничения срока деятельности. 

1.8. Товарищество является юридическим лицом с момента его государственной регистрации, имеет печать с собственным наименованием, а также расчетный и иные счета в банке, другие реквизиты юридического лица. 

1.9.  Товарищество является некоммерческой организацией, основанной на членстве.

1.10. Товарищество от своего имени приобретает имущественные и личные неимущественные права и обязанности и выступает истцом и ответчиком в суде.

1.11. Товарищество отвечает по своим обязательствам всем принадлежащим ему имуществом. 

1.12. Члены Товарищества не отвечают по обязательствам Товарищества. Товарищество не отвечает по обязательствам своих членов, в том числе по оплате членами Товарищества обязательных платежей: плате за услуги и работы по управлению многоквартирным домом, содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества, а также плате за коммунальные услуги.

1.13. Товарищество представляет законные интересы собственников помещений в многоквартирном доме в договорных отношениях с управляющей, ресурсоснабжающими, обслуживающими и прочими организациями, в отношениях с органами государственной власти, органами местного самоуправления, а также в суде.  В договорных и иных отношениях ТСЖ выступает на условиях представительства (ст. 182 ГК РФ) в силу полномочия, основанного на указании закона, а именно п.8 ст. 138 ЖК РФ. Представительство в равной степени распространяется на всех собственников – как членов, так и не членов ТСЖ.

1.14. Решение о создании Товарищества принимается собственниками помещений в многоквартирном доме на их общем собрании. Такое решение считается принятым, если за него проголосовали собственники помещений, обладающие более чем пятьюдесятью процентами голосов от общего числа голосов собственников помещений в таком доме.

2. Термины и определения

2.1. При исполнении и толковании настоящего Устава, если иное не вытекает из его контекста, слова или словосочетания будут иметь нижеуказанное значение: 

Товарищество – Товарищество собственников жилья «Наш дом», являющееся основанной на членстве некоммерческой организацией, добровольным объединением собственников помещений в многоквартирном доме, для совместного управления комплексом недвижимого имущества в многоквартирном доме (общим имуществом), обеспечения эксплуатации этого комплекса, владения, пользования и в установленных законодательством РФ пределах распоряжения общим имуществом в многоквартирном доме.
Собственник - собственник жилого и/или нежилого помещения в многоквартирном доме, имеющий право на долю в общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме. 

Член товарищества – собственник жилого и нежилого помещения, вступивший в установленном порядке в товарищество. 

Членские взносы – регулярно (ежемесячно) вносимые взносы (обязательные платежи) членов Товарищества, обеспечивающие покрытие расходов Товарищества при осуществлении им уставной деятельности.

Взносы собственников (не членов ТСЖ) – регулярно (ежемесячно) вносимые взносы (обязательные платежи) не членов Товарищества, обеспечивающие покрытие расходов от совместной деятельности с Товариществом при осуществлении им уставной деятельности.

Многоквартирный дом – расположенный по адресу: 628417, Тюменская область, Ханты-Мансийский автономный округ – Югра, город Сургут, проспект Ленина, дом 19, единый комплекс недвижимого имущества, включающий земельный участок в установленных границах и расположенное на нем жилое здание, состоящее из жилых и нежилых помещений, находящихся в собственности более двух лиц, а остальные части (общее имущество) находятся в общей долевой собственности собственников помещений.

Помещение – часть  многоквартирного дома (в том числе квартира, комната), выделенная в натуре и предназначенная для самостоятельного использования в жилых и нежилых целях, находящаяся в собственности граждан или юридических лиц, либо Российской Федерации, субъекта Российской Федерации, муниципального образования.

Квартира – структурно обособленное помещение в многоквартирном доме, обеспечивающее возможность прямого доступа к помещениям общего пользования в таком доме и состоящее из одной или нескольких комнат, а также помещений вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием в таком обособленном помещении.

Общее имущество – имущество, являющееся принадлежностью к жилым и нежилым помещениям, находящееся в общей долевой собственности собственников жилых и нежилых помещений, предназначенное для обслуживания, использования и доступа к помещениям, тесно связанное с ними назначением и следующие их судьбе. К общему имуществу относятся обслуживающие более одного помещения в многоквартирном доме межквартирные лестничные площадки, лестницы, лифты, лифтовые и иные шахты, коридоры, крыши, технические этажи, чердаки (технические чердаки) и подвалы (технические подвалы), в которых имеются инженерные коммуникации, иное обслуживающее более одного помещения в многоквартирном доме оборудование (технические подвалы), а также крыши, ограждающие несущие и ненесущие конструкции многоквартирного дома, механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в многоквартирном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного помещения, сформированный в установленном порядке земельный участок, на котором расположен многоквартирный дом и иные, входящие в состав такого дома объекты недвижимости, с элементами озеленения и благоустройства и иные предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства многоквартирного дома объекты, расположенные на указанном земельном участке.

 Доля в праве общей собственности - доля собственника в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме, определяет его долю в общем объеме обязательных платежей за услуги и работы по управлению многоквартирным домом, содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме, а также долю голосов на общем собрании собственников помещений, либо общем собрании членов Товарищества. Доля в праве общей собственности собственника помещений рассчитывается как соотношение площади помещения к площади всех жилых и нежилых помещений в многоквартирном доме, не включая площадь помещений, относящихся к общему имуществу. 

 Коммунальные услуги – предоставляемые собственникам помещений в многоквартирном доме услуги по холодному и горячему водоснабжению, водоотведению, электроснабжению, отоплению (теплоснабжению).

Обслуживающие организации – организации, оказывающие собственникам помещений в многоквартирном доме и лицам, пользующимся помещениями собственника услуги по содержанию и (или) выполняющие работы по текущему ремонту общего имущества в таком доме.

Ресурсоснабжающие организации – организации, предоставляющие коммунальные ресурсы (услуги) собственникам помещений и лицам, пользующимся помещениями собственника.

Услуги по содержанию общего имущества – услуги, предоставляемые управляющей или обслуживающими организациями собственникам помещений в многоквартирном доме и лицам, пользующимся помещениями собственника по: осмотру, текущему и капитальному ремонту, подготовке к сезонной эксплуатации и содержанию элементов  общего имущества в многоквартирном доме; освещению помещений общего пользования; обеспечению температурно-влажностного режима помещений общего пользования; уборке и санитарно-гигиенической очистке помещений общего пользования, а также земельного участка, входящего в состав общего имущества в многоквартирном доме; сбору и вывозу твердых бытовых отходов; обеспечению пожарной безопасности; содержанию и уходу за элементами озеленения, расположенными на земельном участке, входящем в состав общего имущества. Услуги по содержанию общего имущества в многоквартирном доме предоставляются в соответствии с требованиями собственников помещений, установленными ими на общем собрании таких собственников. 

     Текущий ремонт общего имущества – ремонт, проводимый для предупреждения преждевременного износа и поддержания эксплуатационных показателей и работоспособности, устранения повреждений и неисправностей общего имущества или его отдельных элементов (без замены ограждающих несущих конструкций, лифтов). 

Содержание и ремонт общего имущества – уставная деятельность товарищества, осуществляемая штатными сотрудниками правления Товарищества.

Капитальный ремонт – ремонт общего имущества с целью восстановления исправности и эксплуатационных показателей, а при необходимости замены соответствующих элементов общего имущества в многоквартирном доме. 

Плата за жилое и нежилое помещение – плата, включающая в себя плату за работы и услуги по управлению  многоквартирным домом, содержанию,  текущему  и  капитальному  ремонту  общего  имущества собственников помещений в многоквартирном доме, установленная из  расчета 1 кв. метра общей площади жилого и нежилого помещения. Размер платы за содержание  и ремонт жилого и нежилого  помещения  устанавливается  по решению общего собрания членов Товарищества. 

 2.2. Указанные термины и определения применимы ко всему Уставу.

3. Цель и виды деятельности Товарищества

3.1. Товарищество создано для осуществления следующих целей:

· совместное с не членами Товарищества управление комплексом недвижимого имущества (общим имуществом) в  многоквартирном доме;

· обеспечение надлежащего санитарного, противопожарного и технического состояния жилого дома и придомовой территории; технической инвентаризации жилого дома; предоставления коммунальных услуг; содержания и ремонта жилых и нежилых помещений, капитального ремонта жилого дома; контроль исполнения обязательств по заключенным договорам, ведение бухгалтерской и технической документации на многоквартирный дом, планирование объемов работ и услуг по содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества, установление фактов невыполнения работ и не оказания услуг;

·  обеспечение эксплуатации многоквартирного дома: заключение от своего имени договоров с производителями (поставщиками) услуг (работ) в интересах собственников помещений, действуя при этом от их имени и за их счет –  договора управления многоквартирным домом или договоров на выполнение работ и оказание услуг по содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме; 

· предоставление коммунальных услуг: заключение от своего имени договоров с ресурсоснабжающими организациями в интересах собственников помещений многоквартирного дома, действуя при этом от их имени и за их счет;

· владение, пользование и в установленных законодательством РФ пределах распоряжение общим имуществом в многоквартирном доме;

· представление законных интересов собственников помещений в многоквартирном доме в договорных отношениях с ресурсоснабжающими, обслуживающими, управляющими и иными организациями;

· представление законных интересов собственников помещений в многоквартирном доме в судебных, государственных и муниципальных органах;

· строительство дополнительных помещений и объектов общего имущества;

· сдача в аренду, внаём части общего имущества;

· улучшение условий проживания собственников помещений;

· сохранение и приращение общего имущества;

· модернизация общего имущества.

3.2. Товарищество, как некоммерческая организация, не ставит в качестве основной цели своей деятельности извлечение прибыли. Товарищество вправе осуществлять предпринимательскую деятельность лишь постольку, поскольку это служит достижению целей товарищества, предусмотренных законодательством РФ и настоящим уставом.

Доходы, получаемые товариществом от предпринимательской деятельности, не подлежат распределению между чле​нами товарищества и используются для оплаты общих расходов, а также в иных целях, предусмотренных уставом товарищества и решениями общего собрания членов товарищества, либо общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме.

3.3. Товарищество может осуществлять управление многоквартирным домом, содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме штатными сотрудниками правления Товарищества.

3.4. Товарищество может оказывать услуги и выполнять работы для собственников помещений для улучшения условий их проживания (консультационные услуги, услуги интернет связи, услуги представительства, косметический ремонт помещений, получение и отправка корреспонденции и другие виды деятельности, не запрещенные законодательством Российской Федерации, направленные на достижение предусмотренных уставом целей). 
3.5. Собственники помещений в одном многоквартирном доме могут создать только одно товарищество собственников жилья.

3.6. Товарищество может входить в объединение товариществ собственников жилья для совместного управления общим имуществом в многоквартирных домах. 

4. Право собственности на помещения и общее имущество в многоквартирном доме.

Обязательные платежи членов Товарищества

4.1. Члену Товарищества принадлежит на праве собственности жилое и/или нежилое помещение. Собственнику принадлежат права владения, пользования и распоряжения принадлежащим ему помещением в соответствии с его назначением и пределами его использования, установленными жилищным законодательством РФ.

4.2. Жилые помещения используются для проживания граждан. Собственник жилого помещения вправе предоставить во владение и (или) в пользование, принадлежащее ему помещение гражданину на основании договора найма, договора безвозмездного пользования или на ином законном основании, а также юридическому лицу на основании договора аренды или ином законном основании с учетом требований, установленных гражданским законодательством и Жилищным кодексом РФ. 

Не допускается размещение в жилых помещениях промышленных производств.

Пользование жилыми помещениями осуществляется с учетом соблюдения прав и законных интересов граждан, проживающих в этом жилом помещении, соседей, требований пожарной безопасности, санитарно-гигиенических, экологических и иных требований законодательства, а также в соответствии с правилами пользования жилыми помещениями, утвержденными Правительством РФ. 

4.3.  Член Товарищества и не являющиеся членами Товарищества собственники помещений вправе осуществить переустройство и/или перепланировку принадлежащего ему помещения только по согласованию с органом местного самоуправления на основании принятого им решения.

Переустройство  или  перепланировка  нежилого помещения  с  целью  изменения  его 

функционального назначения и переоформления в помещение иного использования производится по соглашению собственников, достигнутому в соответствии с установленной настоящим уставом процедурой принятия решения общего собрания членов Товарищества либо путем получения их согласия в письменной форме.

Жилое помещение может быть переведено в нежилое в порядке, предусмотренном Жилищным кодексом РФ.

4.4.  Общее имущество в многоквартирном доме находится в общей долевой собственности собственников помещений. Собственники владеют, пользуются и в установленных жилищным законодательством пределах распоряжаются общим имуществом в многоквартирном доме.

Уменьшение размера общего имущества возможно только при проведении реконструкции помещения и с согласия всех собственников помещений в многоквартирном доме.

Доля собственника в праве общей собственности на общее имущество не подлежит отчуждению отдельно от права собственности на помещение и следует судьбе права собственности на это помещение. Доля каждого собственника в праве общей собственности на общее имущество в натуре не выделяема.

Доля в праве общей собственности на общее имущество нового собственника помещения (покупателя, наследника и т.п.) равна доле предшествующего собственника помещения.

При переходе права собственности на помещение, доля в праве общей долевой собственности на общее имущество нового собственника равна доле в праве общей долевой собственности на общее имущество предшествующего собственника.

4.5.  Переустройство или перепланировка общего имущества с целью изменения его функционального назначения и переоформления в помещение иного использования производится по соглашению собственников, достигнутому в соответствии с установленной настоящим уставом процедурой принятия решения общего собрания членов Товарищества либо путем получения их согласия в письменной форме.

4.6.  Часть общего имущества может быть передана Товариществом в пользование любому заинтересованному лицу в случае, если это не нарушает права и законные интересы граждан и юридических лиц. Передача в пользование заинтересованному лицу части общего имущества осуществляется по соглашению собственников, достигнутому в соответствии с установленной настоящим Уставом процедурой принятия решения общего собрания членов Товарищества либо путем получения их согласия в письменной форме.

Пользование заинтересованным лицом общим имуществом не должно  нарушать права и законные интересы собственников, в том числе ограничивать права самостоятельного пользования общим имуществом, превышать допустимые пределы установленных нормативов и эксплуатационных требований: вибрации, звуко-, теплоизоляции и иного воздействия в помещениях  собственников. 

4.7.  Земельный участок, на котором расположен многоквартирный дом, может быть обременен правом ограниченного пользования (сервитутом) другими лицами. Новое обременение земельного участка правом ограниченного пользования устанавливается по соглашению между лицом, требующим такого обременения земельного участка, и собственниками, достигнутому в соответствии с установленной настоящим уставом процедурой принятия решения общим собранием членов Товарищества либо путем получения их согласия в письменной форме. Споры об установлении обременения земельного участка правом ограниченного пользования или об условиях такого обременения разрешаются в судебном порядке.

4.8.  Член Товарищества обязан за свой счет осуществлять содержание и ремонт принадлежащего ему помещения. 

4.9.  Члены Товарищества обязаны нести расходы по содержанию и текущему ремонту общего имущества, а также иные расходы, связанные с уставной деятельностью Товарищества (далее – членские взносы), установленные решениями общих собраний членов Товарищества. 

В случае принятия собственниками решения о проведении капитального ремонта общего имущества и установления перечня работ по капитальному ремонту, сроков их проведения, а также размера платы за капитальный ремонт для каждого собственника и порядка ее внесения собственники обязаны оплачивать за капитальный ремонт. 

Кроме того, собственники обязаны оплачивать коммунальные услуги.

Члены Товарищества обязаны вносить членские взносы, плату за жилое помещение, коммунальные и прочие услуги ежемесячно, не позднее двадцатого числа месяца, следующего за прошедшим месяцем, на основании выставляемых им счетов-квитанций в порядке, установленном правлением Товарищества. Сбор и перечисление Товариществом обязательных платежей собственников помещений осуществляется по поручению таких собственников. 

Не являющиеся членами Товарищества собственники помещений вносят обязательные платежи и взносы в порядке, установленном правлением Товарищества, если иное не установлено Товариществом в договоре о содержании и ремонте общего имущества в многоквартирном доме с собственниками помещений не являющимися членами Товарищества. 

Наниматели по договору социального найма или договору найма государственного или муниципального жилищного фонда вносят обязательные платежи и взносы в порядке, установленном правлением Товарищества, если иное не установлено Товариществом в договоре о содержании и ремонте общего имущества в многоквартирном доме с собственником государственного или муниципального жилищного фонда. 

Собственники и лица, пользующиеся помещениями собственника, несвоевременно и (или) не полностью внесшие обязательные платежи и взносы, обязаны уплатить неустойку (пени) в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка РФ, действующей на момент оплаты, от не выплаченных в срок сумм, за каждый день просрочки платежа, начиная со следующего дня после установленного срока оплаты по день фактического расчета включительно. При задолженности, превышающей шесть ежемесячных размеров платы Товарищество вправе подать исковое заявление в судебные органы.

Неиспользование собственником принадлежащего ему помещения или отказ от пользования общим имуществом, либо отказ от вступления в члены Товарищества не является основанием для освобождения собственника полностью или частично от внесения обязательных платежей и взносов.

4.10. В случае принятия собственниками решения об изменении способа управления многоквартирным домом они обязаны возместить расходы Товарищества по ранее заключенным договорам.

5. Членство в Товариществе

5.1. Членами Товарищества могут быть граждане РФ, иностранные граждане, лица без гражданства, юридические лица, органы государственной власти и органы местного самоуправления, являющиеся собственниками помещений.

5.2.  Членство в Товариществе возникает у собственника на основании заявления о вступлении в члены Товарищества. 

Членами Товарищества могут стать наследники членов Товарищества, несовершеннолетние лица, а также лица, к которым перешло право собственности на помещения в результате предусмотренных законодательством РФ сделок с недвижимостью.

При создании Товарищества, членство в Товариществе возникает у всех собственников, выразивших свое волеизъявление об этом, с момента государственной регистрации Товарищества в качестве юридического лица.

5.3.  Членство в Товариществе является добровольным. Член Товарищества в любое время может выйти из Товарищества, подав об этом письменное заявление в правление Товарищества. 

Членство в Товариществе прекращается с момента подачи заявления о выходе из числа членов Товарищества или с момента прекращения права собственности члена Товарищества на помещение, его смерти, ликвидации юридического лица – собственника помещения либо ликвидации Товарищества, как юридического лица.

5.4.  Интересы несовершеннолетних членов Товарищества представляют их родители, опекуны или попечители в установленном законодательством порядке. В случаях, предусмотренных законодательством, совершение действий от имени несовершеннолетних членов Товарищества производится с согласия органов опеки и попечительства. 

5.5.  В случае если помещение принадлежит нескольким собственникам на праве общей собственности, то они могут принять решение о представлении их интересов в Товариществе одним из них.

5.6.  Приём в Товарищество новых членов производится правлением по их заявлению. Исключение из членов Товарищества производится на общем собрании членов Товарищества по представлению правления (председателя правления) Товарищества. 

6. Средства и имущество Товарищества

6.1.  В собственности Товарищества может находиться движимое и недвижимое имущество, расположенное внутри или за пределами многоквартирного дома, приобретенное Товариществом по предусмотренным законодательством РФ основаниям.

6.2.  Средства Товарищества состоят из:

· членских взносов;

· вступительных взносов;

· взносов собственников, не являющихся членами Товариществ, на совместное управление общим имуществом в многоквартирном доме по договорам о содержании и ремонте общего имущества в многоквартирном доме;

· обязательных платежей (плата за услуги и работы по управлению многоквартирным домом, содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества, а также плата за коммунальные услуги);

· платежей собственников на проведение капитального ремонта общего имущества, в случае принятия собственниками помещений решения о проведении такого ремонта, установления перечня работ, их стоимости, срока проведения и размера платежей за капитальный ремонт для каждого собственника;

· доходов от предпринимательской деятельности Товарищества, направленных на осуществление целей, задач и выполнение обязанностей Товарищества;

· бюджетных средств (субсидий) на обеспечение эксплуатации общего имущества, проведение текущего и капитального ремонта общего имущества, предоставление отдельных видов коммунальных услуг и иных субсидий, передаваемых Товариществу в установленных законодательством РФ случаях;

·  прочих поступлений.

6.3.  По решению общего собрания членов Товарищества, Товарищество может образовывать специальные фонды, расходуемые на цели, предусмотренные его уставом.

7. Права Товарищества

7.1. Товарищество имеет право:

7.1.1. заключать в соответствии с законодательством договор управления многоквартирным домом, а также договоры о содержании и ремонте общего имущества в многоквартирном доме, договоры об оказании коммунальных услуг и прочие договоры в интересах членов товарищества, действуя при этом от их имени и за их счет; 

7.1.2. определять смету доходов и расходов Товарищества на год (финансовый план), в том числе необходимые расходы на содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме, затраты на капитальный ремонт и реконструкцию многоквартирного дома, специальные взносы и отчисления в резервный фонд, а также расходы на другие установленные уставом Товарищества цели; 

7.1.3. определять порядок внесения членских и иных взносов, а также обязательных платежей;

7.1.4. осуществлять по поручению собственников помещений начисление, сбор и перечисление обязательных платежей управляющей организации или обслуживающим, ресурсоснабжающим и прочим организациям;

7.1.5. устанавливать на основе принятой сметы доходов и расходов на год Товарищества размеры платежей и взносов для каждого собственника помещения в многоквартирном доме в соответствии с его долей в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме, включая размер членских взносов для членов Товарищества; 

7.1.6. осуществлять самостоятельно выбор управляющей или обслуживающих, ресурсоснабжающих и прочих организаций, а также заключить с ними договоры от имени и за счет собственников помещений;

7.1.7. осуществлять контроль и требовать исполнения обязательств по договорам с управляющей или обслуживающими, ресурсоснабжающими и прочими организациями;

7.1.8.  подготавливать предложения собственникам по капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме, а также проводить  расчет расходов на его проведение;

7.1.9. осуществлять проверку технического состояния общего имущества;

7.1.10. принимать и осуществлять хранение проектной, технической, бухгалтерской, а также иной документации на многоквартирный дом, вносить изменения и дополнения в указанную документацию в порядке, установленном законодательством РФ;

7.1.11.  выполнять работы для собственников помещений в многоквартирном доме и предоставлять им услуги в рамках уставной деятельности при осуществлении Товариществом предпринимательской деятельности;

7.1.12. пользоваться предоставляемыми банками кредитами в порядке и на условиях, которые предусмотрены законодательством РФ, по решению общего собрания членов товарищества;

7.1.13. передавать по договору материальные и денежные средства лицам, выполняющим для Товарищества работы и предоставляющим Товариществу услуги;

7.1.14. продавать и передавать во временное пользование, обменивать имущество, принадлежащее Товариществу, по решению общего собрания членов Товарищества; 

7.1.15. устанавливать охранную сигнализацию на места общего пользования (подвал, чердак и др.); устанавливать видеонаблюдение в местах общего пользования (холлы, лестницы, лифты и др.);

7.1.16. составлять перечень общего имущества;

7.1.17. приобретать средства пожаротушения;

7.1.18. проводить от имени и за счет собственников регистрацию и страхование опасных производственных объектов (индивидуального теплового пункта, лифтов и т.п.); 

7.1.19. осуществлять страхование имущества товарищества и общего имущества по решению общего собрания членов товарищества;

7.1.20. в случаях, если это не нарушает права и законные интересы собственников помещений в многоквартирном доме, Товарищество собственников жилья вправе:

1) предоставлять в пользование или ограниченное пользование часть общего имущества в многоквартирном доме;

2) в соответствии с требованиями законодательства в установленном порядке надстраивать, перестраивать часть общего имущества в многоквартирном доме;

3) получать в пользование, либо получать или приобретать в общую долевую собственность собственников помещений в многоквартирном доме земельные участки для осуществления жилищного строительства, возведения хозяйственных и иных построек и их дальнейшей эксплуатации;

4) осуществлять в соответствии с требованиями законодательства от имени и за счет собственников помещений в многоквартирном доме застройку прилегающих к такому дому выделенных земельных участков;

5) заключать сделки и совершать иные отвечающие целям и задачам товарищества действия. 

7.2. Товарищество вправе, оставлять на своем расчетном счете полученные за счет экономии средства. Товарищество вправе расходовать сэкономленные средства на возмещение расходов, связанных с оплатой дополнительных работ и услуг по содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества, возмещение убытков по деликтным отношениям, актам вандализма, штрафным санкциям.

7.3. В случае неисполнения собственниками помещений своих обязанностей по участию в общих расходах Товарищество в судебном порядке вправе потребовать принудительного возмещения обязательных платежей и взносов. 

 7.4. Товарищество вправе информировать надзорные и контролирующие органы о несанкционированном переустройстве и перепланировке помещений, общего имущества, а также об использовании их не по назначению.

8. Обязанности Товарищества

8.1. Товарищество обязано:

8.1.1.  обеспечить выполнение требований законодательства РФ и настоящего устава;

8.1.2.  представлять законные интересы собственников помещений в многоквартирном доме в договорных отношениях с управляющей, ресурсоснабжающими, обслуживающими и прочими организациями, в отношениях с органами государственной власти, органами местного самоуправления, а также в суде; 

8.1.3.  заключать договоры о содержании и ремонте общего имущества в многоквартирном доме с собственниками помещений в многоквартирном доме, не являющимися членами товарищества;

8.1.4.  выполнять в порядке, предусмотренном законодательством, обязательства по договору; 

8.1.5.  обеспечивать надлежащее санитарное и техническое состояние общего имущества в многоквартирном доме путем: заключения в интересах собственников помещений, действуя при этом от их имени и за их счет, договора управления многоквартирным домом или договоров на выполнение работ и оказание услуг по содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме, контроля исполнения обязательств по заключенным договорам, ведения бухгалтерской и технической документации на многоквартирный дом, планирования объемов работ и услуг по содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества, установления фактов невыполнения работ и не оказания услуг;

8.1.6.  принимать меры, необходимые для предотвращения или прекращения действий третьих лиц, затрудняющих реализацию прав собственников по владению, пользованию и в установленных законодательством пределах распоряжению общим имуществом в многоквартирном доме или препятствующих этому; 

8.1.7.  представлять законные интересы собственников помещений в многоквартирном доме, в том числе в отношениях с третьими лицами;

8.1.8.  в случае заключения от имени и за счет собственников договоров с обслуживающими организациями на отдельные виды работ и услуг по содержанию, текущему и капитальному ремонту, контролировать исполнение обслуживающими организациями договорных обязательств;

8.1.9.  осуществлять контроль за правильностью начисления размеров обязательных платежей собственникам помещений;

8.1.10.  обеспечивать соблюдение прав и законных интересов собственников помещений в многоквартирном доме при установлении условий и порядка владения, пользования и распоряжения общей собственностью;

8.1.11. обеспечивать выполнение всеми собственниками помещений в многоквартирном доме обязанностей по содержанию и ремонту общего имущества в соответствии с их долями в праве общей собственности на данное имущество, а также обязанностей собственников по капитальному ремонту общего имущества; 

8.1.12. осуществлять приемку работ и услуг по заключенным договорам, а также подписывать акты выполненных работ и оказанных услуг;

8.1.13. устанавливать и актировать факты неисполнения или ненадлежащего исполнения договорных обязательств;

8.1.14. устанавливать факты причинения вреда имуществу собственников помещений;

8.1.15. осуществлять контроль за использованием собственниками  принадлежащих им помещений в соответствии с целевым назначением и требованиями законодательных и иных актов, регулирующих пользование помещениями в многоквартирном доме;

8.1.16.  информировать управляющую и обслуживающие организации о проведении общих собраний членов Товарищества; 

8.1.17. осуществлять ведение реестра собственников помещений с указанием  правоустанавливающих документов на помещения, а также иных документов, являющихся основанием для проживания граждан в помещении;

8.1.18. осуществлять прием и рассмотрение обращений, жалоб членов Товарищества на действия (бездействие) управляющей или обслуживающих, ресурсоснабжающих и прочих организаций; 

8.1.19. выдавать собственникам помещений справки и иные документы в пределах своих полномочий;

8.1.20. исполнять поручения членов Товарищества в рамках уставной деятельности;

8.1.21. вести бухгалтерскую, статистическую и иную документацию;

8.1.22. выполнять иные обязанности в пределах предоставленных Собственниками полномочий;

8.1.23.  хранить документы Товарищества:

· учредительные и бухгалтерские документы Товарищества; 

· протоколы общих собраний Товарищества, протоколы  ревизионной комиссии, протоколы правления, приказы исполнительного органа Товарищества;

· документы, подтверждающие права Товарищества на принадлежащее ему имущество; 

· делопроизводство Товарищества;

· акты ревизионной проверки или заключения ревизионной комиссии (ревизора) Товарищества, аудитора, государственных и муниципальных  органов финансового контроля;

· иные документы, предусмотренные федеральными законами и иными правовыми актами Российской Федерации, внутренними документами Товарищества, решениями общего собрания  Товарищества и исполнительного органа Товарищества.

8.2. Товарищество хранит документы, по месту нахождения своего исполнительного органа.

9. Права Членов Товарищества

9.1. Член Товарищества имеет право:

9.1.1.  самостоятельно распоряжаться принадлежащим ему помещением;

9.1.2.  участвовать в общем собрании членов Товарищества и голосовать лично или через своего представителя, уполномоченного доверенностью;

9.1.3.  избирать и быть избранным в органы управления Товарищества и его орган контроля;

9.1.4.  получать информацию о деятельности органов управления Товарищества через его органы контроля;

9.1.5.  добровольно выйти из состава членов Товарищества;

9.1.6.  обжаловать в суд решение общего собрания членов Товарищества или решение правления Товарищества, которые  не соответствуют законодательству РФ и нарушают его права и охраняемые законом интересы;

9.1.7.  вносить предложения по совершенствованию деятельности Товарищества, устранению недостатков в работе его органов;

9.1.8.  осуществлять предпринимательскую деятельность в принадлежащем ему помещении с соблюдением требований законодательства РФ, санитарных, противопожарных и иных правил и норм;

9.1.9.  поручать Товариществу заключать в его интересах и за его счет возмездные договора с третьими лицами, а также по его поручению производить оплату по  заключенным договорам;  

9.1.10.  осуществлять иные права, не запрещенные законодательством РФ.

10. Обязанности Членов Товарищества

10.1. Член Товарищества обязан:

10.1.1. бережно относиться к общему имуществу многоквартирного дома, объектам благоустройства придомовой территории и зеленым насаждениям;

10.1.2. поддерживать принадлежащее ему помещение в надлежащем состоянии, не допуская бесхозяйственного обращения с ним, соблюдать права и законные интересы соседей, правила пользования жилыми помещениями, содержания жилого дома и придомовой территории, правила содержания общего имущества;

10.1.3. использовать принадлежащее ему помещение в соответствии с его целевым назначением;

10.1.4. выполнять требования настоящего устава, решений общего собрания членов Товарищества, правления Товарищества и председателя правления Товарищества;

10.1.5. не нарушать права других собственников;

10.1.6. нести бремя содержания принадлежащего помещения, общего имущества;

10.1.7. своевременно оплачивать членские взносы, налоги и обязательные платежи: плату за жилое помещение и коммунальные услуги;

10.1.8. своевременно извещать Товарищество или уполномоченную им управляющую организацию (управляющего) о своем временном отсутствии по месту жительства, а также о количестве граждан, фактически проживающих в его помещении или работающих в нем;
10.1.9. за свой счет осуществлять содержание и ремонт принадлежащего ему помещения и находящегося внутри него оборудования, не относящегося к общему имуществу;

10.1.10. допускать в помещение должностных лиц Товарищества, управляющей организации (управляющего), предприятий и организаций, имеющих право проведения работ с установками электро-, тепло-, водоснабжения, канализации для проведения профилактических работ, устранения аварий, осмотра инженерного оборудования, приборов учета и контроля;
10.1.11. участвовать в мероприятиях, проводимых Товариществом;

10.1.12. участвовать в общих собраниях членов Товарищества;

10.1.13. принимать необходимые меры по предотвращению причинения ущерба общему имуществу;

10.1.14. предоставлять Товариществу или уполномоченной им управляющей организации (управляющему) информацию о лицах (контактные телефоны, адреса), имеющих доступ в помещение члена Товарищества в случае его временного отсутствия, на случай проведения аварийных работ;

10.1.15. за свой счет устранять нанесенный им ущерб общему имуществу многоквартирного дома  и  имуществу других собственников помещений в многоквартирном доме, а также лицами, проживающими в помещении члена Товарищества;

10.1.16. предоставлять Товариществу сведения об обременении принадлежащего ему Помещения;

10.1.17. знакомиться с информацией, вывешиваемой Товариществом в местах общего пользования;

10.1.18. соблюдать иные установленные общим собранием членов Товарищества требования.

11. Органы управления и контроля Товарищества

11.1. Органами управления Товарищества являются:

· общее собрание членов Товарищества;

· правление Товарищества.

11.2. Высшим органом управления Товарищества является общее собрание членов Товарищества. 

11.3. Руководство текущей деятельностью Товарищества осуществляется правлением Товарищества.

11.4. Контроль за работой правления Товарищества, соблюдением им действующего законодательства, требований настоящего устава и решений общих собраний осуществляет ревизионная комиссия (ревизор).

12. Общее собрание Членов Товарищества

12.1. Общее собрание членов Товарищества созывается в порядке, установленном настоящим уставом.

12.2. Общее собрание членов Товарищества может проводиться в форме совместного присутствия или в форме опроса (заочного голосования).

12.3. Общее собрание членов Товарищества в форме опроса (заочного голосования) осуществляется путем принятия собственниками помещений персональных решений в письменной форме по вопросам, поставленным на голосование.

12.4. Общее собрание членов Товарищества в форме опроса (заочного голосования) вправе принимать решения по всем вопросам, отнесенным к компетенции общего собрания членов Товарищества.

12.5. Общее собрание членов Товарищества в форме опроса (заочного голосования) проводится в соответствии с Порядком проведения общего собрания членов Товарищества в форме опроса (заочного голосования), утвержденного общим собранием членов Товарищества, а в случае его отсутствия в соответствии с порядком, проведения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме в форме заочного голосования, предусмотренным Жилищным кодексом РФ.

12.6. Годовое общее собрание членов Товарищества созывается по инициативе правления Товарищества не позднее 75 (семидесяти пяти) дней после окончания финансового года.

Внеочередное общее собрание членов Товарищества может быть созвано по инициативе правления Товарищества, одного из членов Товарищества, а также по требованию ревизионной комиссии.

12.7. Организация общего собрания членов Товарищества:

12.7.1. Уведомление о проведении общего собрания членов Товарищества не позднее, чем за 10 (десять) дней до даты его проведения, вывешивается правлением Товарищества в местах общего пользования доступных для всех собственников (в холле первого этажа на информационной доске).

По просьбе члена Товарищества уведомление может быть выслано в письменной форме путем почтового отправления по месту его фактического жительства не позднее, чем за 10  дней до даты проведения общего собрания членов Товарищества.

Товарищество не несет ответственность за не уведомление члена Товарищества, отсутствующих по месту жительства в период организации проведения и проведения общего собрания членов Товарищества.

12.7.2. В уведомлении о проведении общего собрания членов Товарищества указываются сведения о лице, по инициативе которого созывается общее собрание, дата, место и время проведения общего собрания и выносимые на обсуждение вопросы (повестка дня), порядок ознакомления с информацией и (или) материалами, которые будут представлены на таком собрании, адрес или место, где с ними можно ознакомиться. Общее собрание членов Товарищества не вправе выносить на обсуждение вопросы, которые не были заявлены в повестке дня.

12.7.3. Количество голосов, которым обладает каждый член Товарищества на общем собрании собственников помещений в многоквартирном доме, пропорционально его доле в праве общей собственности на общее имущество в данном доме.

12.7.4. Общее количество голосов членов Товарищества устанавливается в размере - 100. 

12.7.5. Общее собрание членов Товарищества может быть проведено по группам членов Товарищества в зависимости от вида (жилое или нежилое) принадлежащих им помещений в многоквартирном доме и решаемых вопросов.

12.7.6. Член Товарищества вправе участвовать в общем собрании и голосовать лично, либо через уполномоченное им лицо (представитель). Полномочия представителя оформляются доверенностью, удостоверенной председателем Товарищества.

12.7.7. Общее собрание правомочно (имеет кворум), если на нем присутствуют члены Товарищества или их представители, обладающие более пятьюдесятью процентами голосов от общего числа голосов.  

В случае отсутствия на общем собрании кворума инициатор собрания назначает новую дату, время и место проведения общего собрания.  

12.7.8. Общее собрание ведет председатель правления Товарищества, а в случае его отсутствия - один из членов правления Товарищества.  В случае отсутствия вышеуказанных лиц собрание ведет председатель собрания, который избирается большинством голосов присутствующих на общем собрании членов Товарищества или их уполномоченных представителей.

Решение общего собрания членов Товарищества принимается простым большинством голосов от общего числа голосов, которыми обладают присутствующие на общем собрании члены Товарищества и их представители, кроме случаев, предусмотренных п. 12.10. настоящего устава.  

Решение общего собрания, принятое в порядке, предусмотренном настоящим уставом и действующим законодательством, является обязательными для всех членов Товарищества, в том числе и для тех, которые не приняли участия в голосовании независимо от причины, а также для собственников помещений, не являющихся членами Товарищества.

12.8. К исключительной компетенции общего собрания членов Товарищества относится:

 12.8.1. принятие решений о реорганизации и ликвидации Товарищества;

 12.8.2. принятие решений об отчуждении, залоге или передаче иных прав на имущество Товарищества;

 12.8.3. предоставление сервитутов или иных прав пользования общим имуществом;

 12.8.4. принятие решений о приобретении, строительстве, реконструкции, в том числе с расширением (надстройкой), возведении хозяйственных построек и других сооружений, капитальном ремонте общего имущества;

 12.8.5. принятие решения о получении заемных средств, включая банковские кредиты;

 12.8.6. предоставление в пользование или ограниченное пользование части общего имущества в многоквартирном доме; 

 12.8.7. принятие решений о сдаче в аренду части общего имущества в многоквартирном доме;

 12.8.8. принятие решений о страховании имущества Товарищества и общего имущества в многоквартирном доме;

 12.8.9. внесение изменений и дополнений в устав Товарищества;

 12.8.10. определение направлений использования дохода от хозяйственной деятельности Товарищества;

 12.8.11. передача управляющей организации или управляющему части полномочий по управлению многоквартирным домом; 

 12.8.12.  избрание членов правления Товарищества и ревизионной комиссии (ревизора);

 12.8.13. утверждение перечня работ и услуг по содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме, перечней дополнительных работ и услуг по содержанию и текущему ремонту общего имущества и их стоимости;

 12.8.14. установление размеров обязательных платежей для всех собственников помещений, обязательных взносов для собственников, не являющихся членами Товарищества,  а также членских взносов для членов Товарищества;

 12.8.15. образование специальных фондов Товарищества, в том числе резервного, на восстановление и ремонт общего имущества и его оборудования, проведение капитального ремонта общего имущества;

 12.8.16. утверждение годового плана о финансовой деятельности товарищества и отчета о выполнении такого плана;

 12.8.17. рассмотрение жалоб на действия правления, председателя правления Товарищества и ревизионной комиссии (ревизора);

 12.8.18. принятие и изменение по представлению председателя правления Товарищества, правил внутреннего распорядка работников Товарищества, положения об оплате их труда;

 12.8.19. определение размера вознаграждения членам правления Товарищества;

 12.8.20. исключение из членов Товарищества;

 12.8.21. утверждение внутренних регламентов Товарищества, в том числе ведения общего собрания членов Товарищества, деятельности его правления;

 12.8.22. утверждение отчетов правления Товарищества, заключений ревизионной комиссии (ревизора). Заключение ревизионной комиссии утверждается общим собранием только после предоставления ревизионной комиссии сведений об ознакомлении правлением Товарищества с данным заключением;

 12.8.23. другие вопросы, отнесенные действующим законодательством РФ к компетенции общего собрания членов Товарищества, решение иных вопросов.

12.9. Общее собрание может также решать вопросы, отнесенные к компетенции правления.

12.10. По вопросам, отнесенным к компетенции общего собрания членов Товарищества в соответствии с п.п. 12.8.1. - 12.8.8. настоящего устава, решения принимаются не менее чем двумя третями голосов от общего числа голосов членов Товарищества.

12.11. Члены Товарищества могут голосовать посредством опроса в письменной форме или голосовать по группам членов Товарищества в зависимости от вида (жилое или нежилое) принадлежащих им помещений и решаемых вопросов.

12.12. Члены Товарищества на общем собрании членов Товарищества могут голосовать в письменной форме только по вопросам, заявленным в повестке дня. 

13. Правление Товарищества

13.1. Правление Товарищества избирается из числа членов Товарищества общим собранием членов Товарищества на два года и осуществляет руководство текущей деятельностью Товарищества по всем вопросам деятельности Товарищества, за исключением вопросов, отнесенных к исключительной компетенции общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме и компетенции общего собрания членов Товарищества.

По истечении срока действия полномочий правления Товарищества, их полномочия сохраняются не более чем на 3 месяца до проведения очередного отчетно-выборочного общего собрания членов Товарищества.

13.2. Правление является исполнительным органом Товарищества, подотчетным общему собранию членов Товарищества. Численный состав членов правления Товарищества устанавливается общим собранием членов Товарищества и не может быть менее трех членов.

В состав правления Товарищества не могут входить супруги, родители, дети, внуки, братья и сестры (их супруги) членов правления Товарищества.

 13.3.  Выборы членов правления Товарищества могут быть проведены открытым или тайным голосованием. 

13.4. Первое заседание правления Товарищества проводится сразу после проведения общего собрания членов Товарищества, на котором были избраны члены правления. Правление Товарищества на своем первом заседании обязано избрать из своего состава председателя правления Товарищества.

13.5.  В обязанности правления Товарищества входят:

13.5.1. оперативное руководство текущей деятельностью Товарищества;

13.5.2. соблюдение Товариществом законодательства и требований устава товарищества;

13.5.3. контроль за своевременным внесением членами Товарищества и собственниками помещений, не являющихся членами Товарищества, установленных обязательных платежей и взносов;

13.5.4. составление смет доходов и расходов Товарищества на соответствующий год, отчетов о финансовой деятельности, предоставление их на утверждение общему собранию членов Товарищества;

13.5.5. управление многоквартирным домом или заключение договора на управление им;

13.5.6. заключение договоров на обслуживание и ремонт общего имущества;

13.5.7. прием в Товарищество новых членов;

13.5.8. наем работников для обслуживания многоквартирного дома и увольнение их;

13.5.9. заключение от имени собственников и за их счет договоров на выполнение работ и оказание услуг по содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме, предоставлению коммунальных и прочих услуг;

13.5.10. ведение списка членов Товарищества, а также делопроизводства, бухгалтерского учета и бухгалтерской отчетности;

13.5.11. созыв и проведение общего собрания членов Товарищества;

13.5.12. заключение трудового договора с председателем правления Товарищества;

13.5.13. установление и фиксирование фактов неисполнения или ненадлежащего исполнения договорных обязательств, составление соответствующих актов;

13.5.14. установление фактов причинения вреда имуществу собственников;

13.5.15. хранение проектной, технической, а также исполнительной и иной документации на многоквартирный дом, внесение изменений и дополнений в указанную документацию в порядке, установленном законодательством;

13.5.16. выдача собственникам помещений справок и иных документов в пределах своих полномочий;

13.5.17. ведение бухгалтерской, статистической и иной отчетности;  

13.5.18. рассмотрение заявлений и жалоб членов Товарищества;

13.5.19. разработка и вынесение на утверждение общего собрания членов Товарищества: перечней работ по содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества, перечней дополнительных работ, а также расчет их стоимости;

13.5.20. расчет размеров платы за жилое помещение и взносов для всех собственников помещений, а также членских взносов для членов Товарищества;

13.5.21. осуществление контроля и требование исполнения договорных обязательств управляющей, обслуживающими, ресурсоснабжающими и прочими организациями;

13.5.22. осуществление приемки работ и услуг, выполненных и оказанных по заключенным договорам;

13.5.23. осуществление по поручению собственников помещений: начислений, сбор, перечисление и перерасчет обязательных и иных платежей, а также взносов собственников, своими силами либо путем привлечения третьих лиц;

13.5.24. осуществление проверки технического состояния общего имущества;

13.5.25. реализация мероприятий по ресурсосбережению;

13.5.26. прекращение полномочий председателя правления и выборы нового;

13.5.27. выполнение иных обязанностей, вытекающих из настоящего устава.

13.6. Заседание правления Товарищества созывается его председателем.

13.7. Члены Товарищества имеют право свободно посещать любые заседания правления.

13.8. Заседание правления признается правомочным при участии в нем большинства членов правления.

Решение правления признается правомочным, если оно принято простым большинством голосов присутс​твующих на заседании членов правления Товарищества. Решение правления оформляется протоколом.

13.9. Правление имеет право распоряжаться средствами Товарищества, находящимися на счете в банке, в соответствии с утвержденной в установленном настоящим уставом порядке сметой расходов (финансовым планом) Товарищества.

14. Председатель правления Товарищества

14.1. Председатель правления Товарищества избирается из числа членов правления Товарищества на срок два года. Председатель правления обеспечивает выполнение решений общего собрания членов Товарищества, правления, руководит текущей деятельностью Товарищества и имеет право давать обязательные указания и распоряжения всем должностным лицам Товарищества.

Председателем правления Товарищества не может быть уполномоченное на основании доверенности лицо.

14.2. Председатель правления Товарищества действует без доверенности от имени Товарищества, подписывает платежные документы и совершает сделки, одобренные правлением Товарищества или общим собранием членов Товарищества, разрабатывает и выносит на утверждение общего собрания членов Товарищества правила внутреннего трудового распорядка в отношении работников Товарищества, в обязанности которых входит обслуживание многоквартирного дома, положение об оплате их труда. 

14.3.  Председатель правления Товарищества и члены правления при осуществлении своих прав и исполнении установленных обязанностей должны действовать в интересах Товарищества, осуществлять свои права и исполнять установленные обязанности добросовестно и разумно.

14.4. Председатель правления Товарищества обязан обеспечить ревизионной комиссии (ревизору, аудитору) свободный доступ к любым документам, относящимся к деятель​ности Товарищества.

14.5. По истечении установленного срока полномочия председателя правления прекращаются. 

14.6. Председатель правления может быть досрочно освобожден от исполнения обязанностей общим собранием членов Товарищества или правлением.

15. Ревизионная комиссия (ревизор) Товарищества

15.1. Ревизионная комиссия (ревизор) избирается общим собранием членов Товарищества на срок два года. По истечении установленного срока полномочия ревизионной комиссии прекращаются. 

Количественный состав ревизионной комиссии определяет общее собрание членов Товарищества. Выбор одного ревизора возможен только в случае его профессиональной подготовленности.

15.2. В состав ревизионной комиссии не могут входить члены правле​ния Товарищества, а также их супруги, родители, дети, внуки, братья, сестры (их супруги). 

15.3. Ревизионная комиссия, состоящая более чем из одного ревизора, из своего состава избирает председателя. При выборе председателя ревизионной комиссии или ревизора предпочтение отдавать лицам, имеющим экономическое или бухгалтерское образование. 

15.4. Ревизионная комиссия (ревизор):

· регулярно контролирует исполнение сметы расходов Товарищества и правильность начисления всех членских взносов, обязательных и иных платежей;

· представляет общему собранию членов Товарищества заключения по смете расходов Товарищества, годовому отчету и размерам обязательных платежей и членских взносов;

· отчитывается перед общим собранием членов Товарищества о своей деятельности. 

15.5. Ревизионная комиссия (ревизор) подотчетна только общему собранию членов Товарищества.  

15.6. Ревизионная комиссия (ревизор) товарищества обязана:

15.6.1. проверять выполнение правлением Товарищества и председателем правления решений общих собраний членов Товарищества, законность совершенных правлением от имени Товарищества и членов Товарищества сделок, состояние имущества Товарищества;

15.6.2. осуществлять ревизии финансово-хозяйственной деятельности Товарищества не реже чем один раз в год, а также по инициативе членов ревизионной комиссии (ревизора), решению общего собрания членов Товарищества либо по требованию большинства членов правления Товарищества;

15.6.3. предоставлять общему собранию членов Товарищества отчет о результатах ревизии финансовой деятельности Товарищества с представлением рекомендаций об устранении выявленных нарушений. Отчет предоставляется на общее собрание членов Товарищества только после ознакомления с ним правления Товарищества;

15.6.4. информировать правление Товарищества о результатах ревизии до обсуждения их на общем собрании членов Товарищества;

15.6.5. контролировать своевременность рассмотрения правлением Товарищества и его председателем заявлений членов Товарищества.

15.6.6. представлять общему собранию членов товарищества заключение о смете доходов и расходов Товарищества на соответствующий год и размерах обязательных платежей и взносов. 

15.7. По результатам ревизии при создании угрозы интересам Товарищества и его членам либо при выявлении злоупотреблений членами правления Товарищества и председателя правления своими полномочиями ревизионная комиссия (ревизор) в пределах своих полномочий вправе созвать внеочередное общее собрание членов Товарищества либо обратиться в правоохранительные органы или в суд.

15.8. По решению общего собрания членов Товарищества для проверки финансово-хозяйственной деятельности Товарищества, кроме ревизионной комиссии (ревизора) может быть приглашен сторонний аудитор, име​ющий лицензию на данный вид деятельности, если это предусмотрено законодательством.

16. Ведение делопроизводства в Товариществе

16.1. Протоколы общих собраний Членов Товарищества подписывают председатель и секретарь такого собрания, данные протоколы заверяются печатью Товарищества и хранятся в его делах постоянно.

16.2. В случае принятия решения о поименном голосовании постоянному хранению подлежат протоколы общих собраний членов Товарищества с листами голосования.

16.3.  Протоколы заседаний правления и ревизионной комиссии (ревизора) Товарищества оформляются в письменной форме, подписываются председателем правления Товарищества или его заместителем, председателем ревизионной комиссии (ревизор) соответственно. Протоколы заседаний правления и ревизионной комиссии, заверяются печатью Товарищества и хранятся в его делах постоянно.

16.4. Копии протоколов общих собраний членов Товарищества, заседаний правления, ревизионной комиссии (ревизора) Товарищества, заверенные выписки из данных протоколов представляются для ознакомления членам Товарищества по их требованию. 

17. Прекращение деятельности Товарищества

17.1. Прекращение деятельности Товарищества возможно в форме реорга​низации (слияние, присоединение, разделение, выделение, преобразова​ние) либо ликвидации в установленном законодательством РФ порядке.

17.2. При реорганизации Товарищества его права и обязанности переходят к правопреемникам в соответствии с передаточным актом.

17.3. Товарищество ликвидируется:

17.3.1. По решению общего собрания членов Товарищества в случае физи​ческого уничтожения многоквартирного дома.

17.3.2. По решению общего собрания членов Товарищества в связи с принятием собственниками решения об изменении способа управления многоквартирным домом.

17.3.3. В случае, если члены Товарищества не обладают более чем пятьюдесятью процентами голосов от общего числа голосов собственников помещений в многоквартирном доме. 

17.3.3. По решению суда. 

17.4. При ликвидации Товарищества недвижимое и иное имущество Товарищества, оставшееся после расчетов с бюджетом и кредиторами, распределяется между членами Товарищества в порядке, установленном законодательством РФ, а архив, дела и документы Товарищества передаются в ус​тановленном порядке в архив, на территории, ко​торой расположено Товарищество.

18. Заключительные положения

18.1. Устав Товарищества утверждается общим собранием и вступает в силу с даты  государственной регистрации Товарищества в качестве юридического лица.

18.2. Поправки, изменения и дополнения к настоящему уставу вносятся на основании решения общего собрания. Изменения и дополнения к настоящему уставу подлежат государственной регистрации.

18.3. Расходы по образованию и регистрации Товарищества распределяются между собственниками жилых и нежилых помещений, пропорционально их доли в праве общей собственности на общее имущество.

18.4. Настоящий Устав составлен в двух экземплярах, имеющих одинаковую силу, один из которых хранится в регистрирующем органе, а второй у Товарищества.

2. Информация о порядке и условиях выполнения работ по содержанию и ремонту общего имущества
2.1.. Договор о содержании и ремонте общего имущества, заключаемый с не членами ТСЖ «Наш дом»:
Договор о содержании и ремонте общего имущества 

в многоквартирном доме 19 по проспекту Ленина города Сургута
г. Сургут





                          «__» _________  2011 г.

Товарищество собственников жилья «Наш дом», именуемое в дальнейшем  «Товарищество», в лице председателя правления _______________________________,  действующей на основании Устава, с одной стороны и ____________________________________, в лице _________________________________________, действующего на основании Устава, 

являющегося собственником  ________________________________________________________  14 этажного  жилого дома, по адресу город Сургут проспект Ленина дом 19 на основании Свидетельства о государственной регистрации права  ___________________________, выданного управлением Федеральной регистрационной службы по Тюменской области, Ханты-Мансийскому и Ямало-Ненецкому автономным округам, о чём в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним сделана запись регистрации  ____________________________________, с другой стороны, именуемый в дальнейшем  “Собственник “, заключили настоящий договор о нижеследующем: 

1. Предмет договора

1.1. Стороны объединяются для совместного управления общим имуществом в многоквартирном доме.

1.2. Стороны несут совместные расходы по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме.

1.3.
Состав и периодичность выполнения работ по содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме установлены в соответствии с постановлением администрации города Сургута от 12 мая 2012г., № 3243 «Об утверждении перечня услуг, состава и периодичности выполнения работ по содержанию и текущему ремонту жилых помещений жилищного фонда» (Приложение 1).


Содержание общего имущества многоквартирного дома - комплекс работ по контролю за его состоянием, поддержанию в исправном состоянии, работоспособности, наладке и регулированию инженерных систем и т. д., оно включает в себя:
- уборку мест общего пользования многоквартирного дома, в том числе подвала, чердака, мусорокамер, лестничных площадок и маршей, крыши, лифтов и т.п.;
- содержание придомовой территории в границах, установленных в соответствии с Законом;
- вывоз и размещение ТБО на городской свалке;
- техническое обслуживание коммуникаций и оборудования, относящихся к общему имуществу многоквартирного дома;
- содержание конструктивных элементов многоквартирного дома;

- обслуживание технических устройств, в том числе лифтов, общедомовых приборов учета, электрических установок систем дымоудаления и автоматической пожарной сигнализации, а также технических помещений многоквартирного дома.
Текущий ремонт общего имущества многоквартирного дома - комплекс ремонтных и организационно-технических мероприятий в период нормативного срока эксплуатации с целью устранения неисправностей (восстановления работоспособности) элементов оборудования, инженерных систем многоквартирного дома для поддержания эксплуатационных показателей коммуникаций, оборудования, конструкций, который включает в себя:

- текущий ремонт общего санитарно-технического оборудования;
         - текущий ремонт электротехнического оборудования;
          - текущий ремонт конструктивных элементов многоквартирного дома и придомовой территории;
            - текущий ремонт технических устройств (лифтов, автоматической пожарной сигнализации и т.п.)

1.4. В состав общего имущества многоквартирного дома входят помещения в данном доме, не являющиеся частями жилых или нежилых помещений и предназначенные для обслуживания более одного помещения в данном доме, в том числе межквартирные лестничные площадки, лестницы, лифты, лифтовые шахты и вентиляционные   каналы,   коридоры,   технические   этажи   и   помещения,   чердаки,   подвалы   с инженерными коммуникациями, крыши, ограждающие несущие и ненесущие конструкции данного дома,  механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся  в данном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного помещения, земельный участок, на котором расположен данный дом, с элементами озеленения и благоустройства и иные предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства данного дома объекты, расположенные на указанном земельном участке.
1.5. Границей эксплуатационной ответственности между общедомовым оборудованием и квартирным является: на системах горячего и холодного водоснабжения - первое отключающее устройство на ответвлении от стояков, включая данное отключающее устройство; на системе канализации – первое фланцевое   соединение   тройника   (крестовины)   от   стояка   с   внутриквартирной   разводкой;  на системах отопления – первое отключающее устройство на ответвлении от стояков, включая данное отключающее устройство и на обратной подаче последнее отключающее устройство перед стояком, включая данное отключающее устройство; на полотенцесушителях - первое отключающее устройство на ответвлении от стояков, включая данное отключающее устройство и на обратной подаче последнее отключающее устройство перед стояком, включая данное отключающее устройство; по электрооборудованию - автоматический   выключатель электропитания помещения; по строительным конструкциям - внутренняя поверхность стен квартиры (нежилого помещения), оконные заполнения и входная дверь в квартиру (нежилое помещение), которые относятся к имуществу Собственника.
1.6. Доля в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме Собственника жилого и нежилого помещения в этом доме пропорциональна размеру общей площади указанного помещения.
1.7.
Целью   настоящего   договора   является   обеспечение   благоприятных   и   безопасных   условий проживания граждан, надлежащее содержание общего имущества в многоквартирном доме, решение вопросов   пользования   указанным   имуществом,   а   также   предоставление   коммунальных   услуг гражданам, проживающим в таком доме и Собственникам нежилых помещений.

1.8. Собственник поручает Товариществу совершать от имени Собственника и за его счет следующие юридические действия:

- представлять законные интересы Собственника в договорных отношениях с управляющей, ресурсоснабжающими, обслуживающими и прочими организациями, в отношениях с органами государственной власти, органами местного самоуправления, контрольных, надзорных и других органах, а также в суде; 

- заключать договора на выполнение работ и оказание услуг по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, а также на предоставление коммунальных услуг;

- осуществлять контроль и требовать исполнения обязательств по заключенным договорам;

- осуществлять начисление, сбор и перечисление обязательных платежей Собственника обслуживающим, ресурсоснабжающим и прочим организациям (если иной порядок не установлен решением общего собрания членов Товарищества или правлением);

- проводить регистрацию и страхование опасных производственных объектов (лифтов и т.п.).

1.9. Собственник передает Товариществу права по управлению, совместному владению и частичному распоряжению общим имуществом в многоквартирном доме (предоставление части общего имущества в пользование или в аренду третьим лицам), а Товарищество принимает на себя данные права.

1.10. Товарищество в настоящем договоре представляет интересы собственников членов Товарищества.

2. Права и обязанности сторон

2.1.Товарищество вправе:

2.1.1. заключать в соответствии с законодательством от имени и за счет Собственника договор управления многоквартирным домом, а также договора о содержании и ремонте общего имущества в многоквартирном доме, договора об оказании коммунальных услуг и прочие договоры в интересах Собственника; 

2.1.2. определять смету расходов на содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме, затраты на капитальный ремонт и реконструкцию многоквартирного дома, а также иные расходы, связанные с исполнением данного поручения;

2.1.3. определять порядок внесения обязательных платежей и иных взносов Собственника;

2.1.4. устанавливать на основе принятой сметы расходов на год Товарищества размеры платежей и взносов для Собственника в соответствии с его долей в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме; 

2.1.5. осуществлять самостоятельно выбор управляющей или обслуживающих, ресурсоснабжающих и прочих организаций;

2.1.6. выполнять работы для Собственника и предоставлять ему услуги в рамках своей уставной деятельности;

2.1.7. устанавливать систему видеонаблюдения в местах общего пользования и охранную сигнализацию на места общего пользования (подвал, чердак и др.);

2.1.8. составлять перечень общего имущества;

2.1.9. приобретать средства пожаротушения за счет членских взносов и взносов Собственника;

2.1.10. оставлять на своем расчетном счете полученные за счет экономии средства до конца финансового года и по истечении финансового года учитывать их в составе  резервного фонда на текущие и капитальные ремонты. Товарищество вправе расходовать сэкономленные средства на возмещение расходов, связанных с оплатой дополнительных работ и услуг по содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества, возмещение убытков по деликтным отношениям, актам вандализма, штрафным санкциям, вознаграждения членам правления;

2.1.11. в случае неоднократных задержек в оплате, нарушении условий эксплуатации инженерного и иного оборудования, порче общедомового имущества и т.п. требовать возмещения от Собственника причиненного ущерба в установленном Законом порядке.
2.1.12. в случае неисполнения Собственником своих обязанностей по участию в общих расходах Товарищество в судебном порядке вправе потребовать принудительного возмещения обязательных платежей и взносов. 

2.1.13. приостановить или ограничить предоставление коммунальных услуг (электроснабжение, горячее водоснабжение):

- собственнику жилых помещений через 1 месяц после письменного предупреждения (уведомления) Собственника в случае наличия у последнего задолженности по оплате коммунальных услуг, превышающей три ежемесячных размеров платы, а также в других случаях и в порядке, установленных Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам, утвержденных постановлением Правительства РФ;

 -собственнику нежилых помещений через 15 дней после письменного предупреждения (уведомления) Собственника в случае наличия у последнего задолженности по оплате в установленный договором срок.

2.1.14. в   случае   обнаружения   несанкционированного   подключения   к   системе   трубопроводов, электрических   сетей,   оборудования,   устройств   и   сооружений   на   них,   предназначенных   для предоставления коммунальных услуг, за надлежащее техническое состояние и безопасность которых отвечает Управляющая организация (присоединенная сеть), произвести перерасчет размера платы за потребленные без надлежащего учета коммунальные услуги за шесть месяцев, предшествующих месяцу,   в   котором   было   выявлено   совершение  указанного   действия,   согласно   Правилам предоставления коммунальных услуг гражданам, утвержденных постановлением Правительства РФ.

2.1.15. входить в жилое (нежилое) помещение Собственника в целях устранения    аварий    и    неисправностей,    обследования    состояния    инженерного    оборудования, конструктивных элементов здания, общего имущества многоквартирного дома и приборов учета, находящихся в жилом (нежилом) помещении. Для устранения аварий, создающих угрозу жизни, здоровью, имуществу Собственника и (или) его соседей, во избежание ограничения пользования коммунальными  услугами других жильцов дома, когда аварийная ситуация в отдельном жилом или нежилом помещении повлекла отключение горячего или холодного водоснабжения, отопления в целом по внутридомовому стояку, допускается проникновение в жилое (нежилое) помещение: комиссионное вскрытие помещения по истечении 3 часов с момента обнаружения аварийной ситуации, а в случае аварийной ситуации, возникшей на сетях теплоснабжения, при температуре наружного воздуха ниже -25° С - по истечении одного часа.
2.2. Товарищество обязано:

2.2.1. исполнять поручения Собственника;

2.2.2. представлять законные интересы Собственника в договорных отношениях с управляющей, ресурсоснабжающими, обслуживающими и прочими организациями, в отношениях с органами государственной власти, органами местного самоуправления, а также в суде; 

2.2.3. обеспечивать надлежащее санитарное и техническое состояние общего имущества в многоквартирном доме путем: заключения в интересах Собственника договора управления многоквартирным домом или договоров на выполнение работ и оказание услуг по содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме, контроля исполнения обязательств по заключенным договорам, ведения бухгалтерской и технической документации на многоквартирный дом, планирования объемов работ и услуг по содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества, установления фактов невыполнения работ и не оказания услуг;

2.2.4. обеспечить подготовку многоквартирного дома к эксплуатации в зимних условиях.

2.2.5. обеспечить   подачу   тепла   в   многоквартирный   дом   при   установлении   среднесуточной температуры наружного воздуха +8°С и ниже в течение пяти дней. Обеспечить температуру в жилых  комнатах не ниже +20°С, на кухне и в подсобных помещениях - не ниже +18°С в отопительный сезон, согласно ГОСТ P51617-2000 "Жилищно-коммунальные услуги. Общие технические условия" при условии нормативного потребления тепловой энергии.

2.2.6. информировать Собственника о плановых перерывах предоставления коммунальных услуг не позднее,  чем за   2  рабочих дня до  начала перерыва, а в  случае   возникновения   или угрозы возникновения аварийной ситуации - без предварительного уведомления.

2.2.7. обеспечивать регулярный контроль за получаемыми от энергоснабжающих и иных организаций ресурсами, своевременно информировать Собственника обо всех планируемых и производимых изменениях в порядке их получения и оплаты.

2.2.8. участвовать во всех проверках и обследованиях многоквартирного дома, а также в составлении актов  по фактам  подачи  коммунальных услуг  с  перерывами,  превышающими  установленную Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам продолжительность, либо предоставления жилищно-коммунальных услуг ненадлежащего качества.

2.2.9. обеспечить своевременный расчет целевых взносов (жилищных, коммунальных), а также своевременную выдачу Собственнику жилых помещений ежемесячных счёт-квитанций на внесение целевых взносов на обеспечение эксплуатации многоквартирного дома, Собственнику нежилых помещений предоставлять акты и счета на оплату.

2.2.10. осуществлять контроль за правильностью начисления Собственнику размеров обязательных платежей; 
2.2.11. принимать меры, необходимые для предотвращения или прекращения действий третьих лиц, затрудняющих реализацию прав Собственника по владению, пользованию и в установленных законодательством пределах распоряжению общим имуществом или препятствующих этому; 

2.2.12. в случае заключения от имени и за счет Собственника договоров с обслуживающими организациями на отдельные виды работ и услуг по содержанию, текущему и капитальному ремонту, контролировать исполнение обслуживающими организациями договорных обязательств;

2.2.13. осуществлять приемку работ и услуг по заключенным договорам, а также подписывать акты выполненных работ и оказанных услуг;

2.2.14. устанавливать и актировать факты неисполнения или ненадлежащего исполнения договорных обязательств;

2.2.15. устанавливать факты причинения вреда имуществу Собственника;

2.2.16. информировать Собственника об исполнении обязательств;  

2.2.17. осуществлять хранение копий правоустанавливающих документов Собственника на помещения, а также иных документов, являющихся основанием для его проживания (владения) в помещении;

2.2.18. выдавать Собственнику справки и иные документы в пределах своих полномочий.

2.2.19. принимать    и    хранить   проектную,   техническую,    исполнительную   документацию    на многоквартирный дом, вносить изменения и дополнения в указанную документацию в  порядке, установленном законодательством РФ.

2.2.20. проводить     противопожарную     пропаганду     и     инструктаж     владельцев     помещений многоквартирного дома по правилам пожарной безопасности.

2.2.21. обеспечить хранение протоколов общих собраний собственников помещений многоквартирного дома и решений собственников помещений по вопросам повестки дня.

         2.3. Собственник вправе:

9.1.11. самостоятельно распоряжаться принадлежащим ему помещением;

9.1.12. получать информацию от Товарищества по заключенным им договорам;

9.1.13. обжаловать в суд решение общего собрания членов Товарищества или решение правления Товарищества, которые  не соответствуют законодательству РФ и нарушают его права и охраняемые законом интересы;

9.1.14. осуществлять предпринимательскую деятельность в принадлежащем ему помещении с соблюдением требований законодательства РФ, санитарных, противопожарных и иных правил и норм;

9.1.15. осуществлять иные права, не запрещенные законодательством РФ.

2.4. Собственник обязан:

10.1.19.  бережно относиться к общему имуществу многоквартирного дома, объектам благоустройства придомовой территории и зеленым насаждениям;

10.1.20.  поддерживать принадлежащее ему помещение в надлежащем состоянии, не допуская бесхозяйственного обращения с ним, соблюдать права и законные интересы соседей, Правила пользования жилыми помещениями, содержания жилого дома и придомовой территории, Правила содержания общего имущества, соблюдать чистоту и порядок в подъездах, кабинах лифтов, на лестничных клетках, в других помещениях общего пользования;

10.1.21.  использовать принадлежащее ему помещение в соответствии с его целевым назначением;

10.1.22.  выполнять требования настоящего договора, решения общего собрания членов Товарищества, правления Товарищества и председателя правления Товарищества;

10.1.23.  не нарушать права других собственников;

10.1.24.  нести бремя совместного содержания общего имущества в многоквартирном доме;

10.1.25. собственник нежилого помещения ежемесячно до 15 числа через своего представителя обязан получать в офисе ТСЖ акт приемки оказанных услуг и счет на оплату. В течении 5 (пяти) рабочих дней с момента получения акта приемки оказанных услуг возвращать подписанный уполномоченным лицом  и скрепленный печатью  один экземпляр Товарищества. В случае не получения Собственником акта приемки оказанных услуг и счета на оплату в сроки, указанные в настоящем пункте, акт приемки оказанных услуг считается принятым Собственником в полном объеме. В случае не возврата Собственником акта приемки оказанных услуг в установленные настоящим договором сроки и не предъявления возражений в эти же сроки, услуги, указанные в акте, считаются принятыми Собственником. Лицо, получающее для Собственника указанные документы, обязано иметь для этого надлежаще оформленную доверенность.

10.1.26.  своевременно оплачивать взносы, налоги и обязательные платежи: целевые взносы на содержание и ремонт общего имущества, плату за коммунальные услуги, земельный налог  до 20 числа текущего месяца за прошедший месяц, на основании предоставленной Товариществом счет-квитанции для собственников жилых помещений, а для собственников нежилых помещений на основании предоставленного Товариществом акта приемки оказанных услуг и счета на оплату;

10.1.27. Стороны производят сверку расчетов по договору ежегодно по состоянию на первое число года в срок до 30 числа месяца, следующего за отчетным годом, а в случае необходимости по заявлению одной из сторон в любой иной срок. Сверка для нежилых помещений  оформляется актом, подписываемым обеими сторонами, скрепляемым печатями.

10.1.28. плата за потреблённую тепловую энергию и горячую воду для нужд Собственников (арендаторов) нежилых помещений на основании Постановления Правительства от 04 апреля 2000 г. N294 в редакции Постановления Правительства РФ от 17.10.2009г. N 816, от 17.12.2010г. N1045 производится в следующем порядке:

2.4.10.1. Собственник нежилого помещения производит авансовый платёж: 

- до 18-го числа текущего месяца в размере 35% планового месячного потребления тепловой энергии и горячей воды без выставления счета;

- до последнего числа текущего месяца в размере 50% планового месячного потребления тепловой энергии и горячей воды без выставления счёта;

2.4.10.2. окончательный расчёт за потреблённую тепловую энергию и горячую воду с учётом авансового платежа производится Потребителем в срок до 10-го числа месяца, следующего за расчётным.

10.1.29. Плата за электроэнергию Собственниками (арендаторами) нежилых помещений  по тарифной группе "Прочие" осуществляется в соответствии с Постановлением Правительства от 31 августа 2006г. №530 следующими платежами:

- до 10 числа текущего месяца - 30% от договорного объема потребления данной категорией без выставления счёта;

- до 25 числа текущего месяца - 40% от договорного объема потребления данной категорией  без выставления счёта;

- до 18 числа месяца следующего за расчетным, - окончательный расчет по фактическому потреблению.
10.1.30.  своевременно извещать Товарищество или уполномоченную им управляющую организацию (управляющего) о своем временном отсутствии по месту жительства, а также о количестве граждан, фактически проживающих в его помещении или работающих в нем;
10.1.31.  за свой счет осуществлять содержание и ремонт принадлежащего ему помещения и находящегося внутри него оборудования, не относящегося к общему имуществу;

10.1.32. допускать в помещение должностных лиц Товарищества, управляющей организации (управляющего), предприятий и организаций, имеющих право проведения работ с установками электро-, тепло-, водоснабжения, канализации для проведения профилактических работ, устранения аварий, осмотра инженерного оборудования, приборов учета и контроля;
10.1.33. участвовать в мероприятиях, проводимых Товариществом;

10.1.34.  принимать необходимые меры по предотвращению причинения ущерба общему имуществу;

10.1.35. предоставлять Товариществу или уполномоченной им управляющей организации (управляющему) информацию о лицах (контактные телефоны, адреса), имеющих доступ в помещение Собственника, в том числе, в случае его временного отсутствия, на случай проведения аварийных работ;

10.1.36. за свой счет устранять нанесенный им ущерб имуществу других собственников помещений в многоквартирном доме, а также лицами, проживающими в помещении Собственника;

10.1.37. предоставлять Товариществу сведения об обременении принадлежащего ему помещения;

10.1.38. знакомиться с информацией, вывешиваемой Товариществом в местах общего пользования (на информационном стенде в холле первого этажа);

10.1.39.  при обнаружении неисправностей в помещении немедленно принимать возможные меры к их устранению и, в необходимых случаях, сообщать о них в ОДС, Товарищество или в соответствующую аварийную службу;

10.1.40. немедленно   сообщать   Управляющей   организации   об   обнаружении   неисправности   сетей,   оборудования, приборов учета и повреждении пломб на них, снижении параметров коммунальных услуг, ведущих к нарушению качества условий проживания, создающих угрозу жизни и безопасности  граждан, а также к другим негативным последствиям.
10.1.41. принимать меры  по устранению нарушений  при  использовании Собственником жилого   помещения, санитарно-технического и иного оборудования, расположенного в нем, общедомового  имущества согласно врученному Товариществом в письменной форме предупреждению и   в указанный в нем срок.
10.1.42. ежемесячно, в период с 23  по 25 число текущего  месяца,  предоставлять Товариществу показания индивидуальных приборов учета. В случае не поступления информации о   показаниях   индивидуальных   приборов   учета   потребленных   холодной,   горячей   воды,   электрической и тепловой энергии в указанный срок, а также в случае нарушения целостности пломб  на средствах измерений и при необеспечении Собственником представителю Товарищества доступа к узлу измерений, начисления за предоставленные услуги производятся по нормативам, утвержденным органом местного самоуправления.
10.1.43. обеспечивать сохранность установленных индивидуальных приборов учета и пломб на них, оплачивать  стоимость их технического обслуживания,  поверок  и замену  по   истечении     срока эксплуатации.
10.1.44. соблюдать правила пожарной безопасности (не производить загромождение приквартирных коридоров, проходов, запасных выходов и т.п.).

10.1.45. не   демонтировать   имеющиеся   наружные   эвакуационные   лестницы   и   не   захламлять   эвакуационные люки на балконах.
10.1.46. не производить переоборудование, перепланировку жилых и нежилых помещений без получения  соответствующего разрешения (без согласования   проекта соответствующей комиссией, уполномоченной органом местного самоуправления).

10.1.47. Своевременно, не позднее чем за три дня до начала санкционированных работ по перепланировке    и/или переустройству жилого (нежилого) помещения, уведомлять в письменной форме об этом Товарищество. Проводить перепланировку и/или переустройство помещений многоквартирного дома в    соответствии с правилами, установленными разделом 4 Жилищного кодекса РФ.
10.1.48. обеспечить содержание и ремонт внутриквартирных инженерных сетей и оборудования  не  относящихся к общему имуществу многоквартирного дома  (инженерных сетей и оборудования, находящихся на территории нежилого помещения).
10.1.49. без   оформленного   в   установленном   порядке   письменного   разрешения   Товарищества Собственник не имеет право:
-
устанавливать, подключать и использовать электробытовые приборы и машины мощностью, превышающей допустимую проектную нагрузку внутридомовой электрической сети (одновременно подключаемая мощность не должна превышать 8,0 кВт в домах со стационарными электроплитами, в том числе не более 1,3 кВт в одну розетку), устанавливать дополнительные секции приборов отопления, регулирующую и запорную арматуру, а также другое оборудование,   не   соответствующее   проектным   характеристикам,   требованиям   безопасности   и эксплуатации и ресурсосбережения;

- подключать и использовать бытовые приборы и оборудование, включая индивидуальные  приборы очистки воды, не имеющие технического паспорта (свидетельства), не отвечающие требованиям безопасности эксплуатации и санитарно-гигиеническим нормативам;
· нарушать и изменять имеющиеся схемы учета потребления коммунальных услуг, проектные схемы электроснабжения;
· допускать совершение действий, приводящих к порче жилого помещения, систем безопасности общего имущества многоквартирного дома и систем инженерного оборудования;
-
использовать теплоноситель системы закрытого центрального отопления для целей горячего водоснабжения.
3. Ответственность сторон

3.1. Товарищество несет ответственность в части взятых на себя обязательств по настоящему договору в порядке, предусмотренном действующим законодательством.

3.2. Собственник не отвечают по обязательствам Товарищества. Товарищество не отвечает по обязательствам Собственника, в том числе по оплате им обязательных платежей – целевых взносов: плате за услуги и работы по управлению многоквартирным домом, содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества, а также плате за коммунальные услуги.

3.3. В случае несвоевременного и (или) не полного внесения целевого взноса, не внесения Собственником помещения целевого взноса на обеспечение эксплуатации многоквартирного дома в сроки, установленные настоящим Договором, он обязан уплатить Товариществу пени в размере одной трехсотой действующей на момент оплаты ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации от не выплаченных в срок сумм за каждый день просрочки начиная со следующего дня после установленного срока оплаты по день фактической выплаты включительно.
3.4. Уплата пеней не освобождает Собственника от выполнения лежащих на нем обязательств по внесению целевых взносов.
3.5. Применение Товариществом права приостановить или ограничить (в том числе отключить) предоставление коммунальных услуг вследствие нарушения порядка их оплаты не является основанием уменьшения платы Собственника за данные услуги.
3.6. Стороны  освобождаются  от ответственности,   если  она возникла  вследствие   обстоятельств непреодолимой силы (стихийные бедствия, военные действия, забастовки и т.п.),  исключающих возможность исполнения обязательств по настоящему Договору. При этом срок исполнения договора отодвигается  соразмерно   времени,  в  течение которого действовали  такие обстоятельства  и   их последствия. Надлежащим подтверждением наличия указанных обстоятельств будут являться документы соответствующих государственных органов.
3.7. Дееспособные члены семьи Собственника жилого (нежилого)  помещения несут солидарную с Собственником ответственность по обязательствам, вытекающим из пользования жилым (нежилым) помещением.
4. Срок действия договора

4.1. Настоящий договор вступает в силу с момента его подписания и распространяет свое действие на правоотношения,  возникшие с 01.03.2011 года и считается заключенным на неопределенный срок.

4.2. Настоящий договор действует до момента изменения способа управления многоквартирным домом.

5. Изменение и досрочное расторжение договора

5.1. Настоящий договор прекращается в случае ликвидации Товарищества собственников жилья.

5.2. Настоящий договор прекращается в случае прекращения права собственности Собственника на помещение в многоквартирном доме.

5.3. Все изменения и дополнения к настоящему договору оформляются в письменной форме в виде дополнительного соглашения к договору и являются неотъемлемой его частью.

6. Разрешение споров

6.1. Все споры и разногласия между сторонами разрешаются путем переговоров, в том числе на заседании правления Товарищества или на общем собрании членов Товарищества. В случае не достижения согласия, спор подлежит рассмотрению в судебном порядке.

7. Прочие условия

7.1. Во всем остальном, что не предусмотрено настоящим договором стороны руководствуются действующим законодательством Российской Федерации.

Настоящий договор составлен в двух экземплярах по экземпляру для каждой из сторон и имеет одинаковую силу.

8. Приложения

8. К настоящему договору прилагаются и являются его неотъемлемыми частями:

8.1. Приложение №1 – состав и периодичность выполнения работ по содержанию и ремонту общего имущества.

8.2. Приложение №2 – смета расходов ТСЖ «Наш дом» на 2011 г.  

9. Адреса, реквизиты и подписи сторон.

2.2.  Состав и периодичность выполнения услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества 
Состав и периодичность выполнения работ по содержанию 

и ремонту общего имущества
	Наименование работ
	Периодичность

выполнения работ

	1


	Текущий ремонт и обслуживание конструктивных элементов жилых зданий


	

	1.1
	Фасады
	

	1.1.1
	Плановые осмотры

Внеплановые осмотры

Составление дефектных ведомостей
	не реже 2 раз в год

по мере необходимости

по мере необходимости

	1.1.2
	Снятие с фасада угрожающих падением        архитектурных деталей, облицовочных плиток, отделочных кирпичей, отслоившейся      от поверхности стены штукатурки
	по мере необходимости


	1.1.3
	Ремонт и установка утерянных указателей улиц и номерных знаков домов, табличек            с указанием номеров подъездов, квартир, расположенных в данном подъезде
	по мере необходимости

	1.2
	Подъезды и лестничные клетки
	

	1.2.1
	Плановые осмотры

Внеплановые осмотры

Составление дефектных ведомостей
	не реже 2 раз в год

по мере необходимости

по мере необходимости

	1.2.2
	Укрепление, утепление и мелкий ремонт входных дверей. Установка пружин на входных дверях. Утепление оконных проемов. Замена разбитых стекол
	при подготовке к работе в осенне-зимний период и по мере необходимости

	1.2.3.
	Устранение мелких повреждений лестниц, в том числе укрепление перил и ограждающих элементов лестниц
	по мере необходимости

	1.2.4
	Размещение на доступном для посетителей месте списков организаций с указанием    адреса и номеров телефонов:

- государственной жилищной инспекции;

- структурных подразделений администрации муниципального образования, курирующих деятельность жилищных и коммунальных организаций;

- пожарной охраны;

- отделения милиции;

- скорой медицинской помощи;

- службы газового хозяйства;

- аварийных служб жилищного хозяйства,          в обязанностях которых лежит ликвидация аварий в жилых домах;

- прочие
	по мере необходимости

	1.3
	Отмостки
	

	1.3.1
	Плановые осмотры

Внеплановые осмотры

Составление дефектных ведомостей
	не реже 2 раз в год

по мере необходимости

по мере необходимости

	1.3.2
	Ремонт просевших и разрушенных участков отмосток
	по мере необходимости

	1.4
	Фундаменты 
	по мере необходимости            в пределах трех-пяти лет  с учетом группы капитальности зданий, физического износа и местных условий

	1.4.1
	Устранение местных деформаций, усиление и восстановление поврежденных участков фундаментов, вентиляционных продухов, отмосток и входов в подвалы
	

	1.4.2
	Восстановление поврежденных участков гидроизоляции фундаментов
	

	1.5
	Наружные стены и фасады, а также стены со стороны мест общего пользования
	по мере необходимости            в пределах трех-пяти лет       с учетом группы капитальности зданий, физического износа и местных условий

	1.5.1
	Герметизация стыков, заделка выбоин и трещин на поверхности блоков и панелей
	

	1.5.3
	Ремонт и окраска отдельных элементов фасадов 
	

	1.6. 
	Перекрытия
	по мере необходимости           в пределах трех-пяти лет  с учетом группы капитальности зданий, физического износа и местных условий

	1.6.1
	Ремонт и восстановление утепления чердачных перекрытий
	

	1.7
	Оконные и дверные заполнения в местах общего пользования
	по мере необходимости           в пределах трех-пяти лет  с учетом группы капитальности зданий, физического износа и местных условий

	1.7.1
	Смена и восстановление отдельных элементов (приборов) и заполнений, частичная замена оконных и дверных заполнений, смена оконных и дверных приборов, установка доводчиков пружин и прочие работы
	

	1.8
	Лестницы, балконы, крыльца, зонты-козырьки над входами в подъезды, подвалы, над балконами верхних этажей
	по мере необходимости          в пределах трех-пяти лет  с учетом группы капитальности зданий, физического износа и местных условий

	1.8.1
	Восстановление или замена отдельных участков и элементов
	

	1.9
	Полы в местах общего пользования
	по мере необходимости           в пределах трех-пяти лет  с учетом группы капитальности зданий, физического износа и местных условий

	1.9.1
	Замена или восстановление отдельных участков полов и покрытия полов
	

	1.10
	Внутренняя отделка в местах общего пользования
	по мере необходимости           в пределах трех-пяти лет  с учетом группы капитальности зданий, физического износа и местных условий

	1.10.1
	Восстановление отдельными участками отделки стен, потолков, полов
	

	2.
	Текущий ремонт и обслуживание кровель
	

	2.1
	Плановые осмотры

Внеплановые осмотры

Составление дефектных ведомостей
	не реже 2 раз в год

по мере необходимости

по мере необходимости

	
	Удаление с крыш: 

- снега и наледи с желобов, водоприемных воронок на скатных кровлях с наружным водостоком; 

- снега и наледи от водоприемных воронок на плоских кровлях с внутренним водостоком;

- снежных навесов и наледи на всех видах кровель;

- снега с плоских кровель в случае протекания
	по мере необходимости в осенний, весенний и зимний периоды

	2.3
	Очистка кровли от грязи, мусора, листьев
	по мере необходимости, но не реже 2 раз в год            (весной и осенью)

	2.4
	Укрепление и ремонт парапетных ограждений
	по мере необходимости

	2.5
	Проверка исправности и ремонт слуховых окон
	по мере необходимости

	2.6
	Промазка герметизирующей замазкой             свищей, участков гребней кровли в местах        протечки
	по мере необходимости

	2.7
	Укрепление водосточных труб, колен и            воронок
	по мере необходимости

	2.8
	Очистка систем водостока
	по мере необходимости, но не реже 2 раза в год

	2.9
	Содержание в исправном состоянии системы водостока  
	постоянно

	2.11
	Устранение неисправностей всех видов кровель, замена водосточных труб
	

	2.12
	Ремонт гидроизоляции, утепления и вентиляции крыш
	

	2.13
	Ремонт и частичная замена участков кровель, выполненных из различных материалов
	

	3
	Обслуживание подвалов


	

	3.1
	Плановые осмотры

Внеплановые осмотры

Составление дефектных ведомостей
	не реже 2 раз в год

по мере необходимости

по мере необходимости

	3.2
	Уборка подвалов от мусора
	по мере необходимости, но не реже 1 раза в год

	3.3
	Мелкий ремонт и укрепление входных дверей в подвал
	по мере необходимости

	3.4
	Проверка состояния продухов в цоколях зданий, их ремонт
	по мере необходимости, но не реже 2 раз в год

	3.5
	Соблюдение температурно-влажностного режима. Предотвращение сырости и замачивания грунтов, оснований  фундаментов и конструкций подвалов и технических подполий, в том числе путем откачки грунтовых вод
	постоянно

	3.6
	Установка сеток и решеток на проемы,              каналы и отверстия для защиты от проникновения грызунов
	по мере необходимости

	3.7
	Закрытие подвальных дверей и лазов на замки
	постоянно

	3.8
	Дезинфекция, дератизация и дезинсекция подвальных помещений, технических подполий
	два раза в год

	3.9
	Обеспечение освещения подвалов
	по мере необходимости

	3.10
	Смена перегоревших электрических лампочек в подвалах
	по мере необходимости

	4
	Обслуживание чердаков
	

	4.1
	Плановые осмотры

Внеплановые осмотры

Составление дефектных ведомостей
	не реже 2 раз в год

по мере необходимости

по мере необходимости

	4.2
	Уборка мусора на чердаках
	по мере необходимости, но не реже 1 раза в год

	4.3
	Мелкий ремонт и утепление дверей, люков выхода на чердаки и кровлю
	при подготовке к работе 

в осенне-зимний период 

и по мере необходимости

	4.4
	Соблюдение температурно-влажностного режима
	постоянно

	4.5
	Утепление чердачных перекрытий
	по мере необходимости

	4.6
	Закрытие чердачных дверей и металлических решеток на замки
	постоянно

	4.8
	Дезинфекция, дератизация и дезинсекция чердачных помещений
	два раза в год

	5
	Обслуживание внутридомового электрооборудования


	

	5.1
	Внутренние системы электроснабжения и электротехнических устройств (за исключением сетей и устройств в квартирах жилых домов и жилых помещениях общежитий)
	

	5.1.1
	Плановые осмотры

Внеплановые осмотры

Составление дефектных ведомостей
	не реже 1 раза в год

по мере необходимости

по мере необходимости

	5.1.2.
	Устранение незначительных неисправностей электротехнических устройств (проверка работы электроламп, при необходимости снятие и установка плафонов, смена и ремонт штепсельных розеток и, мелкий ремонт электропроводки и другие работы)
	по мере необходимости

	5.1.3
	Проверка состояния линий электрических       сетей, электрооборудования и арматуры, групповых распределительных щитов, переходных коробок, силовых установок. Устранение мелких неисправностей, выявленных при осмотре
	1 раз в год



	5.1.4
	Проверка изоляции электропроводки и ее укрепление, проверка заземления оболочки электрокабеля
	1 раз в год



	5.1.5
	Осмотр вводных распределительных устройств (ВРУ)
	1 раз в месяц



	5.1.6
	Установка, замена и восстановление работоспособности электроустановок и электрооборудования здания
	по мере необходимости 

и в соответствии с утвержденным планом ремонтных работ

	7
	Обслуживание внутридомовых систем            водоснабжения и водоотведения, санитарно-технического оборудования жилых домов, оснащенных холодным водоснабжением,         горячим водоснабжением и канализацией, а также в жилых домах, оснащенных холодным водоснабжением, горячим водоснабжением, канализацией и ваннами


	

	7.1
	Внутренние системы водоснабжения и водоотведения, санитарно-техническое оборудование жилых домов, обслуживающие          более одного жилого и (или) нежилого          помещения    
	

	7.1.1
	Плановые осмотры

Внеплановые осмотры

Составление дефектных ведомостей
	не реже 2 раз в год

по мере необходимости

по мере необходимости

	7.1.2
	Исполнение санитарного законодательства          в части:

- контроля качества питьевой воды во внутренней водопроводной сети здания согласно утвержденной рабочей программе контроля качества питьевой воды по жилищному фонду (в число проб не входят обязательные и контрольные пробы после ремонта и иных технических работ);

- обеспечения соблюдения санитарных норм качества питьевой воды во внутренней           водопроводной сети путем прочистки           (промывки) трубопроводов водоснабжения здания
	по мере необходимости, но не реже 4 раз в год

	7.1.3


	Проведение частичных осмотров систем      водоснабжения и водоотведения с устранением незначительных неисправностей:

- в жилых домах при обслуживании общих коммуникаций и технических устройств            (в том числе в квартирах стояки и вентили на них);

- в общежитиях при обслуживании общих коммуникаций, технических устройств и распложенных в подсобных помещениях общего пользования (ванные комнаты, туалеты и кухни) санитарно-технических приборов при пользовании ими более 1 семьей
	частичные осмотры проводятся 3-6 раз в месяц

устранение мелких неисправностей по мере необходимости

	7.1.4
	Прочистка канализационных стояков и                  лежаков 
	по мере необходимости

	7.1.5
	Проверка исправности канализационных вытяжек
	по мере необходимости, но не реже 2 раз в год

	7.1.6
	Восстановление утепления трубопроводов в подвальных и чердачных помещениях
	перед началом отопительного сезона и по мере необходимости

	7.1.7
	Установка, замена и восстановление работоспособности отдельных элементов и частей элементов внутренних систем водопровода и канализации, включая насосные          установки систем водоснабжения в жилых зданиях
	по мере необходимости 

и в соответствии с утвержденным планом ремонтных работ



	7.2
	Внутренние системы горячего водоснабжения, обслуживающие более одного жилого и (или) нежилого помещения    
	

	7.2.1
	Плановые осмотры

Внеплановые осмотры

Составление дефектных ведомостей
	не реже 2 раз в год

по мере необходимости

по мере необходимости

	7.2.2
	Проведение частичных осмотров с устранением незначительных неисправностей (мелкий ремонт теплоизоляции, устранение течи в трубопроводах, приборах и арматуре; разборка, осмотр и очистка грязевиков воздухосборников, вантозов, компенсаторов,        регулирующих кранов, вентилей, задвижек; очистка от накипи запорной арматуры и другие работы):

- в жилых домах при обслуживании общих коммуникаций и технических устройств               (в том числе в квартирах стояки и вентили на них);

- в общежитиях при обслуживании общих коммуникаций и расположенного в подсобных помещениях общего пользования         (ванные комнаты, туалеты и кухни) технического оборудования в случае пользования им более одной семьи 
	частичные осмотры проводятся 3-6 раз в месяц

устранение мелких неисправностей по мере необходимости



	7.2.3
	Восстановление утепления трубопроводов           в чердачных и подвальных помещениях, бойлерных
	при подготовке к работе 

в осенне-зимний период

	7.2.4
	Установка, замена и восстановление работоспособности отдельных элементов и частей элементов внутренних систем горячего водоснабжения, включая насосные установки в жилых зданиях
	по мере необходимости и в соответствии с утвержденным планом ремонтных работ



	8
	Обслуживание и текущий ремонт внутридомовой системы центрального отопления 


	

	8.1
	Плановые осмотры

Внеплановые осмотры

Составление дефектных ведомостей
	не реже 2 раз в год

по мере необходимости

по мере необходимости

	8.2
	Проведение частичных осмотров с устранением незначительных неисправностей (мелкий ремонт теплоизоляции, устранение течи  в трубопроводах, приборах и арматуре;           разборка, осмотр и очистка грязевиков воздухосборников, вантозов, компенсаторов, регулирующих кранов, вентилей, задвижек; очистка от накипи запорной арматуры и другие работы):

- всей системы отопления в жилых домах и общежитиях
	частичные осмотры проводятся 3-6 раз в месяц

устранение мелких неисправностей по мере необходимости

	8.3
	Обеспечение правильного распределения теплоносителя по системе отопления, в том числе по отдельным стоякам
	постоянно в течение отопительного периода

	8.4
	Восстановление утепления трубопроводов в лестничных клетках, в чердачных и подвальных помещениях
	при подготовке к работе в осенне-зимний период

	8.5
	Промывка системы центрального отопления 
	ежегодно после окончания отопительного периода, а также при текущем ремонте с заменой труб

	8.6
	Ремонт, регулировка и испытание систем центрального отопления
	при подготовке к работе 

в осенне-зимний период

	8.7
	Консервация и расконсервация системы центрального отопления
	по окончании/в начале отопительного сезона

	8.8
	Отключение радиаторов при их течи
	по мере необходимости

	8.9
	Ликвидация воздушных пробок в радиаторах и стояках
	по мере необходимости

	8.10
	Установка, замена и восстановление работоспособности отдельных элементов и частей элементов внутренней системы центрального отопления, включая насосные      установки в жилых зданиях
	по мере необходимости и в соответствии с утвержденным планом ремонтных работ



	11
	Аварийно-диспетчерское обслуживание


	круглосуточно



	11.1
	Локализация аварийных ситуаций в жилом здании путем:

- срочной ликвидации засоров канализации;

- устранения аварийных повреждений систем водопровода, отопления и канализации;

- ликвидации повреждений во внутренних сетях электроснабжения
	круглосуточно

	11.2
	Сопутствующие работы при ликвидации аварий: отрывка траншей, откачка воды из подвала, отключение стояков на отдельных участках трубопроводов, опорожнение               отключенных участков систем центрального отопления и горячего водоснабжения, и         обратное наполнение их с пуском системы после устранения неисправностей, вскрытие полов, пробивка отверстий и борозд над скрытыми трубопроводами
	по мере необходимости

	11.3
	Обеспечение безопасности граждан при           обнаружении аварийного состояния строительных конструкций жилых зданий путем ограждения опасных зон, обрушения нависающих конструкций или принятие иных мер в соответствии с законодательством
	по мере необходимости         с 17-00 до 8-00 в будние дни, круглосуточно в выходные и праздничные дни

	12
	Уборка придомовой территории


	

	12.1
	Холодный период
	

	12.1.1
	Очистка наружных площадок у входных дверей от снега и наледи
	1 раз в сутки

	12.1.2
	Подметание территории в дни без снегопада, подметание свежевыпавшего и наносного снега толщиной до 2 см
	1 раз в сутки

	12.1.3
	Сдвигание свежевыпавшего снега в дни сильных снегопадов
	3 раза в сутки

	12.1.4
	Посыпка территории песком или противогололедными составами и материалами
	1 раз в сутки во время гололеда

	12.1.5
	Очистка тротуаров от наледи и льда
	1 раз в двое суток во время гололеда

	12.1.6
	Очистка урн от мусора
	1 раз в сутки

	12.1.7
	Уборка контейнерных площадок, площадок возле мусоросборных камер
	1 раз в сутки

	12.2
	Теплый период
	

	12.2.1
	Подметание территории в дни без осадка и в дни с осадками до 2 см
	1 раз в сутки

	12.2.2
	Частичная уборка территории в дни с осадками более 2 см
	1 раз в сутки (50% территории)

	12.2.3
	Очистка урн от мусора
	1 раз в сутки

	12.2.4
	Промывка урн
	2 раза в месяц

	12.2.5
	Уборка газонов
	1 раз в двое суток

	12.2.6
	Уборка контейнерных площадок, площадок возле мусоросборных камер
	1 раз в сутки

	13
	Уборка подъездов и лестничных клеток


	

	13.1
	Влажное подметание лестничных площадок и маршей нижних трех этажей
	1 раз в сутки

	13.2
	Влажное подметание лестничных площадок и маршей выше третьего этажа
	2 раза в неделю

	13.3
	Мытье пола лестничных площадок, маршей, холлов, тамбуров 
	2 раза в месяц

	13.4
	Влажная протирка стен, дверей, плафонов светильников, чердачных лестниц, шкафов электросчетчиков и слаботочных устройств, почтовых ящиков, подоконников, отопительных приборов
	

	13.5
	Мытье окон
	1 раз в год

	13.6
	Влажное подметание мест перед загрузочными клапанами мусоропроводов
	ежедневно

	13.7
	Уборка площадки перед входом в подъезд
	1 раз в сутки

	14
	Освещение мест общего пользования в жилых зданиях
	

	14.1
	Обеспечение освещения лестничных клеток и входов в подъезды
	в темное время суток

	14.2
	Смена перегоревших электрических лампочек
	по мере необходимости

	15
	Обслуживание мусоропроводов
	

	15.1
	Плановые осмотры

Внеплановые осмотры

Профилактические осмотры

Составление дефектных ведомостей
	не реже 2 раз в год по мере необходимости 2 раза в месяц по мере необходимости

	15.2
	Удаление мусора из мусороприемных камер
	ежедневно

	15.3
	Уборка (очистка) загрузочных клапанов мусоропроводов
	1 раз в неделю

	15.4
	Очистка, мойка и дезинфекция всех элементов мусоропровода
	1 раз в месяц

	15.5
	Уборка и мойка мусороприемных камер
	ежедневно

	15.6
	Устранение засора
	по мере необходимости

	15.7
	Мойка и дезинфекция сменных мусоросборников
	1 раз в месяц

	15.8
	Восстановление работоспособности вентиляционных и промывочных устройств             мусоропроводов, крышек мусороприемных клапанов и шиберных устройств
	по мере необходимости 



	16
	Текущее обслуживание и текущий ремонт лифтов
	

	16.1.
	Содержание лифтов
	

	16.1.1
	Плановые и внеплановые осмотры лифтов, проверка работы приборов безопасности
	в зависимости от вида технического обслуживания

	16.1.2
	Учет аварий, инцидентов и несчастных случаев на лифтах и анализ причин возникновения инцидента, аварии на лифте, принятие мер по устранению причин и профилактике
	постоянно

	16.1.3
	Влажная уборка (протирка) лифтовых кабин:

- стен

- дверей шахты и кабины

- плафонов 

- потолков
	2 раза в месяц

	16.1.4
	Мытье пола кабины лифта
	ежедневно

	16.1.5
	Влажная уборка машинных помещений
	1 раз в месяц

	16.1.6
	Уборка приямков лифтовых шахт
	2 раза в месяц

и по мере загрязнения

	16.1.7
	Вывешивание в кабине лифта или доступном месте:

- правила пользования лифтом;

- номера телефонов для связи с обслуживающим персоналом и аварийной службой;

- сведения о грузоподъемности лифта, вместимости (количество человек), фирме-изготовителе и заводском номере
	по мере необходимости для постоянного наличия информации

	16.2
	Техническое обслуживание лифтов

(обеспечение бесперебойной и безопасной                               работы лифтов)
	

	16.2.1
	Ежесменное техническое обслуживание (ЕТО):

- осмотр ограждения шахты;

- осмотр освещенностей сигнализации;

- проверка точности остановок кабины на этажах;

- осмотр вызывных аппаратов;

- ежесменная проверка ЛДСС (линейно-диспетчерской системы связи)
	один раз в смену

	16.2.2
	Текущее техническое обслуживание (ТО-1)

- панели управления;

- трансформаторов и выпрямительного устройства;

- электромагнита тормозного;

- тормоза;

- редуктора;

- канатов;

- выключателя концевого;

- электродвигателя;

- переключателя этажного;

- башмаков кабины и противовеса;

- замков неавтоматических;

- замков автоматических и их блок-контактов;

- контактов дверей шахты;

- аппарата вызывного;

- дверей шахты;

- контакта ловителей и слабины тяговых        канатов;

- направляющих кабины и противовеса;

- купе кабины;

- поста управления кнопочного;

- устройства и контакта двери кабины;

- пола кабины;

- привода кабины;

- дверей кабины;

- приямка лифта
	один раз в месяц или сразу после несанкционированной поломки 

	16.2.3
	Полугодовое техническое обслуживание 2 (ТО-2):

- вводных устройств (главных рубильников);

- редуктора лебедки;

- редуктора привода дверей;

- ограничителей скорости;

- ловителей;

- блоков;

- выключателей блочных помещений;

- буферных устройств;

- заземления оборудования и изоляции проводов;

- смазка узлов и деталей
	1 раз в 6 месяцев

	16.2.4
	Техническое обслуживание комплекса диспетчерского контроля:

- осмотр контактов РКД, РКД-1, РДК, включенных в цепи ЛДСС;

- осмотр клеммных коробок ЛДСС в машинных помещениях, соединительных разъемов к переговорным кабинным устройствам (ПКУ) и подвесных кабелей ЛДСС в шахтах лифтов;

- проверка работоспособности цепей сигнализации;

- проверка работоспособности цепей связи;

- устранение выявленных при осмотре повреждений и неисправностей
	постоянно, согласно графику

	16.3
	Текущий ремонт лифтов (восстановление работоспособности лифтов и поддержание его эксплуатационных показателей)
	

	16.3.1
	Ремонт узлов и деталей, устранение неисправностей, выявленных при выполнении ЕТО
	по мере необходимости

	16.3.2
	Ремонт узлов и деталей, устранение неисправностей, выявленных при выполнении    ТО-1; пуско-наладочные работы
	по мере необходимости

	16.3.3
	Ремонт узлов и деталей, устранение неисправностей, выявленных при выполнении   ТО-2; пуско-наладочные работы
	по мере необходимости

	16.3.4
	Ремонт и наладка составляющих комплекса диспетчерского контроля, выявленных при техническом обслуживании ЛДСС
	по мере необходимости

	16.3.5
	Замена быстроизнашивающихся деталей
	по мере необходимости

	16.4
	Техническое освидетельствование лифтов:

- периодическое;

- частичное
	1 раз в год по графику;

по мере необходимости

	16.5
	Аварийно-диспетчерское обслуживание
	

	16.5.1
	Круглосуточное диспетчерское обслуживание
	постоянно

	16.5.2
	а) ликвидация сбоев в работе лифтов и комплекса диспетчерского контроля;

б) проведение работ по освобождению пассажиров и остановившихся лифтов и пуск остановившихся лифтов в работу
	круглосуточно

	16.6
	Обеспечение электроэнергией электрооборудования лифтов, содержание в исправном состоянии электропроводки и предохранительных устройств для главного рубильника в машинном помещении лифта
	круглосуточно, по мере поступления от энергоснабжающей организации

	16.7
	Страхование риска ответственности за применение вреда жизни, здоровью или имуществу других лиц, в случае аварии на лифте
	1 раз в год

	16.8
	Производственный контроль за соблюдением требований промышленной безопасности
	постоянно

	16.9
	Выполнение предписания Госгортехнадзора России и его должностных лиц
	по мере получения предписания

	17
	Техническое обслуживание и текущий ремонт общедомовых приборов учета теплоснабжения (ТС), холодного водоснабжения (ХВС), горячего водоснабжения (ГВС)
	

	17.1
	Техническое обслуживание ТО-1:

- внешний осмотр приборов учета;

- проверка крепления приборов по месту их установки;

- проверка наличия пломб и маркировки приборов;

- проверка наличия смазки на шпинделях задвижек, при необходимости смазать;

- проверка состояния гильз датчиков температуры, при необходимости очистка их           от грязи и заливка масла;

- чистка фильтров;

- устранение при необходимости течи на    узлах учета;

- проверка целостности изоляции электропроводки, при необходимости восстановление изоляции, частичная замена электропроводки;

- проверка целостности ламп осветительной температуры, замена сгоревших ламп;

- просмотр в архиве тепловычислителя         параметров (температура, расход) теплоно- сителя и воды;

- очистка от пыли и грязи приборов учета;

- уборка помещения;

- запись в журнале о проведении технического обслуживания с указанием выполненных работ;

- снятие показаний приборов учета теплоснабжения, холодного водоснабжения,          горячего водоснабжения с предоставлением отчетных ведомостей;

- проверка погрешностей программы вторичных приборов
	2 раза в месяц

1 раз в месяц


	17.2
	Техническое обслуживание ТО-2: 

- входит перечень работ ТО-1; 

- протяжка провисших кабелей; 

- протяжка соединений в распределительных коробках; 

- протяжка фланцевых соединений; 

- внешний осмотр состояния мест соединения кабельных линий; 

- внешний осмотр крепежа кабеля; 

- визуальный осмотр силового кабеля
	1 раз в квартал



	17.3
	Техническое обслуживание ТО-3: 

- входит перечень работ ТО-1; 

- входит перечень работ ТО-2; 

- демонтаж первичных и вторичных приборов учета ТС, ГВС, ХВС на государственную поверку; 

- измерения сопротивления изоляции           соединительных кабелей, в соответствии с нормами; 

- измерения сопротивления  соединительных кабелей, в соответствии с нормами; 

- ревизия контактных соединителей кабелей; 

- перепаковка фланцевых, резьбовых соединений первичных приборов учета ТС, ГВС, ХВС; 

- ревизия спускных вентилей; 

- ревизия запорной арматуры (отсекающих задвижек, шаровых кранов);

- нанесение антикоррозийного покрытия и окраска узлов учета; 

- монтаж первичных и вторичных приборов учета ТС, ГВС, ХВС после поверки; 

- программирование вторичных приборов узлов учета ТС, ГВС, ХВС; 

- опрессовка узла учета давлением холодной воды; 

- допуск в эксплуатацию узлов учета пред- ставителю энергоснабжающей организации с составлением акта
	1 раз в год



	17.4
	Текущий ремонт: 

- замена неисправных расходомеров или ремонт установленных; 

- замена неисправных магнитно-индукци-онных датчиков МИД; 

- замена неисправных преобразователей температуры и давления; 

- замена неисправных разъемов датчиков; 

- замена неисправной запорной арматуры (кранов шаровых, задвижек); 

- замена неисправных фильтров очистки воды, диаметром 80 мм и более; 

- замена или ремонт неисправных вторичных приборов
	по мере обнаружения неисправностей с составлением дефектной ведомости и сметы

	18
	Техническое обслуживание и текущий ремонт индивидуальных тепловых пунктов (ИТП)


	

	18.1
	Техническое обслуживание ТО-1:

- внешний осмотр оборудования ИТП; 

- проверка герметичности фланцевых и фитинговых соединений трубопроводов, при необходимости устранение неплотности и течи в местах соединений; 

- проверка работы резервных насосов путем их кратковременного включения в работу со щита управления;

- проверка работы насосов на нагрев подшипников, вибрацию и посторонние           шумы; при необходимости принять меры по выявлению причин и устранению неисправностей; 

- проверка на щите управления автоматикой положения переключателей режимов работы и состояния сигнальных ламп; 

- проверка целостности ламп осветительной арматуры, замена сгоревших ламп на новые; 

- очистка оборудования от ржавчины, пыли и подтеков масла; 

- проверка наличия смазки на шпинделях задвижек, при необходимости смазать; 

- проверка нагрева корпусов насосов и электродвигателей во время работы, при необходимости устранить причины перегрева; 

- проверка состояние сальниковых уплотнений насоса, при необходимости подтянуть сальниковые уплотнения или заменить сальниковую набивку; 

- проверка надежности крепления насосных агрегатов к рамам, подтянуть болтовые      соединения; 

- проверка внешним осмотром надежности заземления всего электрооборудования; 

- проверка перегрева контактных соединений шин и других контактных деталей; 

- определение состояния предохранителей (перегоревшие или нестандартные плавкие  предохранители заменить); 

- осмотр целостности манометров и термометров и правильности их показаний; 

- проверка состояния гильз преобразователей температуры, при необходимости очистить их от грязи и заменить масло; 

- продувка патрубков под манометры кратковременным открытием трехходовых кранов; 

- прочистка фильтров; 

- проверка параметров теплоносителя, при необходимости произвести корректировку настройки тепловой автоматики и ГВС;

- проверка параметров электропитания (амплитуда, частота, направление чередования фаз); 

- проверка чистоты и противопожарного состояния помещения, уборка помещения; 

- выполнение записи в журнале о выполнении технического обслуживания
	1 раз в неделю

	18.2
	Техническое обслуживание ТО-2: 

- входит перечень работ ТО-1; 

- проведение операций считывания данных, проверка работоспособности, тестирование регулятора, исполнительных устройств и коммутационной аппаратуры; 
- кратковременный перевод панели автоматики в ручной режим работы для проведения сервисного обслуживания регулирующих клапанов с электроприводом; 
- протяжка провисших кабелей; 
- проверка и протяжка соединений в распределительных коробках; 
- внешний осмотр соединений силового кабеля в ВРУ и ИТП; 
- внешний осмотр сращиваний двух кабелей; 
- внешний осмотр крепежа кабеля; 
- визуальный осмотр силового кабеля

	1 раз в квартал

	18.3
	Техническое обслуживание ТО-3: 

- входит перечень работ ТО-1 и ТО-2; 

- ревизия отдельных электроприемников (электродвигатели, контрольно-измеритель-ные приборы, исполнительные приборы, электрокоммутационная и защитная              аппаратура); 
- протяжка клеммных соединений; 
- перепаковка фланцевых соединений с заменой прокладок; 
- демонтаж контрольных приборов (манометры, термометры) на государственную поверку; 
- измерения сопротивления изоляции соединительных кабелей; 
- измерения сопротивления соединительных кабелей; 
- ревизия контактных соединителей кабелей; 
- ревизия резьбовых соединений с пере-паковкой; 
- ревизия запорной арматуры (отсекающих задвижек, шаровых кранов, спускных вентилей); 
- нанесение антикоррозийного покрытия и окраска; 
- монтаж контрольных приборов после          поверки; 
- программирование контроллеров; 
- опрессовка ИТП с использованием пресса; 
- химическая очистка теплообменников          кислотой; 
- промывка теплообменников; 
- снятие и ревизия насосов
	1 раз в год

	18.4
	Текущий ремонт: 

- замена неисправных преобразователей температуры и давления; 

- замена неисправных разъемов датчиков; 
- замена прокладок на фланцевых соединениях; 
- замена неисправных спускных вентилей; 
- замена неисправной запорной арматуры (кранов шаровых, задвижек);
- замена неисправных фильтров очистки         воды;
- замена неисправных соединительных резьб; 
- замена неисправных вторичных приборов с программированием; 
- замена неисправных электрических переключателей и электрокоммутационной           аппаратуры
	по мере обнаружения неисправностей с составлением дефектной ведомости и сметы

	19
	Техническое обслуживание и текущий           ремонт автоматизированных узлов учета        тепловой энергии (АУУ)


	

	19.1
	Техническое обслуживание ТО-1:

- внешний осмотр оборудования АУУ; 

- проверка герметичности фланцевых и фитинговых соединений трубопроводов, при необходимости устранение неплотности и течи в местах соединений; 

- проверка работы резервного насоса (при его наличии)  путем его кратковременного включения в работу со щита управления;

- проверка работы насосов на нагрев подшипников, вибрацию и посторонние шумы; при необходимости принять меры по выявлению причин и устранению неисправностей; 

- проверка на щите управления автоматикой положения переключателей режимов работы и состояния сигнальных ламп; 

- проверка целостности ламп осветительной арматуры, замена сгоревших ламп на новые; 

- очистка оборудования от ржавчины, пыли и подтеков масла; 

- проверка наличия смазки на шпинделях задвижек, при необходимости смазать; 

- проверка нагрева корпусов насосов и электродвигателей во время работы, при необходимости устранить причины перегрева; 

- проверка состояние сальниковых уплотнений насоса, при необходимости подтянуть сальниковые уплотнения или заменить сальниковую набивку; 

- проверка надежности крепления насосных агрегатов к рамам, подтянуть болтовые       соединения; 

- проверка внешним осмотром надежности заземления всего электрооборудования; проверка наличия/отсутствия перегрева контактных соединений шин и других контактных деталей; 

- определение состояния предохранителей (перегоревшие или нестандартные плавкие  предохранители заменить); 

- осмотр целостности манометров и термометров и правильности их показаний; 

- проверка состояния гильз преобразователей температуры, при необходимости очистить их от грязи и заменить масло; 

- продувка патрубков под манометры кратковременным открытием трехходовых кранов; 

- прочистка фильтров; 

- проверка параметров теплоносителя, при необходимости произвести корректировку настройки тепловой автоматики;

- проверка параметров электропитания         (амплитуда, частота, направление чередования фаз); 

- проверка чистоты и противопожарного           состояния помещения, уборка помещения; 

- выполнение записи в журнале о выполнении технического обслуживания
	1 раз в неделю

	19.2
	Техническое обслуживание ТО-2: 

- входит перечень работ ТО-1; 

- проведение операций считывания данных, проверка работоспособности, тестирование регулятора, исполнительных устройств и коммутационной аппаратуры; 
- кратковременный перевод панели автоматики в ручной режим работы для проведения сервисного обслуживания регулирующих клапанов с электроприводом; 
- протяжка провисших кабелей; 
- проверка и протяжка соединений в распределительных коробках; 
- внешний осмотр соединений силового        кабеля в ВРУ и ИТП; 
- внешний осмотр сращиваний двух кабелей; 
- внешний осмотр крепежа кабеля; 
- визуальный осмотр силового кабеля
	1 раз в квартал

	19.3
	Техническое обслуживание ТО-3: 

- входит перечень работ ТО-1 и ТО-2; 

- ревизия отдельных электроприемников (электродвигатели, контрольно-измеритель-ные приборы, исполнительные приборы, электрокоммутационная и защитная аппаратура); 
- протяжка клеммных соединений; 
- перепаковка фланцевых соединений с заменой прокладок; 
- демонтаж контрольных приборов (манометры, термометры) на государственную поверку; 
- измерения сопротивления изоляции            соединительных кабелей; 
- измерения сопротивления соединительных кабелей; 
- ревизия контактных соединителей кабелей; 
- ревизия резьбовых соединений с перепаковкой; 
- ревизия запорной арматуры (отсекающих задвижек, шаровых кранов, спускных вентилей); 
- нанесение антикоррозийного покрытия и окраска; 
- монтаж контрольных приборов после поверки; 
- программирование контроллеров; 
- опрессовка АУУ с использованием пресса; 
- снятие и ревизия насосов
	1 раз в год

	19.4
	Текущий ремонт: 

- замена неисправных преобразователей температуры и давления; 

- замена неисправных разъемов датчиков; 
- замена прокладок на фланцевых соединениях; 
- замена неисправных спускных вентилей; 
- замена неисправной запорной арматуры (кранов шаровых, задвижек);
- замена неисправных фильтров очистки        воды;
- замена неисправных соединительных резьб; 
- замена неисправных вторичных приборов с программированием; 
- замена неисправных электрических переключателей и электрокоммутационной            аппаратуры
	по мере обнаружения неисправностей с составлением дефектной ведомости и сметы

	25
	Вывоз твердых бытовых отходов (в том числе крупногабаритного мусора)
	ежедневно в течение           недели за исключением         1 выходного дня и праздничных дней



	25.1
	Установка мусоровоза под загрузку
	

	25.2
	Погрузка ТБО в кузов мусоровоза при системе несменяемых мусоросборников (без смены контейнера):

- механизированная погрузка ТБО из стационарных контейнеров в кузов мусоровоза (при механизированной загрузке);

- погрузка ТБО в мусоровоз переносными мусоросборниками емкостью до 0,1 куб. м или вилами (лопатами) при ручной загрузке
	

	25.3
	Подбор просыпавшегося крупного мусора
	

	25.4
	Переезд к следующему месту погрузки или на полигон размещения отходов
	

	25.5
	Механизированная выгрузка ТБО из кузова мусоровоза на полигоне размещения отходов
	

	26
	Содержание паспортной службы


	

	26.1
	Регистрация и снятие с регистрационного учета граждан по месту пребывания и по месту жительства. Ведение паспортной работы, в соответствии с действующим законодательством, выдача справок, касающихся проживающих в жилищном фонде и прочие услуги
	постоянно

	27
	Услуги по управлению жилищным фондом, по расчету, учету и приему платежей за жилищно-коммунальные услуги


	

	27.1
	Обеспечение благоприятных и безопасных условий проживания граждан в многоквартирном жилом доме, надлежащее содержание общего имущества этого дома, а также предоставление коммунальных услуг гражданам, проживающем в таком доме
	постоянно

	27.2
	Принятие управляющей организацией жилищного фонда в управление или его вывод из управления
	по мере необходимости

	27.3
	Ведение технической документации и базы банка данных по объектам жилищного             фонда, составу инженерного оборудования,           капитальности и другим техническим параметрам зданий, сооружений, инженерных сетей
	постоянно

	27.4
	Анализ сложившегося состояния находящегося в управлении жилищного фонда, уровня и качества предоставляемых услуг и       работ, подготовка предложений по повышению качества обслуживания жилищного фонда и снижению расходов по его содержанию
	постоянно

	27.5
	Планирование работ по ремонту и модернизации жилищного фонда
	постоянно



	27.6
	Разработка рекомендаций по методам и техническим решениям устранения обнаруженных дефектов
	постоянно

	27.7
	Организация и проведение конкурсов между предприятиями различных форм собственности на обслуживание и ремонт жилищного фонда
	постоянно



	27.8
	Обеспечение технических условий эксплуатации и осуществление контроля за правильной эксплуатацией и содержанием жилищного фонда подрядными организациями
	постоянно

	27.9
	Контроль и обеспечение работ по подготовке жилищного фонда к сезонным условиям эксплуатации
	постоянно

	27.10
	Контроль качества и объема выполненных работ и предоставленных услуг, приемка произведенных работ и услуг, согласно          заключенным договорам. Актирование        выполненных работ, актирование фактов невыполнения договорных обязательств
	постоянно

	27.11
	Ведение учета ремонтных работ, составление списка требуемых работ по обслуживанию и ремонту жилищного фонда 
	постоянно

	27.12
	Предоставление информации по вопросам жилищно-коммунального хозяйства
	по мере необходимости

	27.13
	Прием и регистрация диспетчерской службой заявок, выяснение их причин и характера. Оперативное решение вопроса о направлении бригад на места аварий. Ведение диспетчерского журнала и другой технической документации
	постоянно

	27.14
	Осуществление связи с работниками бригад, находящихся на линии для оперативного контроля за ходом ликвидации аварий и предупреждения нарушений хода выполнения работ, а также причин их вызвавших
	постоянно

	27.15
	Разработка предложений по эффективному использованию расположенных в жилых зданиях нежилых помещений и земельных участков на которых расположены жилые здания в целях привлечения дополнительных финансовых результатов для улучшения состояния жилищного фонда
	постоянно

	27.16
	Консолидация финансовых средств для расчетов с подрядчиками за выполненные       работы и предоставленные услуги в соответствии с заключенными договорами
	постоянно

	27.17
	Осуществление расчетов с подрядчиками за реализованную продукцию (услуги, работы) в соответствии с актами оценки качества выполненных работ и поставленных услуг
	постоянно

	27.18
	Применение штрафных санкций к подрядчикам, осуществляющим работы по обслуживанию и ремонту жилищного фонда и поставке коммунальных услуг в соответствии с заключенными договорами
	постоянно

	27.19
	Расчет финансового плана по комплексу ЖКУ по жилищному фонду, контроль за его выполнением
	постоянно

	27.20
	Анализ себестоимости содержания и ремонта жилищного фонда, потребления населением коммунальных услуг, прочим доходам
	ежемесячно

	27.21
	Разработка предложений по корректировке экономически обоснованных цен на обслуживание и ремонт жилищного фонда
	по мере необходимости

	27.22
	Разработка и юридическое оформление договоров с организациями, обслуживающими жилищный фонд и поставщиками коммунальных услуг
	постоянно

	27.23
	Контроль за выполнением договорных обязательств, рассмотрение и составление протоколов разногласий к договорам, обеспечение правовыми средствами проверки          качества работ и услуг, обеспечение соблюдения законодательства о труде
	постоянно

	27.24
	Проверка соблюдения потребителями жилищно-коммунальных услуг своих обязательств по договорам управления
	постоянно

	27.25
	Расторжение заключенных договоров в судебном порядке или по соглашению сторон
	постоянно

	27.26
	Создание и ведение базы данных по лицевым счетам нанимателей и карточкам учета собственников жилья в жилищном фонде
	постоянно

	27.27
	Обеспечение определения размера платежей за жилищно-коммунальные услуги (ЖКУ) с учетом права на льготы и предоставленных субсидий на оплату жилья и коммунальных услуг
	постоянно

	27.28
	Подготовка данных для перерасчета платежей за жилищно-коммунальные услуги и его проведение:

- при изменении тарифов на жилищно-коммунальные услуги;

- при временном отсутствии потребителя   по месту жительства;

- при отклонении качества показателей         качества ЖКУ от нормативного уровня;

- при введении дополнительных льгот или их отмене;

- при изменении размера субсидий;

- при уточнении  показаний приборов учета
	постоянно



	27.29
	Обеспечение оформления счетов-квитанций на оплату жилищно-коммунальных услуг
	постоянно

	27.30
	Обеспечение сбора денежных средств за жилищно-коммунальные услуги
	ежемесячно

	27.31
	Организация расчетно-кассового обслуживания
	постоянно

	27.32
	Анализ информации о поступлении денежных средств на лицевые счета плательщиков
	постоянно

	27.33
	Выявление потребителей, имеющих задолженность по платежам за жилищно-коммунальные услуги
	постоянно

	27.34
	Начисление пени в установленном договором согласно законодательству размере при нарушении потребителями сроков внесения платежей за жилищно-коммунальные услуги
	постоянно

	27.35
	Подготовка материалов для судебного взыскания задолженности
	постоянно

	27.36
	Работа с населением по ликвидации задолженности по оплате жилищно-коммуналь-ных услуг. Принятие мер по взысканию задолженности, в том числе подготовка и направление уведомлений о необходимости погашения задолженности, анализ полученной информации и принятие решений по каждой конкретной семье
	постоянно

	27.37
	Рассмотрение предложений, жалоб и заявлений граждан по вопросам, связанным с начислением платы за жилищно-коммуналь-ные услуги и предоставлением жилищно-коммунальных услуг.

Подготовка ответов на поступившие жалобы и заявления
	постоянно

	27.38
	Прием показаний квартирных приборов  учета горячего и холодного водоснабжения, теплоснабжения (по телефону или письменно)
	ежемесячно

	27.39
	Контроль переданных показаний квартирных приборов учета горячего и холодного водоснабжения, теплоснабжения
	ежеквартально

	27.40
	Снятие показаний общедомовых приборов учета:

- горячего и холодного водоснабжения;

- электроснабжения;

- отопления (теплоснабжения)
	ежемесячно



	27.41
	Выявление случаев без учетного пользования электроэнергией и самовольных подключений с составлением актов по выявленным нарушениям 
	постоянно

	27.42
	Планирование и осуществление мер по предупреждению чрезвычайных ситуаций на обслуживаемой территории. Обеспечение и поддержание в готовности к применению объектовых сил и средств ГО и ЧС.

Разработка и осуществление мер по обеспечению пожарной безопасности в жилищном фонде
	постоянно


2.3. Сведения о заключении договоров об оказании услуг по содержанию и выполнению работ по ремонту общего имущества:
ООО «Орион»  
Техобслуживание ИТП с приборами учета, аварийно-ремонтное обслуживание внутренних систем тепловодоснабжения,  канализации.   
ИП Речкалов

Техобслуживание сетей электроснабжения и освещения.
ООО «Управляющая компания «Лифтремонт» 

Комплексное обслуживание  и текущий ремонт лифтов.
ООО Инженерный центр «Техническая диагностика»  
Техническое освидетельствование лифтов и оказание услуг.
Разовая оплата .                   
ООО «Сибирская экологическая компания» 
Оказание услуг по сбору, транспортировке и обезвреживанию отходов I-V класса опасности.        
Утилизация ртутьсодержащих ламп.
Оплата по количеству утилизированных ламп.

ООО «НР-ПРО»

Обслуживание охранно-пожарной сигнализации.

3.Информация об основных показателях финансово-хозяйственной деятельности ТСЖ
3.1. Смета доходов и расходов ТСЖ «Наш дом» на 2015 год на содержание и ремонт общедомового имущества.
3.1.1. Смета доходов
	№    п/п
	Статьи доходов (целевые взносы)
	План доходов на 2016 г.                     (сумма руб./год)

	1.
	Целевые взносы на содержание и ремонт общего имущества, управление, благоустройство, вывоз и размещение ТБО 
	2 709 145,48

	2.
	Целевые взносы на капитальный ремонт
	1 054 457,82

	3.
	Поступление от аренды
	330 000,00

	 
	ИТОГО:
	 
	 
	4 093 603,30


Справочно:

	3.
	Поступления от собственников целевых взносов на возмещение коммунальных услуг ресурсоснабжающим организациям
	3 418 076,35


3.1.2. Смета расходов
	
	
	
	
	

	№    п/п
	Статьи расходов
	План расходов на 2016 г.                     (сумма руб./год)

	1.
	Техобслуживание ИТП с приборами учета, аварийно-ремонтное обслуживание внутренних систем тепловодоснабжения,  канализации, сети электроснабжения
	534 153,90

	2.
	Промывка и опрессовка внутренней системы отопления
	65 478,81

	3.
	Обслуживание лифтов, тех. освидетельствование, страхование, текущий и капитальный ремонт
	424 800,00

	4.
	Обслуживание охранно-пожарной сигнализации, пожарного водопровода
	150 000,00

	5.
	Содержание мусоропровода, вывоз и размещение ТБО
	96 219,00

	6.
	З/п персонала ТСЖ с учетом страховых взносов, НДФЛ
	1 316 393,07

	7.
	Резервный  фонд  капитального ремонта 
	1 054 457,82

	8.
	Благоустройство, инвентарь:
	177 360,70

	9.
	Содержание правления,  услуги банка,  хозяйственные расходы
	274 740,00

	
	
	

	 
	ИТОГО:
	 
	 
	4 093 603,30


Справочно:

	10.
	Поступления от собственников целевых взносов на возмещение коммунальных услуг ресурсоснабжающим организациям
	3 418 076,35


3.2. Отчет о выполнении сметы доходов и расходов за 2016 год.
В 2016 году проведены следующие работы по содержанию и обслуживанию  дома:

1. Управление многоквартирным домом. Заключение договоров с ресурсоснабжающими и подрядными организациями, организована работа по поступлению целевых взносов на расчетный счет ТСЖ. Усовершенствуется программа по начислению целевых взносов. В течение года проводились беседы с собственниками о необходимости вовремя вносить целевые взносы на содержание и ремонт общедомового имущества.  Проводилась проверка правильности передачи данных индивидуальных счетчиков потребления энергоресурсов. Организовано ведение делопроизводства в ТСЖ. Подготовка отчётности в надзорный и административные органы. Организация архивного помещения ТСЖ «Наш дом».

2. Благоустройство придомовой территории. Осуществлялась покраска бордюров на придомовой территории, канализационных люков, урн, железных ограждающих конструкций пандуса, крыльца, дверей мусорокамеры, водосточных труб на цоколе дома. Организация цветников. Стрижка газонов. Уборка придомовой территории, подметание дорожек в летнее время. В зимний период очистка территории от снега. Очистка крыши от снега.

3. Работы, проводимые в доме.  Прочистка засорившегося мусоропровода.  Вывоз крупногабаритного мусора из мусорокамеры. Проводилась дератизация мусорокамеры (грызуны в мусорокамере отсутствуют). Покраска стен мусорокамеры. Замена мусоросборного контейнера. Уборка поэтажных холлов и незадымляемой лестницы. Мытье стекол на тамбурных дверях, протирка пыли на батареях, пожарных кранах, почтовых ящиках. Мытье клапанов мусороприемников в мусоропроводных комнатах. Подметание крыши в летний период. Оборудование стендов в холле первого этажа, оформление стенда.  Украшение холла первого этажа к Новому году.  Установка ограждающих столбиков взамен испорченных. Замена доводчиков. Покраска потолков на переходных балконах.

4. Сантехнические работы. Прочистка канализации в цокольном этаже и мусорокамере. Устранение течи канализационной трубы (замена канализационной трубы). Устранение завоздушивания в системе отопления и ГВС. Замена испорченных автоматических воздухоотводчиков и регуляторов давления. Устранение мелких сантехнических проблем. В ИТП произведена заменена подтекающих отсекающих вентилей, регуляторов давления, проводились работы по промывке теплообменников отопления и ГВС, промывка и опрессовка внутренней системы отопления, поверка средств измерений (приборов учета теплоснабжения). В ИТП произведена покраска труб тепловодоснабжения и произведена теплоизоляция труб теплоснабжения. В ИТП замены вышедшие из строя термометры и манометры. Установлен прибор учёта на подпитку системы теплоснабжения. Установка балансировочного клапана.

5. Работы по электрике.  Замена лампочек в мусорокамерах на светодиодные, замена светильников,  замена выключателей, замена автоматов в ИТП, замена автоматов в электрощитовой, устранение аварийных ситуаций. Заменены светильники в тамбурах с установкой светодиодных ламп, установлены новые светильники «ВЫХОД» на путях эвакуации.

6. Работы по обслуживанию охранно-пожарной сигнализации. Проверка работоспособности ОПС, замена вышедших из строя дымовых извещателей. Установка системы дистанционного контроля за ОПС. 

7. Обслуживание и содержание лифтов. Текущий ремонт лифтов. Ежедневная влажная уборка лифтов. Замена лампочек в лифте на светодиодные. Страхование лифтов. Ежегодное освидетельствование лифтов.

3.3. Основные финансовые показатели 2016 года:
	Сведения о доходах, полученных за оказание услуг по управлению многоквартирными домами
(по данным раздельного учета доходов и расходов) 7 991 тыс.руб. 

Сведения о расходах, понесенных в связи с оказанием услуг по управлению многоквартирными
 Домами (по данным раздельного учета доходов и расходов) 9 284 тыс. руб.

Общая задолженность управляющей организации (индивидуального предпринимателя)
перед ресурсоснабжающими организациями за коммунальные ресурсы, 0.00руб.
	


Получено денежных средств 8 407 тыс.руб., в том числе:

- целевых взносов от собственников/нанимателей помещений, 7 991 тыс.руб.
- субсидий,0.00 руб.
- денежных средств от использования общего имущества, 416 тс.руб.

Всего денежных средств с учетом остатков, 10 751 тыс.руб.

Переходящие остатки денежных средств (на конец периода), 927 тыс.руб.
4. Информация о средствах товарищества
4.1. Размер обязательных платежей и взносов в 2016 году составляет:

Целевой взнос на содержание и ремонт общего имущества  начисляется из расчета  31,73  руб. с 1 кв.м.  и установлен решением общего собрания.

 4.2. По  итогам  года,  средства, поступившие на счет ТСЖ  и не израсходованные, считаются отчислениями в резервный фонд на проведение текущего ремонта общего имущества. 

4.3. В 2016 году  отсутствуют случаи снижения платы за нарушение качества обслуживания общедомового имущества.

5. Информация о ценах (тарифах) на коммунальные ресурсы

5.1. СГМУП  «Горводоканал»  договор № 8617

Оплата по показаниям общедомового прибора учета холодного водоснабжения.

Тариф  на коммунальный ресурс  водоснабжения 41,32 руб. за 1 куб.м.
Тариф  на коммунальный ресурс  водоотведения 44,85 руб. за 1 куб.м.,
в том числе надбавка к тарифу водоотведение 2,39 руб. (решение Думы г.Сургута от 29.04.2010г.  № 731-IV)
5.2. СГМУП «Городские тепловые сети»  договор № 3041 
Оплата по показаниям общедомового прибора учета  теплоэнергии
Тариф      1640,54 руб. за 1 Гкал
5.3.  ОАО  «Тюменьэнергосбыт»  договор № 3381 

Оплата по показаниям общедомовых приборов учета   электроэнергии
Тариф  

Однотарифный    1,81 руб. за 1 кВТ*ч
Двухтарифный    Дневной 1,84 руб.  за 1 кВТ*ч
                             Ночной   0,92 руб.  за 1 кВТ*ч
7.4.  В  2016  году  отсутствуют случаи снижения платы за нарушение качества предоставления коммунальных услуг.
8.  Смета доходов и расходов на 2016 год.
6.1. Смета доходов на 2016г.
Смета доходов и расходов ТСЖ «Наш дом» на 2016 год на содержание и ремонт общедомового имущества. Смета утверждена на общем собрании.
6.1.1. Смета доходов

	№    п/п
	Статьи доходов (целевые взносы)
	План доходов на 2016 г.                     (сумма руб./год)

	1.
	Целевые взносы на содержание и ремонт общего имущества, управление, благоустройство, вывоз и размещение ТБО 
	2 709 145,48

	2.
	Целевые взносы на капитальный ремонт
	1 054 457,82

	3.
	Поступление от аренды
	300 000,00

	 
	ИТОГО:
	 
	 
	4 063 603,30


Справочно:

	3.
	Поступления от собственников целевых взносов на возмещение коммунальных услуг ресурсоснабжающим организациям
	3 787 036,00


6.1.2. Смета расходов
	
	
	
	
	

	№    п/п
	Статьи расходов
	План расходов на 2016г.                     (сумма руб./год)

	1.
	Техобслуживание ИТП с приборами учета, аварийно-ремонтное обслуживание внутренних систем тепловодоснабжения,  канализации,  промывка и опрессовка
	285 284,04

	2.
	Техобслуживание сетей  электроснабжения
	48 000,00

	3.
	Поверка средств измерений
	1 681,06

	4.
	Обслуживание лифтов, тех. освидетельствование, страхование, текущий и капитальный ремонт
	431 880,00

	5.
	Содержание мусоропровода, вывоз и размещение ТБО
	135 000,00

	6.
	З/п персонала ТСЖ с учетом страховых взносов, НДФЛ
	1 495 000,00

	7.
	Резервный  фонд  текущих ремонтов:
	578 113,34 

	 
	кровля, конструктив, сантехника, электрика
	
	 
	

	8.
	Благоустройство, инвентарь
	 
	50 000,00

	9.
	Содержание правления,  услуги банка,  хозяйственные расходы
	90 000,00

	10.
	Содержание охранно-пожарной сигнализации
	84 656,88

	
	Механизированная уборка территории от снега
	115 441,20

	 
	ИТОГО:
	 
	 
	3 284 272,21


Справочно:

	11.
	Поступления от собственников целевых взносов на возмещение коммунальных услуг ресурсоснабжающим организациям
	3 787 036,00

	


9. Годовой план мероприятий по содержанию и ремонту общего имущества
на 2016 год.
	Наименование работ
	Периодичность

выполнения работ

	1


	Текущий ремонт и обслуживание конструктивных элементов жилых зданий


	

	1.1
	Фасады
	

	1.1.1
	Плановые осмотры

Внеплановые осмотры

Составление дефектных ведомостей
	не реже 2 раз в год

по мере необходимости

по мере необходимости

	1.1.2
	Снятие с фасада угрожающих падением        архитектурных деталей, облицовочных плиток, отделочных кирпичей, отслоившейся      от поверхности стены штукатурки
	по мере необходимости

	1.1.3
	Ремонт и установка утерянных указателей улиц и номерных знаков домов, табличек            с указанием номеров подъездов, квартир, расположенных в данном подъезде
	по мере необходимости

	1.2
	Подъезды и лестничные клетки
	

	1.2.1
	Плановые осмотры

Внеплановые осмотры

Составление дефектных ведомостей
	не реже 2 раз в год

по мере необходимости

по мере необходимости

	1.2.2
	Укрепление, утепление и мелкий ремонт входных дверей. Установка пружин на входных дверях. Утепление оконных проемов. Замена разбитых стекол
	при подготовке к работе в осенне-зимний период и по мере необходимости

	1.2.3.
	Устранение мелких повреждений лестниц, в том числе укрепление перил и ограждающих элементов лестниц
	по мере необходимости

	1.2.4
	Размещение на доступном для посетителей месте списков организаций с указанием    адреса и номеров телефонов:

- государственной жилищной инспекции;

- структурных подразделений администрации муниципального образования, курирующих деятельность жилищных и коммунальных организаций;

- пожарной охраны;

- отделения милиции;

- скорой медицинской помощи;

- службы газового хозяйства;

- аварийных служб жилищного хозяйства,          в обязанностях которых лежит ликвидация аварий в жилых домах;

- прочие
	по мере необходимости

	1.3
	Отмостки
	

	1.3.1
	Плановые осмотры

Внеплановые осмотры

Составление дефектных ведомостей
	не реже 2 раз в год

по мере необходимости

по мере необходимости

	1.3.2
	Ремонт просевших и разрушенных участков отмосток
	по мере необходимости

	1.4
	Фундаменты 
	по мере необходимости            в пределах трех-пяти лет  с учетом группы капитальности зданий, физического износа и местных условий

	1.4.1
	Устранение местных деформаций, усиление и восстановление поврежденных участков фундаментов, вентиляционных продухов, отмосток и входов в подвалы
	

	1.4.2
	Восстановление поврежденных участков гидроизоляции фундаментов
	

	1.5
	Наружные стены и фасады, а также стены со стороны мест общего пользования
	по мере необходимости            в пределах трех-пяти лет       с учетом группы капитальности зданий, физического износа и местных условий

	1.5.1
	Герметизация стыков, заделка выбоин и трещин на поверхности блоков и панелей
	

	1.5.3
	Ремонт и окраска отдельных элементов фасадов 
	

	1.6. 
	Перекрытия
	по мере необходимости           в пределах трех-пяти лет  с учетом группы капитальности зданий, физического износа и местных условий

	1.6.1
	Ремонт и восстановление утепления чердачных перекрытий
	

	1.7
	Оконные и дверные заполнения в местах общего пользования
	по мере необходимости           в пределах трех-пяти лет  с учетом группы капитальности зданий, физического износа и местных условий

	1.7.1
	Смена и восстановление отдельных элементов (приборов) и заполнений, частичная замена оконных и дверных заполнений, смена оконных и дверных приборов, установка доводчиков пружин и прочие работы
	

	1.8
	Лестницы, балконы, крыльца, зонты-козырьки над входами в подъезды, подвалы, над балконами верхних этажей
	по мере необходимости          в пределах трех-пяти лет  с учетом группы капитальности зданий, физического износа и местных условий

	1.8.1
	Восстановление или замена отдельных участков и элементов
	

	1.9
	Полы в местах общего пользования
	по мере необходимости           в пределах трех-пяти лет  с учетом группы капитальности зданий, физического износа и местных условий

	1.9.1
	Замена или восстановление отдельных участков полов и покрытия полов
	

	1.10
	Внутренняя отделка в местах общего пользования
	по мере необходимости           в пределах трех-пяти лет  с учетом группы капитальности зданий, физического износа и местных условий

	1.10.1
	Восстановление отдельными участками отделки стен, потолков, полов
	

	2.
	Текущий ремонт и обслуживание кровель
	

	2.1
	Плановые осмотры

Внеплановые осмотры

Составление дефектных ведомостей
	не реже 2 раз в год

по мере необходимости

по мере необходимости

	
	Удаление с крыш: 

- снега и наледи с желобов, водоприемных воронок на скатных кровлях с наружным водостоком; 

- снега и наледи от водоприемных воронок на плоских кровлях с внутренним водостоком;

- снежных навесов и наледи на всех видах кровель;

- снега с плоских кровель в случае протекания
	по мере необходимости в осенний, весенний и зимний периоды

	2.3
	Очистка кровли от грязи, мусора, листьев
	по мере необходимости, но не реже 2 раз в год            (весной и осенью)

	2.4
	Укрепление и ремонт парапетных ограждений
	по мере необходимости

	2.5
	Проверка исправности и ремонт слуховых окон
	по мере необходимости

	2.6
	Промазка герметизирующей замазкой             свищей, участков гребней кровли в местах        протечки
	по мере необходимости

	2.7
	Укрепление водосточных труб, колен и            воронок
	по мере необходимости

	2.8
	Очистка систем водостока
	по мере необходимости, но не реже 2 раза в год

	2.9
	Содержание в исправном состоянии системы водостока  
	постоянно

	2.11
	Устранение неисправностей всех видов кровель, замена водосточных труб
	

	2.12
	Ремонт гидроизоляции, утепления и вентиляции крыш
	

	2.13
	Ремонт и частичная замена участков кровель, выполненных из различных материалов
	

	3
	Обслуживание подвалов


	

	3.1
	Плановые осмотры

Внеплановые осмотры

Составление дефектных ведомостей
	не реже 2 раз в год

по мере необходимости

по мере необходимости

	3.2
	Уборка подвалов от мусора
	по мере необходимости, но не реже 1 раза в год

	3.3
	Мелкий ремонт и укрепление входных дверей в подвал
	по мере необходимости

	3.4
	Проверка состояния продухов в цоколях зданий, их ремонт
	по мере необходимости, но не реже 2 раз в год

	3.5
	Соблюдение температурно-влажностного режима. Предотвращение сырости и замачивания грунтов, оснований  фундаментов и конструкций подвалов и технических подполий, в том числе путем откачки грунтовых вод
	постоянно

	3.6
	Установка сеток и решеток на проемы,              каналы и отверстия для защиты от проникновения грызунов
	по мере необходимости

	3.7
	Закрытие подвальных дверей и лазов на замки
	постоянно

	3.8
	Дезинфекция, дератизация и дезинсекция подвальных помещений, технических подполий
	два раза в год

	3.9
	Обеспечение освещения подвалов
	по мере необходимости

	3.10
	Смена перегоревших электрических лампочек в подвалах
	по мере необходимости

	4
	Обслуживание чердаков
	

	4.1
	Плановые осмотры

Внеплановые осмотры

Составление дефектных ведомостей
	не реже 2 раз в год

по мере необходимости

по мере необходимости

	4.2
	Уборка мусора на чердаках
	по мере необходимости, но не реже 1 раза в год

	4.3
	Мелкий ремонт и утепление дверей, люков выхода на чердаки и кровлю
	при подготовке к работе 

в осенне-зимний период 

и по мере необходимости

	4.4
	Соблюдение температурно-влажностного режима
	постоянно

	4.5
	Утепление чердачных перекрытий
	по мере необходимости

	4.6
	Закрытие чердачных дверей и металлических решеток на замки
	постоянно

	4.8
	Дезинфекция, дератизация и дезинсекция чердачных помещений
	два раза в год

	5
	Обслуживание внутридомового электрооборудования


	

	5.1
	Внутренние системы электроснабжения и электротехнических устройств (за исключением сетей и устройств в квартирах жилых домов и жилых помещениях общежитий)
	

	5.1.1
	Плановые осмотры

Внеплановые осмотры

Составление дефектных ведомостей
	не реже 1 раза в год

по мере необходимости

по мере необходимости

	5.1.2.
	Устранение незначительных неисправностей электротехнических устройств (проверка работы электроламп, при необходимости снятие и установка плафонов, смена и ремонт штепсельных розеток и, мелкий ремонт электропроводки и другие работы)
	по мере необходимости

	5.1.3
	Проверка состояния линий электрических       сетей, электрооборудования и арматуры, групповых распределительных щитов, переходных коробок, силовых установок. Устранение мелких неисправностей, выявленных при осмотре
	1 раз в год



	5.1.4
	Проверка изоляции электропроводки и ее укрепление, проверка заземления оболочки электрокабеля
	1 раз в год



	5.1.5
	Осмотр вводных распределительных устройств (ВРУ)
	1 раз в месяц



	5.1.6
	Установка, замена и восстановление работоспособности электроустановок и электрооборудования здания
	по мере необходимости 

и в соответствии с утвержденным планом ремонтных работ

	7
	Обслуживание внутридомовых систем            водоснабжения и водоотведения, санитарно-технического оборудования жилых домов, оснащенных холодным водоснабжением,         горячим водоснабжением и канализацией, а также в жилых домах, оснащенных холодным водоснабжением, горячим водоснабжением, канализацией и ваннами


	

	7.1
	Внутренние системы водоснабжения и водоотведения, санитарно-техническое оборудование жилых домов, обслуживающие          более одного жилого и (или) нежилого          помещения    
	

	7.1.1
	Плановые осмотры

Внеплановые осмотры

Составление дефектных ведомостей
	не реже 2 раз в год

по мере необходимости

по мере необходимости

	7.1.2
	Исполнение санитарного законодательства          в части:

- контроля качества питьевой воды во внутренней водопроводной сети здания согласно утвержденной рабочей программе контроля качества питьевой воды по жилищному фонду (в число проб не входят обязательные и контрольные пробы после ремонта и иных технических работ);

- обеспечения соблюдения санитарных норм качества питьевой воды во внутренней           водопроводной сети путем прочистки           (промывки) трубопроводов водоснабжения здания
	по мере необходимости, но не реже 4 раз в год

	7.1.3


	Проведение частичных осмотров систем      водоснабжения и водоотведения с устранением незначительных неисправностей:

- в жилых домах при обслуживании общих коммуникаций и технических устройств            (в том числе в квартирах стояки и вентили на них);

- в общежитиях при обслуживании общих коммуникаций, технических устройств и распложенных в подсобных помещениях общего пользования (ванные комнаты, туалеты и кухни) санитарно-технических приборов при пользовании ими более 1 семьей
	частичные осмотры проводятся 3-6 раз в месяц

устранение мелких неисправностей по мере необходимости

	7.1.4
	Прочистка канализационных стояков и                  лежаков 
	по мере необходимости

	7.1.5
	Проверка исправности канализационных вытяжек
	по мере необходимости, но не реже 2 раз в год

	7.1.6
	Восстановление утепления трубопроводов в подвальных и чердачных помещениях
	перед началом отопительного сезона и по мере необходимости

	7.1.7
	Установка, замена и восстановление работоспособности отдельных элементов и частей элементов внутренних систем водопровода и канализации, включая насосные          установки систем водоснабжения в жилых зданиях
	по мере необходимости 

и в соответствии с утвержденным планом ремонтных работ



	7.2
	Внутренние системы горячего водоснабжения, обслуживающие более одного жилого и (или) нежилого помещения    
	

	7.2.1
	Плановые осмотры

Внеплановые осмотры

Составление дефектных ведомостей
	не реже 2 раз в год

по мере необходимости

по мере необходимости

	7.2.2
	Проведение частичных осмотров с устранением незначительных неисправностей (мелкий ремонт теплоизоляции, устранение течи в трубопроводах, приборах и арматуре; разборка, осмотр и очистка грязевиков воздухосборников, вантозов, компенсаторов,        регулирующих кранов, вентилей, задвижек; очистка от накипи запорной арматуры и другие работы):

- в жилых домах при обслуживании общих коммуникаций и технических устройств               (в том числе в квартирах стояки и вентили на них);

- в общежитиях при обслуживании общих коммуникаций и расположенного в подсобных помещениях общего пользования         (ванные комнаты, туалеты и кухни) технического оборудования в случае пользования им более одной семьи 
	частичные осмотры проводятся 3-6 раз в месяц

устранение мелких неисправностей по мере необходимости



	7.2.3
	Восстановление утепления трубопроводов           в чердачных и подвальных помещениях, бойлерных
	при подготовке к работе 

в осенне-зимний период

	7.2.4
	Установка, замена и восстановление работоспособности отдельных элементов и частей элементов внутренних систем горячего водоснабжения, включая насосные установки в жилых зданиях
	по мере необходимости и в соответствии с утвержденным планом ремонтных работ



	8
	Обслуживание и текущий ремонт внутридомовой системы центрального отопления 


	

	8.1
	Плановые осмотры

Внеплановые осмотры

Составление дефектных ведомостей
	не реже 2 раз в год

по мере необходимости

по мере необходимости

	8.2
	Проведение частичных осмотров с устранением незначительных неисправностей (мелкий ремонт теплоизоляции, устранение течи  в трубопроводах, приборах и арматуре;           разборка, осмотр и очистка грязевиков воздухосборников, вантозов, компенсаторов, регулирующих кранов, вентилей, задвижек; очистка от накипи запорной арматуры и другие работы):

- всей системы отопления в жилых домах и общежитиях
	частичные осмотры проводятся 3-6 раз в месяц

устранение мелких неисправностей по мере необходимости

	8.3
	Обеспечение правильного распределения теплоносителя по системе отопления, в том числе по отдельным стоякам
	постоянно в течение отопительного периода

	8.4
	Восстановление утепления трубопроводов в лестничных клетках, в чердачных и подвальных помещениях
	при подготовке к работе в осенне-зимний период

	8.5
	Промывка системы центрального отопления 
	ежегодно после окончания отопительного периода, а также при текущем ремонте с заменой труб

	8.6
	Ремонт, регулировка и испытание систем центрального отопления
	при подготовке к работе 

в осенне-зимний период

	8.7
	Консервация и расконсервация системы центрального отопления
	по окончании/в начале отопительного сезона

	8.8
	Отключение радиаторов при их течи
	по мере необходимости

	8.9
	Ликвидация воздушных пробок в радиаторах и стояках
	по мере необходимости

	8.10
	Установка, замена и восстановление работоспособности отдельных элементов и частей элементов внутренней системы центрального отопления, включая насосные      установки в жилых зданиях
	по мере необходимости и в соответствии с утвержденным планом ремонтных работ



	11
	Аварийно-диспетчерское обслуживание


	круглосуточно



	11.1
	Локализация аварийных ситуаций в жилом здании путем:

- срочной ликвидации засоров канализации;

- устранения аварийных повреждений систем водопровода, отопления и канализации;

- ликвидации повреждений во внутренних сетях электроснабжения
	круглосуточно

	11.2
	Сопутствующие работы при ликвидации аварий: отрывка траншей, откачка воды из подвала, отключение стояков на отдельных участках трубопроводов, опорожнение               отключенных участков систем центрального отопления и горячего водоснабжения, и         обратное наполнение их с пуском системы после устранения неисправностей, вскрытие полов, пробивка отверстий и борозд над скрытыми трубопроводами
	по мере необходимости

	11.3
	Обеспечение безопасности граждан при           обнаружении аварийного состояния строительных конструкций жилых зданий путем ограждения опасных зон, обрушения нависающих конструкций или принятие иных мер в соответствии с законодательством
	по мере необходимости         с 17-00 до 8-00 в будние дни, круглосуточно в выходные и праздничные дни

	12
	Уборка придомовой территории


	

	12.1
	Холодный период
	

	12.1.1
	Очистка наружных площадок у входных дверей от снега и наледи
	1 раз в сутки

	12.1.2
	Подметание территории в дни без снегопада, подметание свежевыпавшего и наносного снега толщиной до 2 см
	1 раз в сутки

	12.1.3
	Сдвигание свежевыпавшего снега в дни сильных снегопадов
	3 раза в сутки

	12.1.4
	Посыпка территории песком или противогололедными составами и материалами
	1 раз в сутки во время гололеда

	12.1.5
	Очистка тротуаров от наледи и льда
	1 раз в двое суток во время гололеда

	12.1.6
	Очистка урн от мусора
	1 раз в сутки

	12.1.7
	Уборка контейнерных площадок, площадок возле мусоросборных камер
	1 раз в сутки

	12.2
	Теплый период
	

	12.2.1
	Подметание территории в дни без осадка и в дни с осадками до 2 см
	1 раз в сутки

	12.2.2
	Частичная уборка территории в дни с осадками более 2 см
	1 раз в сутки (50% территории)

	12.2.3
	Очистка урн от мусора
	1 раз в сутки

	12.2.4
	Промывка урн
	2 раза в месяц

	12.2.5
	Уборка газонов
	1 раз в двое суток

	12.2.6
	Уборка контейнерных площадок, площадок возле мусоросборных камер
	1 раз в сутки

	13
	Уборка подъездов и лестничных клеток


	

	13.1
	Влажное подметание лестничных площадок и маршей нижних трех этажей
	1 раз в сутки

	13.2
	Влажное подметание лестничных площадок и маршей выше третьего этажа
	2 раза в неделю

	13.3
	Мытье пола лестничных площадок, маршей, холлов, тамбуров 
	2 раза в месяц

	13.4
	Влажная протирка стен, дверей, плафонов светильников, чердачных лестниц, шкафов электросчетчиков и слаботочных устройств, почтовых ящиков, подоконников, отопительных приборов
	

	13.5
	Мытье окон
	1 раз в год

	13.6
	Влажное подметание мест перед загрузочными клапанами мусоропроводов
	ежедневно

	13.7
	Уборка площадки перед входом в подъезд
	1 раз в сутки

	14
	Освещение мест общего пользования в жилых зданиях
	

	14.1
	Обеспечение освещения лестничных клеток и входов в подъезды
	в темное время суток

	14.2
	Смена перегоревших электрических лампочек
	по мере необходимости

	15
	Обслуживание мусоропроводов
	

	15.1
	Плановые осмотры

Внеплановые осмотры

Профилактические осмотры

Составление дефектных ведомостей
	не реже 2 раз в год по мере необходимости 2 раза в месяц по мере необходимости

	15.2
	Удаление мусора из мусороприемных камер
	ежедневно

	15.3
	Уборка (очистка) загрузочных клапанов мусоропроводов
	1 раз в неделю

	15.4
	Очистка, мойка и дезинфекция всех элементов мусоропровода
	1 раз в месяц

	15.5
	Уборка и мойка мусороприемных камер
	ежедневно

	15.6
	Устранение засора
	по мере необходимости

	15.7
	Мойка и дезинфекция сменных мусоросборников
	1 раз в месяц

	15.8
	Восстановление работоспособности вентиляционных и промывочных устройств             мусоропроводов, крышек мусороприемных клапанов и шиберных устройств
	по мере необходимости 



	16
	Текущее обслуживание и текущий ремонт лифтов
	

	16.1.
	Содержание лифтов
	

	16.1.1
	Плановые и внеплановые осмотры лифтов, проверка работы приборов безопасности
	в зависимости от вида технического обслуживания

	16.1.2
	Учет аварий, инцидентов и несчастных случаев на лифтах и анализ причин возникновения инцидента, аварии на лифте, принятие мер по устранению причин и профилактике
	постоянно

	16.1.3
	Влажная уборка (протирка) лифтовых кабин:

- стен

- дверей шахты и кабины

- плафонов 

- потолков
	2 раза в месяц

	16.1.4
	Мытье пола кабины лифта
	ежедневно

	16.1.5
	Влажная уборка машинных помещений
	1 раз в месяц

	16.1.6
	Уборка приямков лифтовых шахт
	2 раза в месяц

и по мере загрязнения

	16.1.7
	Вывешивание в кабине лифта или доступном месте:

- правила пользования лифтом;

- номера телефонов для связи с обслуживающим персоналом и аварийной службой;

- сведения о грузоподъемности лифта, вместимости (количество человек), фирме-изготовителе и заводском номере
	по мере необходимости для постоянного наличия информации

	16.2
	Техническое обслуживание лифтов

(обеспечение бесперебойной и безопасной                               работы лифтов)
	

	16.2.1
	Ежесменное техническое обслуживание (ЕТО):

- осмотр ограждения шахты;

- осмотр освещенностей сигнализации;

- проверка точности остановок кабины на этажах;

- осмотр вызывных аппаратов;

- ежесменная проверка ЛДСС (линейно-диспетчерской системы связи)
	один раз в смену

	16.2.2
	Текущее техническое обслуживание (ТО-1)

- панели управления;

- трансформаторов и выпрямительного устройства;

- электромагнита тормозного;

- тормоза;

- редуктора;

- канатов;

- выключателя концевого;

- электродвигателя;

- переключателя этажного;

- башмаков кабины и противовеса;

- замков неавтоматических;

- замков автоматических и их блок-контактов;

- контактов дверей шахты;

- аппарата вызывного;

- дверей шахты;

- контакта ловителей и слабины тяговых        канатов;

- направляющих кабины и противовеса;

- купе кабины;

- поста управления кнопочного;

- устройства и контакта двери кабины;

- пола кабины;

- привода кабины;

- дверей кабины;

- приямка лифта
	один раз в месяц или сразу после несанкционированной поломки 

	16.2.3
	Полугодовое техническое обслуживание 2 (ТО-2):

- вводных устройств (главных рубильников);

- редуктора лебедки;

- редуктора привода дверей;

- ограничителей скорости;

- ловителей;

- блоков;

- выключателей блочных помещений;

- буферных устройств;

- заземления оборудования и изоляции проводов;

- смазка узлов и деталей
	1 раз в 6 месяцев

	16.2.4
	Техническое обслуживание комплекса диспетчерского контроля:

- осмотр контактов РКД, РКД-1, РДК, включенных в цепи ЛДСС;

- осмотр клеммных коробок ЛДСС в машинных помещениях, соединительных разъемов к переговорным кабинным устройствам (ПКУ) и подвесных кабелей ЛДСС в шахтах лифтов;

- проверка работоспособности цепей сигнализации;

- проверка работоспособности цепей связи;

- устранение выявленных при осмотре повреждений и неисправностей
	постоянно, согласно графику

	16.3
	Текущий ремонт лифтов (восстановление работоспособности лифтов и поддержание его эксплуатационных показателей)
	

	16.3.1
	Ремонт узлов и деталей, устранение неисправностей, выявленных при выполнении ЕТО
	по мере необходимости

	16.3.2
	Ремонт узлов и деталей, устранение неисправностей, выявленных при выполнении    ТО-1; пуско-наладочные работы
	по мере необходимости

	16.3.3
	Ремонт узлов и деталей, устранение неисправностей, выявленных при выполнении   ТО-2; пуско-наладочные работы
	по мере необходимости

	16.3.4
	Ремонт и наладка составляющих комплекса диспетчерского контроля, выявленных при техническом обслуживании ЛДСС
	по мере необходимости

	16.3.5
	Замена быстроизнашивающихся деталей
	по мере необходимости

	16.4
	Техническое освидетельствование лифтов:

- периодическое;

- частичное
	1 раз в год по графику;

по мере необходимости

	16.5
	Аварийно-диспетчерское обслуживание
	

	16.5.1
	Круглосуточное диспетчерское обслуживание
	постоянно

	16.5.2
	а) ликвидация сбоев в работе лифтов и комплекса диспетчерского контроля;

б) проведение работ по освобождению пассажиров и остановившихся лифтов и пуск остановившихся лифтов в работу
	круглосуточно

	16.6
	Обеспечение электроэнергией электрооборудования лифтов, содержание в исправном состоянии электропроводки и предохранительных устройств для главного рубильника в машинном помещении лифта
	круглосуточно, по мере поступления от энергоснабжающей организации

	16.7
	Страхование риска ответственности за применение вреда жизни, здоровью или имуществу других лиц, в случае аварии на лифте
	1 раз в год

	16.8
	Производственный контроль за соблюдением требований промышленной безопасности
	постоянно

	16.9
	Выполнение предписания Госгортехнадзора России и его должностных лиц
	по мере получения предписания

	17
	Техническое обслуживание и текущий ремонт общедомовых приборов учета теплоснабжения (ТС), холодного водоснабжения (ХВС), горячего водоснабжения (ГВС)
	

	17.1
	Техническое обслуживание ТО-1:

- внешний осмотр приборов учета;

- проверка крепления приборов по месту их установки;

- проверка наличия пломб и маркировки приборов;

- проверка наличия смазки на шпинделях задвижек, при необходимости смазать;

- проверка состояния гильз датчиков температуры, при необходимости очистка их           от грязи и заливка масла;

- чистка фильтров;

- устранение при необходимости течи на    узлах учета;

- проверка целостности изоляции электропроводки, при необходимости восстановление изоляции, частичная замена электропроводки;

- проверка целостности ламп осветительной температуры, замена сгоревших ламп;

- просмотр в архиве тепловычислителя         параметров (температура, расход) теплоно- сителя и воды;

- очистка от пыли и грязи приборов учета;

- уборка помещения;

- запись в журнале о проведении технического обслуживания с указанием выполненных работ;

- снятие показаний приборов учета теплоснабжения, холодного водоснабжения,          горячего водоснабжения с предоставлением отчетных ведомостей;

- проверка погрешностей программы вторичных приборов
	2 раза в месяц

1 раз в месяц


	17.2
	Техническое обслуживание ТО-2: 

- входит перечень работ ТО-1; 

- протяжка провисших кабелей; 

- протяжка соединений в распределительных коробках; 

- протяжка фланцевых соединений; 

- внешний осмотр состояния мест соединения кабельных линий; 

- внешний осмотр крепежа кабеля; 

- визуальный осмотр силового кабеля
	1 раз в квартал



	17.3
	Техническое обслуживание ТО-3: 

- входит перечень работ ТО-1; 

- входит перечень работ ТО-2; 

- демонтаж первичных и вторичных приборов учета ТС, ГВС, ХВС на государственную поверку; 

- измерения сопротивления изоляции           соединительных кабелей, в соответствии с нормами; 

- измерения сопротивления  соединительных кабелей, в соответствии с нормами; 

- ревизия контактных соединителей кабелей; 

- перепаковка фланцевых, резьбовых соединений первичных приборов учета ТС, ГВС, ХВС; 

- ревизия спускных вентилей; 

- ревизия запорной арматуры (отсекающих задвижек, шаровых кранов);

- нанесение антикоррозийного покрытия и окраска узлов учета; 

- монтаж первичных и вторичных приборов учета ТС, ГВС, ХВС после поверки; 

- программирование вторичных приборов узлов учета ТС, ГВС, ХВС; 

- опрессовка узла учета давлением холодной воды; 

- допуск в эксплуатацию узлов учета пред- ставителю энергоснабжающей организации с составлением акта
	1 раз в год



	17.4
	Текущий ремонт: 

- замена неисправных расходомеров или ремонт установленных; 

- замена неисправных магнитно-индукци-онных датчиков МИД; 

- замена неисправных преобразователей температуры и давления; 

- замена неисправных разъемов датчиков; 

- замена неисправной запорной арматуры (кранов шаровых, задвижек); 

- замена неисправных фильтров очистки воды, диаметром 80 мм и более; 

- замена или ремонт неисправных вторичных приборов
	по мере обнаружения неисправностей с составлением дефектной ведомости и сметы

	18
	Техническое обслуживание и текущий ремонт индивидуальных тепловых пунктов (ИТП)


	

	18.1
	Техническое обслуживание ТО-1:

- внешний осмотр оборудования ИТП; 

- проверка герметичности фланцевых и фитинговых соединений трубопроводов, при необходимости устранение неплотности и течи в местах соединений; 

- проверка работы резервных насосов путем их кратковременного включения в работу со щита управления;

- проверка работы насосов на нагрев подшипников, вибрацию и посторонние           шумы; при необходимости принять меры по выявлению причин и устранению неисправностей; 

- проверка на щите управления автоматикой положения переключателей режимов работы и состояния сигнальных ламп; 

- проверка целостности ламп осветительной арматуры, замена сгоревших ламп на новые; 

- очистка оборудования от ржавчины, пыли и подтеков масла; 

- проверка наличия смазки на шпинделях задвижек, при необходимости смазать; 

- проверка нагрева корпусов насосов и электродвигателей во время работы, при необходимости устранить причины перегрева; 

- проверка состояние сальниковых уплотнений насоса, при необходимости подтянуть сальниковые уплотнения или заменить сальниковую набивку; 

- проверка надежности крепления насосных агрегатов к рамам, подтянуть болтовые      соединения; 

- проверка внешним осмотром надежности заземления всего электрооборудования; 

- проверка перегрева контактных соединений шин и других контактных деталей; 

- определение состояния предохранителей (перегоревшие или нестандартные плавкие  предохранители заменить); 

- осмотр целостности манометров и термометров и правильности их показаний; 

- проверка состояния гильз преобразователей температуры, при необходимости очистить их от грязи и заменить масло; 

- продувка патрубков под манометры кратковременным открытием трехходовых кранов; 

- прочистка фильтров; 

- проверка параметров теплоносителя, при необходимости произвести корректировку настройки тепловой автоматики и ГВС;

- проверка параметров электропитания (амплитуда, частота, направление чередования фаз); 

- проверка чистоты и противопожарного состояния помещения, уборка помещения; 

- выполнение записи в журнале о выполнении технического обслуживания
	1 раз в неделю

	18.2
	Техническое обслуживание ТО-2: 

- входит перечень работ ТО-1; 

- проведение операций считывания данных, проверка работоспособности, тестирование регулятора, исполнительных устройств и коммутационной аппаратуры; 
- кратковременный перевод панели автоматики в ручной режим работы для проведения сервисного обслуживания регулирующих клапанов с электроприводом; 
- протяжка провисших кабелей; 
- проверка и протяжка соединений в распределительных коробках; 
- внешний осмотр соединений силового кабеля в ВРУ и ИТП; 
- внешний осмотр сращиваний двух кабелей; 
- внешний осмотр крепежа кабеля; 
- визуальный осмотр силового кабеля

	1 раз в квартал

	18.3
	Техническое обслуживание ТО-3: 

- входит перечень работ ТО-1 и ТО-2; 

- ревизия отдельных электроприемников (электродвигатели, контрольно-измеритель-ные приборы, исполнительные приборы, электрокоммутационная и защитная              аппаратура); 
- протяжка клеммных соединений; 
- перепаковка фланцевых соединений с заменой прокладок; 
- демонтаж контрольных приборов (манометры, термометры) на государственную поверку; 
- измерения сопротивления изоляции соединительных кабелей; 
- измерения сопротивления соединительных кабелей; 
- ревизия контактных соединителей кабелей; 
- ревизия резьбовых соединений с пере-паковкой; 
- ревизия запорной арматуры (отсекающих задвижек, шаровых кранов, спускных вентилей); 
- нанесение антикоррозийного покрытия и окраска; 
- монтаж контрольных приборов после          поверки; 
- программирование контроллеров; 
- опрессовка ИТП с использованием пресса; 
- химическая очистка теплообменников          кислотой; 
- промывка теплообменников; 
- снятие и ревизия насосов
	1 раз в год

	18.4
	Текущий ремонт: 

- замена неисправных преобразователей температуры и давления; 

- замена неисправных разъемов датчиков; 
- замена прокладок на фланцевых соединениях; 
- замена неисправных спускных вентилей; 
- замена неисправной запорной арматуры (кранов шаровых, задвижек);
- замена неисправных фильтров очистки         воды;
- замена неисправных соединительных резьб; 
- замена неисправных вторичных приборов с программированием; 
- замена неисправных электрических переключателей и электрокоммутационной           аппаратуры
	по мере обнаружения неисправностей с составлением дефектной ведомости и сметы

	19
	Техническое обслуживание и текущий           ремонт автоматизированных узлов учета        тепловой энергии (АУУ)


	

	19.1
	Техническое обслуживание ТО-1:

- внешний осмотр оборудования АУУ; 

- проверка герметичности фланцевых и фитинговых соединений трубопроводов, при необходимости устранение неплотности и течи в местах соединений; 

- проверка работы резервного насоса (при его наличии)  путем его кратковременного включения в работу со щита управления;

- проверка работы насосов на нагрев подшипников, вибрацию и посторонние шумы; при необходимости принять меры по выявлению причин и устранению неисправностей; 

- проверка на щите управления автоматикой положения переключателей режимов работы и состояния сигнальных ламп; 

- проверка целостности ламп осветительной арматуры, замена сгоревших ламп на новые; 

- очистка оборудования от ржавчины, пыли и подтеков масла; 

- проверка наличия смазки на шпинделях задвижек, при необходимости смазать; 

- проверка нагрева корпусов насосов и электродвигателей во время работы, при необходимости устранить причины перегрева; 

- проверка состояние сальниковых уплотнений насоса, при необходимости подтянуть сальниковые уплотнения или заменить сальниковую набивку; 

- проверка надежности крепления насосных агрегатов к рамам, подтянуть болтовые       соединения; 

- проверка внешним осмотром надежности заземления всего электрооборудования; проверка наличия/отсутствия перегрева контактных соединений шин и других контактных деталей; 

- определение состояния предохранителей (перегоревшие или нестандартные плавкие  предохранители заменить); 

- осмотр целостности манометров и термометров и правильности их показаний; 

- проверка состояния гильз преобразователей температуры, при необходимости очистить их от грязи и заменить масло; 

- продувка патрубков под манометры кратковременным открытием трехходовых кранов; 

- прочистка фильтров; 

- проверка параметров теплоносителя, при необходимости произвести корректировку настройки тепловой автоматики;

- проверка параметров электропитания         (амплитуда, частота, направление чередования фаз); 

- проверка чистоты и противопожарного           состояния помещения, уборка помещения; 

- выполнение записи в журнале о выполнении технического обслуживания
	1 раз в неделю

	19.2
	Техническое обслуживание ТО-2: 

- входит перечень работ ТО-1; 

- проведение операций считывания данных, проверка работоспособности, тестирование регулятора, исполнительных устройств и коммутационной аппаратуры; 
- кратковременный перевод панели автоматики в ручной режим работы для проведения сервисного обслуживания регулирующих клапанов с электроприводом; 
- протяжка провисших кабелей; 
- проверка и протяжка соединений в распределительных коробках; 
- внешний осмотр соединений силового        кабеля в ВРУ и ИТП; 
- внешний осмотр сращиваний двух кабелей; 
- внешний осмотр крепежа кабеля; 
- визуальный осмотр силового кабеля
	1 раз в квартал

	19.3
	Техническое обслуживание ТО-3: 

- входит перечень работ ТО-1 и ТО-2; 

- ревизия отдельных электроприемников (электродвигатели, контрольно-измеритель-ные приборы, исполнительные приборы, электрокоммутационная и защитная аппаратура); 
- протяжка клеммных соединений; 
- перепаковка фланцевых соединений с заменой прокладок; 
- демонтаж контрольных приборов (манометры, термометры) на государственную поверку; 
- измерения сопротивления изоляции            соединительных кабелей; 
- измерения сопротивления соединительных кабелей; 
- ревизия контактных соединителей кабелей; 
- ревизия резьбовых соединений с перепаковкой; 
- ревизия запорной арматуры (отсекающих задвижек, шаровых кранов, спускных вентилей); 
- нанесение антикоррозийного покрытия и окраска; 
- монтаж контрольных приборов после поверки; 
- программирование контроллеров; 
- опрессовка АУУ с использованием пресса; 
- снятие и ревизия насосов
	1 раз в год

	19.4
	Текущий ремонт: 

- замена неисправных преобразователей температуры и давления; 

- замена неисправных разъемов датчиков; 
- замена прокладок на фланцевых соединениях; 
- замена неисправных спускных вентилей; 
- замена неисправной запорной арматуры (кранов шаровых, задвижек);
- замена неисправных фильтров очистки        воды;
- замена неисправных соединительных резьб; 
- замена неисправных вторичных приборов с программированием; 
- замена неисправных электрических переключателей и электрокоммутационной            аппаратуры
	по мере обнаружения неисправностей с составлением дефектной ведомости и сметы

	25
	Вывоз твердых бытовых отходов (в том числе крупногабаритного мусора)
	ежедневно в течение           недели за исключением         1 выходного дня и праздничных дней



	25.1
	Установка мусоровоза под загрузку
	

	25.2
	Погрузка ТБО в кузов мусоровоза при системе несменяемых мусоросборников (без смены контейнера):

- механизированная погрузка ТБО из стационарных контейнеров в кузов мусоровоза (при механизированной загрузке);

- погрузка ТБО в мусоровоз переносными мусоросборниками емкостью до 0,1 куб. м или вилами (лопатами) при ручной загрузке
	

	25.3
	Подбор просыпавшегося крупного мусора
	

	25.4
	Переезд к следующему месту погрузки или на полигон размещения отходов
	

	25.5
	Механизированная выгрузка ТБО из кузова мусоровоза на полигоне размещения отходов
	

	26
	Содержание паспортной службы


	

	26.1
	Регистрация и снятие с регистрационного учета граждан по месту пребывания и по месту жительства. Ведение паспортной работы, в соответствии с действующим законодательством, выдача справок, касающихся проживающих в жилищном фонде и прочие услуги
	постоянно

	27
	Услуги по управлению жилищным фондом, по расчету, учету и приему платежей за жилищно-коммунальные услуги


	

	27.1
	Обеспечение благоприятных и безопасных условий проживания граждан в многоквартирном жилом доме, надлежащее содержание общего имущества этого дома, а также предоставление коммунальных услуг гражданам, проживающем в таком доме
	постоянно

	27.2
	Принятие управляющей организацией жилищного фонда в управление или его вывод из управления
	по мере необходимости

	27.3
	Ведение технической документации и базы банка данных по объектам жилищного             фонда, составу инженерного оборудования,           капитальности и другим техническим параметрам зданий, сооружений, инженерных сетей
	постоянно

	27.4
	Анализ сложившегося состояния находящегося в управлении жилищного фонда, уровня и качества предоставляемых услуг и       работ, подготовка предложений по повышению качества обслуживания жилищного фонда и снижению расходов по его содержанию
	постоянно

	27.5
	Планирование работ по ремонту и модернизации жилищного фонда
	постоянно



	27.6
	Разработка рекомендаций по методам и техническим решениям устранения обнаруженных дефектов
	постоянно

	27.7
	Организация и проведение конкурсов между предприятиями различных форм собственности на обслуживание и ремонт жилищного фонда
	постоянно



	27.8
	Обеспечение технических условий эксплуатации и осуществление контроля за правильной эксплуатацией и содержанием жилищного фонда подрядными организациями
	постоянно

	27.9
	Контроль и обеспечение работ по подготовке жилищного фонда к сезонным условиям эксплуатации
	постоянно

	27.10
	Контроль качества и объема выполненных работ и предоставленных услуг, приемка произведенных работ и услуг, согласно          заключенным договорам. Актирование        выполненных работ, актирование фактов невыполнения договорных обязательств
	постоянно

	27.11
	Ведение учета ремонтных работ, составление списка требуемых работ по обслуживанию и ремонту жилищного фонда 
	постоянно

	27.12
	Предоставление информации по вопросам жилищно-коммунального хозяйства
	по мере необходимости

	27.13
	Прием и регистрация диспетчерской службой заявок, выяснение их причин и характера. Оперативное решение вопроса о направлении бригад на места аварий. Ведение диспетчерского журнала и другой технической документации
	постоянно

	27.14
	Осуществление связи с работниками бригад, находящихся на линии для оперативного контроля за ходом ликвидации аварий и предупреждения нарушений хода выполнения работ, а также причин их вызвавших
	постоянно

	27.15
	Разработка предложений по эффективному использованию расположенных в жилых зданиях нежилых помещений и земельных участков на которых расположены жилые здания в целях привлечения дополнительных финансовых результатов для улучшения состояния жилищного фонда
	постоянно

	27.16
	Консолидация финансовых средств для расчетов с подрядчиками за выполненные       работы и предоставленные услуги в соответствии с заключенными договорами
	постоянно

	27.17
	Осуществление расчетов с подрядчиками за реализованную продукцию (услуги, работы) в соответствии с актами оценки качества выполненных работ и поставленных услуг
	постоянно

	27.18
	Применение штрафных санкций к подрядчикам, осуществляющим работы по обслуживанию и ремонту жилищного фонда и поставке коммунальных услуг в соответствии с заключенными договорами
	постоянно

	27.19
	Расчет финансового плана по комплексу ЖКУ по жилищному фонду, контроль за его выполнением
	постоянно

	27.20
	Анализ себестоимости содержания и ремонта жилищного фонда, потребления населением коммунальных услуг, прочим доходам
	ежемесячно

	27.21
	Разработка предложений по корректировке экономически обоснованных цен на обслуживание и ремонт жилищного фонда
	по мере необходимости

	27.22
	Разработка и юридическое оформление договоров с организациями, обслуживающими жилищный фонд и поставщиками коммунальных услуг
	постоянно

	27.23
	Контроль за выполнением договорных обязательств, рассмотрение и составление протоколов разногласий к договорам, обеспечение правовыми средствами проверки          качества работ и услуг, обеспечение соблюдения законодательства о труде
	постоянно

	27.24
	Проверка соблюдения потребителями жилищно-коммунальных услуг своих обязательств по договорам управления
	постоянно

	27.25
	Расторжение заключенных договоров в судебном порядке или по соглашению сторон
	постоянно

	27.26
	Создание и ведение базы данных по лицевым счетам нанимателей и карточкам учета собственников жилья в жилищном фонде
	постоянно

	27.27
	Обеспечение определения размера платежей за жилищно-коммунальные услуги (ЖКУ) с учетом права на льготы и предоставленных субсидий на оплату жилья и коммунальных услуг
	постоянно

	27.28
	Подготовка данных для перерасчета платежей за жилищно-коммунальные услуги и его проведение:

- при изменении тарифов на жилищно-коммунальные услуги;

- при временном отсутствии потребителя   по месту жительства;

- при отклонении качества показателей         качества ЖКУ от нормативного уровня;

- при введении дополнительных льгот или их отмене;

- при изменении размера субсидий;

- при уточнении  показаний приборов учета
	постоянно



	27.29
	Обеспечение оформления счетов-квитанций на оплату жилищно-коммунальных услуг
	постоянно

	27.30
	Обеспечение сбора денежных средств за жилищно-коммунальные услуги
	ежемесячно

	27.31
	Организация расчетно-кассового обслуживания
	постоянно

	27.32
	Анализ информации о поступлении денежных средств на лицевые счета плательщиков
	постоянно

	27.33
	Выявление потребителей, имеющих задолженность по платежам за жилищно-коммунальные услуги
	постоянно

	27.34
	Начисление пени в установленном договором согласно законодательству размере при нарушении потребителями сроков внесения платежей за жилищно-коммунальные услуги
	постоянно

	27.35
	Подготовка материалов для судебного взыскания задолженности
	постоянно

	27.36
	Работа с населением по ликвидации задолженности по оплате жилищно-коммуналь-ных услуг. Принятие мер по взысканию задолженности, в том числе подготовка и направление уведомлений о необходимости погашения задолженности, анализ полученной информации и принятие решений по каждой конкретной семье
	постоянно

	27.37
	Рассмотрение предложений, жалоб и заявлений граждан по вопросам, связанным с начислением платы за жилищно-коммуналь-ные услуги и предоставлением жилищно-коммунальных услуг.

Подготовка ответов на поступившие жалобы и заявления
	постоянно

	27.38
	Прием показаний квартирных приборов  учета горячего и холодного водоснабжения, теплоснабжения (по телефону или письменно)
	ежемесячно

	27.39
	Контроль переданных показаний квартирных приборов учета горячего и холодного водоснабжения, теплоснабжения
	ежеквартально

	27.40
	Снятие показаний общедомовых приборов учета:

- горячего и холодного водоснабжения;

- электроснабжения;

- отопления (теплоснабжения)
	ежемесячно



	27.41
	Выявление случаев без учетного пользования электроэнергией и самовольных подключений с составлением актов по выявленным нарушениям 
	постоянно

	27.42
	Планирование и осуществление мер по предупреждению чрезвычайных ситуаций на обслуживаемой территории. Обеспечение и поддержание в готовности к применению объектовых сил и средств ГО и ЧС.

Разработка и осуществление мер по обеспечению пожарной безопасности в жилищном фонде
	постоянно


10. План мероприятий по энергосбережению на 2016 год.

Замена ламп накаливания в техническом подвале, в технических помещениях 15 и 16 этажей на светодиодные лампы.
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