Изменения в налоге на имущество физических лиц

С 01 января 2015 года вступила в силу новая 32 Глава Налогового кодекса Российской Федерации «Налог на имущество физических лиц» (введена Федеральным законом от 04.10.2014 № 284-ФЗ). При этом до 01.01.2015 порядок уплаты данного налога определен Законом РФ № 2003-1 от 9 декабря 1991 года «О налогах на имущество физических лиц», действующий в части, не противоречащей НК РФ. В связи с этим Думой города Сургута 30.10.2014 было принято Решение № 601-V ДГ «О введении налога на имущество физических лиц на территории муниципального образования городской округ город Сургут».
Рассмотрим ключевые изменения законодательства по налогу на имущество физических лиц в отношении жилых помещений. 
Налогоплательщиками данного налога по-прежнему остаются физические лица, обладающие правом собственности на имущество. Перечень видов такого имущества (то есть объектов налогообложения) изменился. Выделены как отдельные объекты налогообложения - объекты незавершенного строительства.

Изменился и порядок определения налоговой базы. Так, в настоящее время налог на имущество физических лиц исчисляется исходя из инвентаризационной стоимости объектов. С 2015 года налоговая база будет определятся, исходя из кадастровой стоимости объекта. 
Чем же кадастровая стоимость объекта отличается от инвентаризационной?
Инвентаризационная стоимость - это восстановительная стоимость объекта с учетом износа и динамики роста цен на строительную продукцию, работы и услуги.

Кадастровая стоимость же определяется в процессе государственной кадастровой оценки в соответствии с законодательством об оценочной деятельности. Кадастровая оценка по своей сути рыночная на дату ее проведения. 
Введено новое понятие в администрировании данного налога - налоговые вычеты. Расчет налога на имущество физических лиц, исходя из кадастровой стоимости по объектам, предназначенным для проживания, будет производиться с учетом вычетов. То есть, налоговая база уменьшается на величину кадастровой стоимости, определенной по количеству квадратных метров, в зависимости от вида жилого помещения. Например, по квартире такой вычет будет определен в размере кадастровой стоимости 20 кв. м., по комнате (как отдельный объект для проживания) из расчета 10 кв. м., по жилому дому - 50 кв. м. 

Изменились и ставки по налогу на имущество физических лиц. В соответствии с Решением Думы г. Сургута № 601-V ДГ, ставка налога установлена в размере 0,1% в отношении:

· жилых домов (в том числе недостроенных);

· жилых помещений;

· гаражей и машино-мест;
· хозяйственных строений или сооружений, площадь каждого из которых не превышает 50 кв. м.  и которые расположены на земельных участках, предоставленных для ведения личного подсобного, дачного хозяйства, огородничества, садоводства или индивидуального жилищного строительства. Ранее по ним применялась ставка как на нежилые строения;
· единых недвижимых комплексов, в состав которых входит хотя бы одно жилое помещение, жилой дом.

С 1 января 2015 года льгота предоставляется в отношении одного объекта  налогообложения каждого вида вне зависимости от количества оснований для применения льгот. Налогоплательщик вправе самостоятельно определить объект для применения льготы. 
Следует также отметить, что льгота предоставляется по объекту, не используемому налогоплательщиком в предпринимательской деятельности.
Льгота может быть предоставлена в отношении следующих  видов объектов:

1. квартира или комната;

2. жилой дом;

3. помещение или сооружение, используемое налогоплательщиками исключительно в качестве творческих мастерских, ателье, студий;

4. хозяйственные строения или сооружения, площадь каждого из которых не превышает 50 кв.м. и которые расположены на земельных участках, предоставленных для ведения личного подсобного хозяйства, огородничества, садоводства или индивидуального жилищного строительства;
5. гараж или машино-место.
Для применения льготы налогоплательщик предоставляет: 

· заявление о предоставлении льготы и документы, подтверждающие право налогоплательщика  на налоговую льготу в налоговый орган по своему выбору;

· уведомление о выбранных объектах, в отношении которых предоставляется льгота в налоговый орган по своему выбору до 01 ноября года, являющегося налоговым периодом, начиная с которого,  применяется льгота. Соответственно, за 2015 год - до 01 ноября 2015 года.
Если не подать уведомление о выбранных объектах в установленный законодательством срок, то льгота будет предоставлена в отношении одного объекта каждого вида с максимальной исчисленной суммы налога. 
Если льгота ранее предоставлялась на основании Закона № 2003-1, то повторно заявление и подтверждающие документы по федеральным льготам, в связи с введением налога, установленного в рамках НК РФ, предоставлять не обязательно. Следует отметить, что по льготам, установленным на территории муниципального образования, необходимо предоставить заявление на предоставление льготы и пакет документов, подтверждающих право на применение льготы.
Перечень льготников, в соответствии с федеральным законодательством, расширен. В том числе, добавлены льготы по следующим категориям налогоплательщиков:
· ветераны боевых действий;

· лица, достигшие возраста 60 и 55 лет (соответственно мужчины и женщины), которым в соответствии с законодательством РФ выплачивается ежемесячное пожизненное содержание.

В соответствии с Решением Думы города Сургута от 30.10.2014 № 601-V ДГ, перечень категорий налогоплательщиков, которые имеют право на льготу, не изменился, за исключением льгот, введенных федеральным законом.
Чтобы не допустить резкого повышения налоговой нагрузки на граждан, в течение первых 4 лет (за 2015-2018 года) взимания налога по новым правилам, его сумму будут исчислять с применением понижающих коэффициентов. Так, при расчете налога за 2015 год будет применен коэффициент равный 0,2, за 2016 год – 0,4 и так, ежегодно, налог будет увеличиваться до 2019 года. 
Рассчитаем налог за 2015 год на примере 1 комнатной квартиры площадью 30 кв.м., инвентаризационная стоимость которой равна 291 840.00 рублей, кадастровая стоимость – 1 702 015.50 рублей. 
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За 2019 год налог исчисляется без учета коэффициента.

Рассмотрим динамику изменения сумм исчисленного налога на имущество физических лиц по жилым помещениям и жилому дому, начиная с 2014 по 2019 год. В приведенном примере налог исчислен при условии, что у объектов недвижимости 1 собственник. 
	Объект налогообложения
	Площадь,м. кв.
	Инвентаризационная стоимость
	Кадастровая стоимость
	2014 год
	2015 год
	2016 год
	2017 год
	2018 год
	2019 год

	Комната 
	15.7 
	132 523.70
	972393.00
	133
	177
	221
	265
	309
	353

	1-комнатная квартира 
	30
	291 840.00
	1 702 015.50
	292
	347
	402
	457
	512
	567

	2- комнатная квартира 
	60
	830 239.20
	3 259 438.80
	2574
	2173
	2173
	2173
	2173
	2173

	3-комнатная квартира 
	72
	974 160.00
	3 886 401.60
	3020
	2807
	2807
	2807
	2807
	2807

	4-комнатная квартира 
	80
	1032514.00
	4240482.40
	3201
	3180
	3180
	3180
	3180
	3180

	Жилой дом
	165
	1049070.00
	6043095.30
	3252
	3444
	3636
	3827
	4019
	4212


Таким образом, нельзя однозначно утверждать о том, что при исчислении налога на имущество физических лиц на жилые помещения и жилые дома, в соответствии с Главой 32 НК РФ, будет значительное увеличение налоговой нагрузки, в отдельных случаях предполагается её снижение. Обращаем внимание, что рассматриваемый пример не является показательным, поскольку расчет произведен на примере объекта, владельцем которого является 1 собственник.
Заместитель начальник ИФНС

России по г .Сургуту

Перфильева С.С.

















































